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arch 10, 1976 


onorable Barney Danson, P.C., M.P. 
ttawa, Canada. 


ear Mr. Danson: 
n behalf of the Board of Directors, | have the honor 
submit to you the thirtieth annual report of Central 


ortgage and Housing Corporation and a statement 
accounts for the year ended December 31, 1975. 


ours very truly, 


!. Teron, President 


le 10 mars 1976 


L’honorable Barney Danson, C.P., député, 
Ottawa, Canada 


Monsieur le Ministre, 


Au nom du Conseil d’administration, 

j'ai 'honneur de vous soumettre le trentiéme rapport 
annuel de la Société centrale d’hypothéques et de 
logement ainsi qu’un état des comptes de cet 
organisme pour l'année financiére qui a pris fin le 
31 décembre 1975. 


Veuillez agréer, monsieur le Ministre, 
l’assurance de ma trés haute considération. 


Le président, 


W. Teron 
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This little boy looks out from his home in Fort St. James, B.C. Fort St. James, C.-B. 
Improvements to existing homes occupied by non-status Indian Grace au programme d'aide pour l’accession a la propriété, 
families are provided for under the Assisted Home-Ownership l'avenir de ce jeune Indien sans traité devrait étre grandement 


Program. facilité. 
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anada’s Housing in 1975 
Review by the President 


re year 1975 was a notable one for housing in two 
ays. Production, which had slowed in 1974 and 

arly 1975, recovered and by year-end there were 
ore than 230,000 housing starts, exceeding by a 
ipbstantial margin the government’s minimum target 

210,000. 

The largest increases were in semi-detached, 
jplex and row housing which, taken together, 
creased from 25,955 starts in 1974 to 37,166 in 
975. Single-family housing starts increased slightly 
mM 122,143 to 123,929 but apartment starts 
oderated from 74,025 to 70,361. 

The other notable trend during 1975 was the shift 
housing production away from more expensive 
using towards the medium and lower price ranges. 
5 an indicator of this trend, the number of starts 
anced under NHA programs increased by more than 
) per cent in 1975, compared with 1974. This 
nphasis, which was reinforced by the new and 
odified federal assistance programs and by 
nitations observed by lenders on high-ratio loans, 
is had a significant effect on the residential 
ynstruction industry and has brought it more 
osely in tune with the most urgent housing needs 
Canadians. 

During 1975 a continued effort was made by all 
vels of government to increase the supply of serviced 
nd and to stabilize land prices. Some progress has 
2en made, through federal-provincial conferences 
1d on other occasions, in increasing awareness 
the need to speed up approval processes and get 
rviced land onto the market more quickly. The 
ost recent amendments to the National Housing 
ct provide for a contribution of $1,000 to munici- 
ilities for each unit of moderate-cost medium-density 
using completed. This incentive is intended 
help stimulate desirable residential development. 

Encouraging progress was made, also, in the 
\plementation of the Rural and Native Housing 
rogram and Residential Rehabilitation and Neigh- 
arhood Improvement. As anticipated, these 
ograms, which depend for their success on the 
rect involvement of client groups, are growing at a 
eadily accelerating pace. 


L’habitation au Canada en 1975 
Une rétrospective du président 


L’année 1975 demeurera mémorable dans le domaine 
du logement pour deux raisons. La production, qui 
avait accusé un ralentissement en 1974 et au 

début de 1975, remonta la pente et allait se traduire 
a la fin de l'année par plus de 230,000 mises 

en chantier, alors que l’objectif minimal du gouver- 
nement avait été fixé a 210,000 unités. 

Les logements jumelés, les duplex et les maisons 
en bandes ont passé de 25,955 mises en chantier 
en 1974 a 37,166 en 1975. Les logements unifamiliaux 
ont accusé une légére augmentation, passant de 
122,143 a 123,929, mais les appartements sont 
passés de 74,025 a 70,361 unités. 

Le deuxiéme fait marquant a souligner au cours 
de l'année passée réside dans la réorientation de 
la production de logements vers des éventails de prix 
plus accessibles a la population a revenu modique 
ou moyen. A titre d’indication, le nombre de mises en 
chantier financées aux termes des programmes de 
la Loi nationale sur habitation augmenta de plus de 
40 pour cent entre 1974 et 1975. Les nouveaux pro- 
grammes ameéliorés d'aide et les limitations observées 
par les préteurs dans le cas des préts a pourcentage 
élevé eurent un effet significatif sur l'industrie de la 
construction résidentielle, en mettant cette derniére 
au diapason des besoins nationaux. 

En 1975, tous les paliers de gouvernement ont 
fourni un effort soutenu en vue d’accroitre les 
réserves de terrains munis des services et d’exercer 
une influence stabilisatrice sur les prix. lla éte 
possible de faire admettre davantage le besoin, par 
le truchement de réunions fédérales-provinciales, 
et a d'autres occasions, d’accélérer le processus 
d’approbation et de mettre sur le marché des terrains 
munis des services a un rythme plus rapide. Les 
plus récents amendements a la LNH prévoient une 
subvention de $1,000 aux municipalités pour 
chaque logement a prix moyen et a densité 
moyenne, achevé dans une municipalite donnée, 
cette mesure étant destinée a stimuler le dévelop- 
pement résidentiel. 

Nous avons réalisé d’encourageants progres, 
en 1975, dans les domaines du logement pour les 
ruraux et les autochtones, de la remise en état 
des logements et de l’amélioration des quartiers. 
Comme on peut s’y attendre, le succes de ces 
programmes dépendra du degre d’interet manifeste 
a leur égard par les usagers, mais tous les espoirs 
semblent permis a ce propos. 


During 1975, Parliament enacted two bills making 
important amendments to the National Housing 
Act. The first bill, given Royal Assent on March 26, 
broadened the Assisted Home-Ownership Program 
and the Assisted Rental Program by making interest- 
reducing federal grants available to qualified home 
buyers or rental-housing entrepreneurs who obtained 
their financing through private mortgage loans. 
Previously these grants were available only with 
direct CMHC mortgages. These changes 
helped to draw almost three-quarters of a billion 
dollars of private mortgage loan commitments 
into new modest housing. 

At the same time, the amendments allowed CMHC 
to acquire and lease land at favorable rates to 
non-profit and cooperative housing projects. They 
offered more generous assistance to municipalities 
for sewage treatment projects and extended the 
program to trunk storm sewer systems for new 
residential development. 

In December the NHA was amended again in 
support of the Federal Housing Action Program. By 
this program, the Government committed itself to a 
target of a million new housing starts by the end 
of 1979 — with a significantly greater part of them 
to be in the lower and medium price ranges. This 
target was established to meet the forecast 
minimum needs of Canadians over the next four 
years, taking into account family formation, 
vacancies and other factors. The target for 1976 
was Set at 235,000 housing starts. A million new 
starts would mean more than a million jobs in the 
construction industry and associated businesses. 

The amendments approved in December made 
further modifications in the Assisted Home-Ownership 
and Assisted Rental programs. Outright grants 
were continued and increased under AHOP for 
families who need them. For the first time, however, 
loans which are interest-free during the first five 
years were made available to anyone — with or 
without children — who wished to buy a moderately- 
priced home within the local AHOP price limits. 

The loans have the effect of reducing monthly 
mortgage and tax payments to the level that would 
apply if the interest rate were eight per cent. 

Similar arrangements can be made with builders 

or owners of rental housing who are prepared to enter 
an agreement with CMHC regarding rents and other 
matters. The effect of providing assistance in this 
way, through repayable loans rather than subsidies, 
with the bulk of the mortgage financing being provided 
by the approved lenders, is to conserve public 

capital, and to ease the financial burden on the home 
buyer in the early years of ownership. 
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En 1975, le Parlement édicta deux projets de loi, 
en vue d’importants changements a apporter a la Loi 
nationale sur I’habitation. Le premier, sanctionné 
le 26 mars, élargissait la portée du Programme d’aide 
pour l’accession a la propriété et du Programme 
d'aide au logement locatif en accordant des subven- 
tions en réduction de l’intérét a des acquéreurs 
admissibles et a des entrepreneurs de logements 
locatifs admissibles qui obtenaient leurs sources de 
financement par le moyen de préts hypothécaires 
privés. Antérieurement, ces subventions ne s’obte- 
naient que lorsque les préts hypothécaires étaient 
consentis par la Société. Ces changements 
ont aidé a drainer prés de 750 millions de 
dollars en engagement hypothécaire du secteur 
privé vers le logement a prix modique. 

Les amendements permettaient parallelement a 
la Société d’acquérir et de louer des terrains a des 
taux préférentiels en vue de projets sans but lucratif et 
sous forme coopérative. lls offraient une aide accrue 
aux municipalités désireuses d’entreprendre des 
projets d’épuration des eaux-vannes et élargissaient 
la portée de ce programme pour inclure des 
réseaux de canalisation de collecteurs des eaux 
pluviales afin de faciliter l’'aménagement de nouveaux 
secteurs résidentiels. 

Au mois de décembre, la LNH était a nouveau 
amendée en vue d’appuyer le programme féderal 
d’action-logement, une initiative par laquelle le 
gouvernement s’engageait a mettre en chantier un 
million de nouveaux logements avant la fin de 1979, 
dont une trés grande partie doivent étre des loge- 
ments a prix moyen ou peu élevé. Cet objectif avait 
été déterminé afin de satisfaire a nos besoins 
estimatifs pour les quatre prochaines années et en 
tenant compte de la formation de nouvelles 
familles, des logements inoccupés et d’autres 
facteurs. Le but fixé pour 1976 dans ce domaine 
était de 235,000 mises en chantier, alors qu’un 
million de ces derniéres correspondrait a un 
chiffre supérieur d’emplois, tant dans l'industrie 
de la construction que dans les entreprises 
connexes. 

Les amendements approuvés en décembre 
apportérent de nouvelles modifications aux pro- 
grammes d’aide pour l’accession a la propriété et 
d'aide au logement locatif. Les subventions furent 
maintenues et méme accrues, a l’intention des 
familles qui en ont besoin, pour leur faciliter |'accession 
a la propriété. Pour la premiére fois, cependant, des 
préts sans intérét durant les cing premiéres 
années furent offerts a tout ménage composé d’au 
moins deux personnes — avec ou sans enfants — 
désireux d’acquérir un logement a prix modéré et 
ne dépassant pas les limites fixées localement 
par le programme. Les préts de cette nature ont pour 


In addition to providing grants of $1,000 per unit 
municipalities for low-cost medium-density 

using, the bill also extended the benefits of the 
wage Treatment Assistance Program to water 
atment projects required to open land for residential 
velopment. 

The Corporation’s accomplishments during 1975 
re made possible by an extraordinary effort on 

> part of its field staff. Branch and regional people 
rked closely with builders, developers, lenders, 
Inicipal and provincial officials, to stimulate 
duction where it was required and to make sure 

at available funds were fully used to produce 

using matched to local needs. 

The December legislation also amended the 

ntral Mortgage and Housing Corporation Act in 
Jer to provide better co-ordination, at the official level, 
tween CMHC and the Ministry of State for 

ban Affairs. 

In my capacity as CMHC President and Acting 
cretary of the Ministry, and with the help of 

icials in both agencies, | have been examining , 

ys in which we could make our joint endeavors more 
ective. | believe we have made a significant 

ginning on this task and | am confident that these 

0 organizations, each with its specialized role 

d its unique resources, can work together for the 
complishment of broad policy objectives that 

| preserve and enhance the quality of urban life 
Canada. 


W. Teron 
President and Chairman 
of the Board of Directors 


but de ramener le paiement hypothécaire mensuel 
et les taxes a un niveau qui équivaudrait a un taux 
d'intérét de huit pour cent. Des arrangements 
analogues peuvent étre conclus avec les cons- 
tructeurs ou propriétaires-loueurs s’ils sont disposés 
a signer une éntente avec la Société, surtout en ce 
qui a trait aux loyers. Ce nouveau mode d’aide 
financiére, au moyen de préts plutdt que de subven- 
tions et selon lequel la plus grande partie des fonds 
hypothécaires sont fournis par les préteurs agréés, 
est destiné a ménager les fonds publics et a alléger 
le fardeau financier d’un nouveau propriétaire 
pendant les premiéres années de la période de 
remboursement. 

En plus de prévoir des subventions de $1,000 
par logement aux municipalités pour la construction 
de logements a cout modique et a densité moyenne, 
les amendements étendent l'aide prévue pour le 
programme de traitement des eaux d’égout aux 
projets d’approvisionnement en eau potable afin de 
faciliter l'aménagement de terrains a des fins 
réesidentielles. 

Les résultats, obtenus par la Société, en 1975, 
sont en grande partie attribuables au travail extraor- 
dinaire accompli par les employés de ses bureaux 
régionaux et locaux. Les bons rapports qu’ils n’ont 
cessé d’entretenir avec les constructeurs, préteurs, 
entrepreneurs, responsables municipaux et pro- 
vinciaux, ont stimulé la production la ou cela s'‘imposait. 
Ils ont aussi veillé a ce que les fonds disponibles 
soient utilisés selon les besoins locaux. 

Les mesures législatives adoptées en décembre 
prévoyaient par ailleurs un amendement de la Loi 
qui régit la Société, afin de permettre une meilleure 
coordination, a |’échelon officiel, entre la Société 
et le Département d’Etat chargé des Affaires 
urbaines. 

A titre donc de président de la Société et de 
secrétaire suppléant du Département, et avec l'aide 
de conseillers de ces deux services publics, jai 
exploré les divers moyens par lesquels nous pourrons 
rendre plus efficaces nos communes tentatives. 

J’ai le sentiment que le début de notre collaboration 
s’avére prometteur et j’ai le ferme espoir que nos 
deux organismes, chacun conservant son identité 
et ses moyens d'action, ceuvreront a la tache unique 
de préserver et d’améliorer la qualité de la vie 
urbaine au Canada. 


Le président de la Societe 


et du Conseil d’administration 
W. Teron 


14 


Report of Operations 


L’activité de la Société 


Low and Moderate-Income Housing 

Through a variety of housing programs, the Corpo- 
ration encourages the production of more affordable 
housing for Canadians earning low and moderate 
incomes. This is achieved by stimulating the produc- 
tion of low-rental accommodation, as well as by 
expanding home-ownership opportunities at 
reasonable cost levels. 

One of the federal government’s prime objectives 
in its direct and insured lending programs during 
1975 was to influence both lenders and builders 
to greater activity in the moderately priced 
housing market. A combination of direct loans 
and subsidies was used for both home-ownership 
and rental accommodation, and a system of 
subsidy for both forms of tenure financed through 
approved lenders. 

CMHC-funded housing starts in the low to 
moderate-income sector increased faster than 
housing starts generally. Actual figures were 41,673 
dwelling units in 1975 compared to 29,610 of a 
year earlier. Of the Corporation’s total 1975 capital 
budget of $1,620 million more than 80 per cent, 
or $1,289 million, went to assist in the construction 
of low and moderate-income housing. 


Public Housing 

The purpose of CMHC’s Public Housing Program is 
to provide accommodation for those who are unable to 
obtain it at current market rents and who generally 
cannot qualify for other CMHC assistance programs. 
While the areas of greatest need are undoubtedly in 
the metropolitan urban areas, the program is being 
used in all parts of Canada. 

Federal assistance, for this purpose, is provided to 
provinces, municipalities or public housing agencies, 
either as a 90 per cent loan or as a cost-sharing 
partnership. Because the rent revenue is usually 
not sufficient to amortize the capital costs and cover 
operating expenses, annual federal subsidies 
covering 50 per cent of the operating losses are also 
available where CMHC has loaned 90 per cent of the 
cost of construction. Under the partnership arrange- 
ment the federal government provides 75 per cent 
of the capital and covers 75 per cent of deficits. 
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Le logement pour les personnes 

a revenu modique ou moyen 

Par la mise en ceuvre d’une variété de programmes 
de logement, la Société encourage la production 
de logements plus économiques et permet ainsi de 
procurer a la population du Canada, a revenu 
modique ou moyen, un plus grand nombre d’habita- 
tions a des prix abordables. Pour ce faire, elle favorise 
la production de logements a bas loyer et facilite 
l'accession a la propriété a un prix raisonnable. 

Un des principaux objectifs que le gouvernement 
fédéral visait a atteindre par ses programmes de 
préts directs et de préts assurés au cours de 
1975, était de réorienter l’intérét des préteurs et des 
constructeurs vers le marché de I’habitation a prix 
moyen. Pour y arriver, il a eu recours a une 
combinaison de préts directs et de subventions en 
vue d’encourager la construction d’habitations a 
vendre et de logements locatifs, de méme qu’a un 
régime de subventions s’appliquant aux deux 
formes d’habitations financées par des préteurs 
agrees. 

Les mises en chantier d’habitations financées par 
la Société a l’intention des personnes a revenu 
modique ou moyen ont augmenté plus rapidement 
que l'ensemble des mises en chantier. Pour l'année 
1975, le total de ces mises en chantier s’est éleve 
a 41,673 unités comparativement a 29,610 l'année 
précédente. Du budget total de placements de la 
Société pour 1975, soit 1,620 millions de dollars, 
plus de 80 pour cent, soit 1,289 millions, ont 
servi a aider a la construction d’habitations a prix 
modique ou moyen. 


Les logements sociaux 

Le programme de logements sociaux de la Société 
a pour but de procurer des logements aux familles 
et aux personnes qui ne peuvent avoir recours au 
marché ordinaire et qui, d'une facon générale, ne 
peuvent pas bénéficier des autres programmes 
d'aide prévus par la Loi nationale sur I’habitation. 
Bien que ce soient les secteurs urbains qui aient le 
plus besoin de cette forme d'aide, les dispositions 
du programme sont applicables dans toutes les 
parties du Canada. 

A cette fin, l'aide financiére du gouvernement 
fédéral prend la forme de préts a 90 pour cent 
offerts aux provinces, aux municipaiités et a des 
organismes de logements sociaux ou d’ententes 
prévoyant le partage des frais avec les autres 
paliers de gouvernement. Parce que le revenu 
provenant des loyers est habituellement insuffisant 
pour amortir le codt en immobilisations et les cots 
d’exploitation, le gouvernement fédéral peut offrir 


itage Estates, Prince George, B.C., is a condominium Prince George, C.-B. Ces habitations en copropriété « Heritage 
elopment consisting of one and two-storey town house units. 


Estates » se présentent sous la forme de town houses d'un et 
first phase was completed in 1974 and the second, similar deux étages dont une premiere tranche, terminée en 1974. est 
ise is NOW nearing completion. 


suivie de nouvelles unités actuellement en cours d’achevement 


Cc 
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In the past, one of the barriers to full utilization of 
public housing programs has been the reluctance 
by the residents of many communities to accept 
housing projects in their neighborhoods. To overcome 
this and to achieve greater integration, the Corpora- 
tion has been encouraging the building of smaller 
projects, and as well, has adopted a new policy 
whereby some of the units in a public housing project 
may be rented at market levels to higher income 
families. Subsidies are also available to families of 
low income living in private developments, provided 
rents for these units are at a level agreed upon by 
the province and CMHC. These subsidies are shared 
equally by the federal government and the province. 

In 1975 the federal government, through CMHC, 
provided a total of $360.8 million for 15,943 units 
of public housing, of which $202.3 million was for 
10,179 units of senior citizen housing. The combined 
federal share of subsidy payments for 1975 is 
estimated at $85.1 million for approximately 
135,700 units. 


Rural and Native Housing 

The year 1975 was the first full year of operation for 
the Rural and Native Housing Program, since it was 
announced in March, 1974, and as such, was largely 
devoted to the development of a strong and active 
delivery system across the country. Federal-provincial 
agreements were signed with eight provinces. 
Activity under these agreements and CMHC direct 
programs resulted in a total of 2,797 houses being 
built, acquired or rehabilitated. 

The goals of this program combine the delivery of 
better housing to rural Canadians, with their involve- 
ment in all stages of planning, construction and 
management. The primary financial vehicle used 
involves federal-provincial agreements and financing 
for capital costs and subsidies on a cost-sharing 
basis, with the result that clients can receive 
housing with rental or mortgage payments which are 
related to their incomes. 

To achieve the objectives of house delivery and 
owner involvement, the Corporation funded, in 1975, 
16 native and civic associations in an amount totalling 
$2.3 million. These groups, in turn, are responsible 
for encouraging communities to use the program, 
and providing educational and technical information 
to assist them. 
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aussi des subventions annuelles permettant de 

payer 50 pour cent des pertes d’exploitation, dans les 
cas ou la Société a prété 90 pour cent du cout de 
construction. Si un accord est intervenu entre le 
gouvernement fédéral et les autres paliers de gouver- 
nement, le gouvernement fédéral peut fournir 

jusqu’a 75 pour cent des capitaux immobilises et 
assumer le méme pourcentage des deéficits 
d’exploitation. 

Dans le passé, une des difficultés a surmonter 
pour utiliser pleinement la formule des logements 
sociaux était la réticence des résidants de plusieurs 
collectivités a accepter des habitations de ce genre 
dans leur voisinage immeédiat. Afin de contourner 
cette difficulté et d’assurer une intégration plus 
compléte des logements sociaux dans les milieux 
existants, la Société a encouragé la construction de 
plus petits ensembles et a de plus adopte comme 
nouvelle ligne de conduite de louer un certain nombre 
de logements dans un ensemble a caracteére social, 
aux prix du marché, a des familles a revenu plus 
élevé. Des subventions sont aussi offertes aux 
familles a faible revenu habitant des lotissements 
du secteur privé, a condition que les loyers de ces 
logements soient maintenus a un niveau convenu 
d’avance entre la province et la Société. Le paiement 
de ces subventions est réparti entre le gouvernement 
fédéral et la province. 

En 1975, le gouvernement fédéral, par l’entremise 
de la Société, a engagé 360.8 millions de dollars 
pour la construction de 15,943 logements sociaux, 
dont 202.3 millions pour construire 10,179 unites 
de logement a l’intention des personnes agées. On 
estime a 85.1 millions la somme que le gouverne- 
ment fédéral a versée en subventions, au cours 
de l'année, pour environ 135,700 logements de 
ce genre. 


Le logement pour les ruraux et les autochtones 

L’année 1975 a été la premiére année ou le 
Programme de logement pour les ruraux et les 
autochtones a été pleinement mis en ceuvre depuis 
son établissement en mars 1974. On s’y est employé 
surtout a établir des systemes efficaces pour 
l'exécution des projets dans tout le pays. Grace aux 
ententes fédérales-provinciales signées dans huit 
provinces et aux projets entrepris directement 
par la Société, 2,797 maisons ont été mises en 
chantier, acquises ou restaurées. 

Ce programme a pour but de procurer de meilleurs 
logements aux citoyens canadiens des secteurs 
ruraux et de les faire participer a toutes les phases 
de planification, de construction et de gestion de 
ces mémes logements. La principale méthode 
employee pour le financement de ces projets a été 


MHC Commitments Under 
2 NHA, by Program 
74-1975 


nillions of dollars) 


Engagements de la SCHL 
aux termes de la LNH, 
par programme, 1974-1975 


(en millions de dollars) 


Section 15 
$74.5 


Low-income rental 


Section 15.1 Non-profit housing 
$124.7 


Section 34.15 Assisted home-ownership 
$435.2 


Section 34.18 Co-operative housing 
$19.8 


Section 40 Federal-provincial 
$58.1 housing 

Section 43 Public housing 
$177.4 


Sections 40, 42 Land assembly 


$101.4 

Section 53 Sewage treatment 
$171.9 

Section 58 Home-ownership 
$39.6 


Sections 27.5, 34.1,47,55 Other 
$22.6 


$235.2 a revenu modique 


$159.0 lucratif 


Article 34.15 Aide pour l’accession a la 
$445.9 propriété 


Article 34.18 Logements coopeératifs 
$44.4 


Article 40 Logements 

$64.6 fédéraux-provinciaux 
Article 43 Logements sociaux 
$296.2 


Articles 40, 42 Aménagement de terrains 
$80.2 


Article 53 Epuration des eaux-vannes 
$183.3 

Article 58 Propriétaires-occupants 
$13.6 


Articles 27.5, 34.1, 47,55 Autres 
$37.04 


Article 15.1 Logements par les sociétés sans but 


1974 


Total $1,225.2 


Article 15 Logements a loyer pour personnes 


1975 


Total $1,618.4 
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The Emergency Repair Program (formerly called 
Winter Warmth) was in operation during 1975, 
although the intention is to gradually phase this 
program out of existence, as a sufficient stock of good 
housing is developed for rural Canada. During the 
year some $3.4 million was provided to rural and 
native people, under this program. 


Non-Profit Housing Assistance 

The objective of the Non-Profit Program is to 
provide housing to senior citizens at modest rents. 
Efforts have been made to extend the program to 
family and special purpose housing, with encouraging 
results. 

Funding mechanisms under the NHA for such 
non-profit groups provide for 100 per cent loans, 
capital contributions of 10 per cent or subsidized 
land-leasing arrangements, and preferred interest 
rates for terms up to 50 years. 

The types of housing financed under this program 
are varied, ranging from new apartment complexes 
and row housing, to scattered older homes. An impor- 
tant element of the program is the ability of any 
non-profit organization to utilize the Residential 
Rehabilitation Assistance Program to upgrade and 
renovate existing housing. 

Capital funds committed to the program continue 
to increase, totalling $160 million in 1975. Loan 
approvals during the year provided for 4,948 housing 
units and 4,506 hostel beds. 


les ententes fédérales-provinciales prévoyant la 
répartition des cots en immobilisations et des 
subventions entre les deux gouvernements en ques- 
tion, de facon que les bénéficiaires de ces logements 
naient a payer que des mensualités hypothécaires 
ou des loyers proportionnels a leur revenu. 

Pour arriver au double but proposé par le program- 
me, en 1975, la Société a accordé a 16 associations 
une aide financiére qui se chiffre au total par 2.3 
millions de dollars. Ces groupes, a leur tour, ont la 
responsabilité d’encourager les collectivités a mettre 
en ceuvre ce programme et de fournir des renseigne- 
ments d’ordre éducatif et technique pour les aider. 

Le Programme des réparations d’urgence (autre- 
fois Programme de confort hivernal) a été maintenu 
au cours de 1975, bien que la Société ait l’intention de 
l'abolir graduellement, a mesure qu’un nombre 
suffisant de logements seront réalisés ou restaurés 
dans les secteurs ruraux du pays. 

Au cours de l'année, environ 3.4 millions de 
dollars ont été engagés pour loger la population des 
secteurs ruraux et les autochtones, aux termes de 
ce programme. 


L’aide aux sociétés sans but lucratif 

L’objectif du programme d’aide aux sociétés sans 
but lucratif est de procurer un logement a loyer 
modique aux personnes agées. Cependant, des 
efforts ont été tentés, avec succés d’ailleurs, afin 
d’étendre la portée du programme de facon a en 
faire profiter des familles et des groupes spéciaux 
de personnes. 

Les dispositions prévues par la LNH pour aider ces 
groupes sans but lucratif comprennent des préts a 
100 pour cent, des subventions de capital de 10 pour 
cent ou des ententes relatives a la location de 
terrains subventionnée ainsi que des taux d’intérét 
préférentiels pour des termes allant jusqu’a 50 ans. 

Les types de logements financés en vertu de ce 
programme représentent un éventail assez étendu et 
comprennent de grands ensembles d’appartements 
neufs et de maisons en bandes ainsi que des 
maisons plus anciennes dispersées en divers endroits 
d'une localité. Le fait que toute société sans but 
lucratif peut profiter du Programme d'aide a la remise 
en état des logements pour restaurer des habitations 
existantes constitue un element important de ce 
programme. 

Les capitaux engagés dans ce programme conti- 
nuent d’augmenter et se sont chiffrés par 160 millions 
de dollars en 1975. Les préts approuvés durant 
l'année représentaient 4,948 unités de logement et 
4,506 places dans des résidences collectives. 


} split-level, row-housing project in Waterloo, Ontario, is part of a Ces logements a mi-étages font partie d'un en 


sembie d habitations 
iect built with National Housing Act assistance. construites a Waterloo (Ontario), grace a une aide financiére obtenue 


en vertu de la Loi nationale sur I'habitation 
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Start-Up Funding 

Non-profit groups working toward the provision of 
homes for their own members, for senior citizens, or 
for the mentally or physically handicapped, face 
considerable expense before a formal loan application 
can be made. The “start-up” program provides up 
to $10,000 for each project to help defray these costs. 
Part of this amount may subsequently be included 
in the mortgage, but if the project fails to become a 
reality, the funds are considered a grant. 

In 1975, some 63 non-profit and cooperative groups, 
who had received “start-up” assistance were able to 
complete their plans and receive loan approvals for 
their projects. In all, funds totalling $665,000 were 
provided under this program during the year. 


Community Resource Organization Grants 

One of the difficulties faced by non-profit groups in 
project development is in being unable to afford 
proper technical assistance. The Corporation 
attempts to remedy this difficulty by encouraging 
and funding support organizations whose primary 
purpose is to assist these groups in all phases of 
planning and management. In 1975, some 14 support 
groups were in operation, representing $479,184 
in financial assistance from the Corporation. 

In addition, to encourage the development of 
sound social housing management, CMHC also 
makes supporting grants available to those 
universities and community colleges sponsoring 
formal training programs for social housing 
managers. In 1975, over $200,000 in grants were 
approved. 


18 


Les fonds de démarrage 

Les groupes sans but lucratif désireux de 
procurer des habitations a leurs propres membres, 
aux personnes Agées ou aux handicapés physiques 
ou mentaux ont a encourir des dépenses considé- 
rables avant de pouvoir présenter une demande 
officielle d'aide. Le « fonds de démarrage » prévoit 
une aide financiére pouvant s’élever jusqu’a $10,000 
pour chaque projet, en vue d’aider a payer ces frais. 
Une partie de ce montant peut étre ultérieurement 
comprise dans le prét hypothécaire, mais si le projet 
ne se concrétise pas, le montant ainsi avancé est 
considéré comme une subvention. 

En 1975, environ 63 groupes et cooperatives sans 
but lucratif, qui avaient bénéficié du « fonds 
de démarrage », ont pu mener leurs plans a bonne 
fin et ont recu l’approbation d’un prét pour leurs 
projets. Au total, la somme de $665,000 a été versée 
par la Société en vertu de ce programme, au cours 
de l’année. 


Les subventions aux organismes 

communautaires de soutien 

Une des difficultés que les groupes sans but 
lucratif ont € surmonter pour I’élaboration d’un projet 
est de pouvoir payer les services de techniciens 
spécialisés. La Société a tenté de résoudre 
ce probléme en encourageant et en financant 
des organismes de soutien dont le but principal est 
d’aider ces groupes dans toutes les phases de 
la planification et de la gestion. En 1975, quelque 
14 groupes de soutien étaient a l’ceuvre, ce qui 
représentait pour la Société une assistance 
financiére globale de $479,184. 

De plus, afin d’encourager la préparation de bons 
gestionnaires de logements sociaux, la Société 
offre des subventions aux universités et colleges 
communautaires qui organisent des programmes 
sérieux de formation a court terme a intention des 
administrateurs de logements sociaux. En 1975, 
la Société a approuvé la somme de $200,000 en 
subventions de ce genre. 


Cooperative Housing Assistance 

The Cooperative Housing Program uses the 

ancial assistance available to non-profit organiza- 
As, including 100 per cent loans, capital contribu- 
”1s of 10 per cent or subsidized land-leasing 
angements, and preferred interest rates for terms 
to 50 years. Cooperatives provide the opportunity 
planning and management by the people who live 
he project. 

The past year has seen a very large expansion in 
cooperative program, as 1,495 families made 

2 of the advantages of stable housing costs and 

. social benefits of involvement in the provision and 
inagement of their own homes. Commitments 

der the program in 1975 totalled $44.4 million. 


Assisted Rental Housing — 

Direct CMHC Financing 

The objective of this program was to provide 
ancing for modest new rental accommodation 

h rents at or below market levels. 

This was done through a national proposal call 

de early in the year although most of the CMHC 
ds were directed to those market areas with the 
est vacancy rates. The results exceeded expecta- 
1s. Some $235 million in loan commitments were 
ued representing 10,075 units and 545 hostel 

ds. Activity in 1974 totalled $75 million. 

The rental levels were arrived at by offering 

Iw interest rate of eight per cent, and an amorti- 
ion period of 50 years. Conditional with loan 
oroval is an operating agreement which the 
ponent must enter into with CMHC wherein 
»maximum rents which can be charged are stated. 


L’aide au logement coopératif 

Le programme d'aide au logement coopératif 
prévoit le méme genre d’aide financiére que celle qui 
est offerte aux organismes sans but lucratif, c’est-a- 
dire des préts a 100 pour cent, des subventions de 
capital de 10 pour cent ou des ententes relatives 
a la location de terrains subventionnée ainsi que 
des taux d’intérét préférentiels pour des termes allant 
jusqu’a 50 ans. La formule coopérative fournit 
l'occasion aux sociétaires de participer a la planifica- 
tion et a la gestion des habitations qu’ils occupent. 

En 1975, le programme de logements coopératifs 
a pris une expansion considérable, alors que 1,495 
familles ont bénéficié de la stabilisation des codts du 
logement et des avantages sociaux qui découlent de 
leur participation a l'aménagement et a la gestion 
de leurs propres habitations. 

Les engagements de la Société en vertu de ce 
programme, en 1975, se sont élevés a 44.4 millions 
de dollars. 


L’aide au logement locatif financé 

directement par la Société 

L’objectif de ce programme était d’aider a 
financer des logements neufs a prix modique 
qui se loueraient a des loyers égaux ou inférieurs 
a ceux du marché. 

Pour ce faire, au début de l’année, la Société a 
lancé un appel d’offres a |’echelon national, bien 
que la plus grande partie de ses fonds ait été dirigeée 
vers les régions ou le taux des logements inoccupes 
était le plus bas. Les résultats ont dépassé toutes 
les prévisions. Les engagements de préts se sont 
élevés a quelque 235 millions de dollars, ce qui 
représente 10,075 logements et 545 places 
dans des foyers. En 1974, la valeur des préts 
consentis aux mémes fins s’élevait a 75 millions. 

Afin d’arriver aux loyers désirés, la Société 
a offert des préts a un taux d’intérét de huit 
pour cent et une période d’amortissement de 50 ans. 
Pour obtenir l’'approbation d’un prét, le proposeur 
doit conclure avec la Société un accord régissant 
exploitation des logements, selon lequel les loyers 
maximaux sont déterminés. 
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Sarcee Meadows in Calgary, Alberta, is an example of a cooperative Un ensemble de 380 logements coopératifs qui s'est révelé un 
housing project financed under the National Housing Act. succes au Canada: Sarcee Meadows, a Calgary. 
En raison d’une liste d’attente déja trés fournie, on envisage 
l’expansion de cette coopérative modele. 
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Assisted Rental Program — 

Privately Funded Rental Housing 

The building of rental accommodation has declined 
ry the past few years, costs having risen in many 
an areas at a faster rate than new rentals could 
port. This has resulted in low vacancy rates, 
reasing demand and consequentia! rent increases. 
The Assisted Rental Program plan was enacted in 
ril to encourage the development of modest rental 
Ising by providing annual subsidies of up to $600 
‘housing unit. The subsidy was later increased 
5900. 

The subsidy, which may be negotiated for periods 
ive to 15 years, is designed to reduce operating 
sts so that rents at market levels will yield 

sturn to the investor. 

The program has proved successful in attracting 
fate mortgage funds. Developers have responded 
sitively, since the program, combined with extension 
‘apital cost allowances, makes apartment 
istruction economically more attractive. 

Activity by approved lenders under this program 
led $444 million during 1975, representing 

092 units. 


L’aide au logement locatif financé privément 

La construction de logements locatifs a ralenti au 
cours des derniéres années, les coits ayant 
augmenteé dans bien des secteurs a un rythme plus 
acceléré que la hausse possible des loyers. Cette 
situation a entrainé une baisse des taux de logements 
inoccupés, un accroissement de la demande et une 
hausse des loyers des logements existants. 

Le programme fédéral d’aide au logement locatif 
a été mis en ceuvre au mois d’avril pour encourager 
la construction de logements a loyer modique par 
le versement de subventions s’élevant a $600 
par logement. Cette subvention a plus tard été 
portée a $900. 

La subvention, qui peut étre négociée pour des 
périodes de 5 a 15 ans, a pour but de réduire les 
couts d’exploitation afin que les loyers aux prix 
du marché rapportent un revenu aux investisseurs. 

Ce programme a donné de bons résultats en ce 
sens qu'il a permis d’attirer vers ce marché des 
fonds hypothécaires provenant de sources privées. 
Les entrepreneurs ont aussi participé avec 
enthousiasme a ce programme qui, grace a la prolon- 
gation des allocations accordées pour la dépréciation, 
rendait plus rentable la construction de nouveaux 
appartements. 

La valeur des préts consentis par les préteurs 
agréés en vertu de ce programme, en 1975, s’est 
élevée a 444 millions de dollars, ce qui représente 
21,092 logements. 
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Assisted Home-Ownership Program 

The Assisted Home-Ownership Program is based 
on the premise that households should be able to 
achieve home-ownership without spending an 
unreasonable amount of their annual income. 

During 1975, the program was available either 
through direct loans from CMHC, or through loans 
insured under the NHA. Throughout most of the 
year the program combined interest reductions and 
monthly contributions to provide monthly mortgage 
and tax payments at about 25 per cent of family 
income. 

The maximum assistance available through direct 
CMHC loans, depending on the borrower's income, 
was through a market-rate mortgage written down 
to as low as eight per cent, with a further contribution, 
if required, of up to $600 yearly. 

Assistance on insured loans was provided 
through contributions of up to $1,200 annually. 

The results of direct and insured lending AHOP 
were encouraging during 1975, and many 
major lenders and builders gained experience with 
them and this should prove beneficial during 1976. 

In 1975, CMHC made direct loans under AHOP 
for 15,798 homes, totalling $446 million. This 
activity brought total assistance since the program’s 
inception to $1,025 million representing loans for 
41,368 homes. 

The private sector financed a further 8,701 new 
homes under this program with loans totalling 
$343.5 million. 
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Le programme d’aide pour l’accession 

a la propriété 

Le programme d'aide pour l’accession a la 
propriété est fondé sur la prémisse qu’un menage 
devrait pouvoir se porter acquéreur d’une habitation, 
sans avoir a dépenser une trop grande partie 
de son revenu annuel. 

Au cours de 1975, ce programme a été mis en 
ceuvre au moyen de préts consentis directement 
par la Société ou par des préts assures aux termes 
de la LNH. Pendant la plus grande partie de l'année, 
le programme a utilisé un ensemble de mesures 
pour réduire le montant d’intérét a payer sur le prét 
en premiére hypothéque et de contributions men- 
suelles afin de ramener les mensualités hypothécaires 
et les paiements de taxes a environ 25 pour cent 
du revenu familial. 

L’aide financiére maximale offerte sous forme de 
préts directs de la Société, suivant le revenu de 
l'emprunteur, prenait la forme d’un prét hypothécaire 
dont le taux d’intérét courant était ramené a huit 
pour cent, et d’une subvention supplémentaire, au 
besoin, laquelle pouvait s’élever jusqu’a $600 
annuellement. Si l’emprunteur avait obtenu un prét 
assuré d'un préteur agréé, la subvention maximale 
pouvait s’élever a $1,200 annuellement. 

Les résultats des programmes de préts directs 
et de préts assurés pour faciliter accession 
a la propriété ont été encourageants au cours 
de 1975, et un grand nombre des plus importants 
préteurs et constructeurs ont ainsi acquis 
une expérience qui devrait leur étre profitable 
au cours de 1976. 

En 1975, les préts directs consentis par la Société 
en vertu du programme PAAP représentaient 15,798 
logements et une valeur globale de 446 millions de 
dollars. Depuis |’établissement de ce programme, 
la valeur totale de l'aide accordée s’éléve a 1,025 
millions, ce qui représente la mise en chantier de 
41,368 logements. 

Par ailleurs, les préteurs privés ont financé 8,701 
nouveaux logements en vertu de ce programme, 
au moyen de préts dont la valeur globale se chiffre 
par 343.5 millions. 


ans Approved Under the Préts approuvés en vertu du 
ssisted Home-Ownership Program Programme d'aide pour l’accession a la propriété 
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Private Market Assistance 


L’aide au marché privé 


a SSS 


Insured Lending — Loans by Approved Lenders 


Since 1954 the Corporation has, in conjunction 
with private lenders, helped many Canadians to 
purchase their own homes through a system known 
as mortgage insurance. These loans are made by 
‘approved’ lenders, that is, lenders authorized by 
CMHC to make National Housing Act insured loans. 
Approved lenders make loans for new homes, 
existing housing and rental housing including 
apartments, hostels and dormitories. Under this 
system the borrower pays CMHC an insurance fee 
that is related to the loan amount. These fees enable 
CMHC to maintain a Mortgage Insurance Fund 
against which the lender may draw in the event of a 
borrower defaulting. 

Private mortgages insured under the National 
Housing Act amounted to more than $3.5 billion in 
1975, an increase of more than $2 billion over the 
previous year. In terms of housing units, there were 
more than 123,000 financed with NHA insured 
loans in 1975, compared with about 55,000 in 1974. 

The following table shows 1974 and 1975 
commitments in dollars and units by various kinds of 
private lender. 


Préts assurés — Préts des préteurs agréés 

Depuis 1954, la Société, de concert avec les 
préteurs du secteur privé, a aidé un grand nombre de 
Canadiens a acheter une maison et ce, grace a un 
régime d’assurance hypothécaire. Des préts sont 
consentis par des préteurs dits agréés, c’est-a-dire 
reconnus comme tels par la Société pour consentir 
des préts assurés aux termes de la Loi nationale 
sur I’habitation. lls servent a financer de nouvelles 
habitations, des maisons existantes et des logements 
locatifs, y compris des appartements, des foyers 
ou résidences collectives. L’emprunteur paie a la Société 
un droit d’assurance proportionnel au montant du prét, 
ce qui permet a la Société de maintenir un fonds 
d’assurance hypothécaire qui sert a indemniser un 
préteur lorsqu’un emprunteur ne s’acquitte pas de ses 
obligations hypothécaires. 

La valeur des préts hypothécaires consentis par 
ces préteurs, et assurés en vertu de la LNH, a 
dépassé 3.5 milliards de dollars en 1975, soit une 
hausse de plus de 2 milliards par rapport a l'année 
précédente. Quant au nombre de logements, 123,000 
ont été financés a l'aide de préts assures aux termes 
de la LNH en 1975, comparativement a environ 55,000 
en 1974. 

Le tableau suivant indique, pour 1974 et 1975, les 
investissements exprimés en dollars et en logements 
par les diverses catégories de préteurs privés. 


Thousands of Dollars Units 
En milliers de dollars Nombre de logements 
1974 1975 1974 1975 

Life insurance companies 
Compagnies d’assurance-vie 95,542 275,749 4,110 10,845 
Chartered banks 
Banques a charte 642,451 1,316,586 25,502 45,254 
Trust companies 
Compagnies de fiducie 359,592 1,036,867 13,687 34,880 
Loan companies 
Compagnies de préts 236,736 815,830 9,679 26,815 
Other lending institutions 
Autres institutions préteuses 31,345 119,095 1,424 4,826 
Other private lenders 
Autres préteurs prives 11,545 10,204 561 405 

TOTALS/TOTAL VWorient 3,574,331 54,963 123,025 
New housing units 
Logements neufs 766,891 2,291,078 28,974 77,261 
Existing housing units 
Logements existants 610,320 1,283,253 25,989 45,764 
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re Samuel Holland in Quebec City, illustrates how high-rise 
/elopments can be blended into an existing landscape. This 
A rental project contains 219 units in two towers. 


La ville de Québec posséde aussi de beau 
hauteur au Parc Samuel Holland. un p 


complexe de deux tours 
entourées de verdure dans lesquelles sont reparties 219 unités 
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Loans by the Corporation 

Where mortgage loans are not available from 
private lenders CMHC may, in certain cases, make 
direct loans to qualified applicants. Because most 
of the Corporation funds are now being directed 
towards the provision of housing for low and moderate- 
income families, the amount of private direct lending 
from the Corporation has decreased. During 1975 
loans totalling $13.6 million were made by CMHC. 
This was a reduction of 66 per cent from the previous 
year. These funds financed 604 housing units. 


$500 Home-Buyer Grant 

In December 1974, the federal government, 
through CMHC, initiated a new program to provide a 
$500 grant to all first-time home buyers of moderately- 
priced housing. To qualify, applicants had to be 
buying newly-built housing, the full price of which 
could not exceed the limit established for the area in 
which the unit was located. To be eligible for this 
grant, the unit had to be occupied between November 
1, 1974 and December 31, 1975. 

Approximately $37 million in grants were distributed 
under this program in 1975. 
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Les préts de la Société 

Dans les régions ou les emprunteurs qualifies ne 
peuvent pas obtenir un prét d’un préteur agréeé, 
la Société peut, dans certains cas, consentir des 
préts directs. Parce que la plus grande partie des 
fonds de la Société sont maintenant affectés a la 
construction d’habitations pour les familles a revenu 
modique ou moyen, le volume des préts directs 
consentis par la Société a diminué. Au cours de 
1975, la Société a engagé 13.6 millions de dollars en 
préts de ce genre, soit 66 pour cent de moins que 
l'année précédente. Cependant, cette somme a 
permis de financer la construction de 604 habitations. 


La subvention de $500 aux acheteurs 

d’une premiére maison 

Au mois de décembre 1974, le gouvernement 
fédéral, par l’entremise de la Société, a établi un 
programme qui consistait 4 verser une subvention de 
$500 aux acheteurs d’une premiére maison a prix 
moyen. Pour en bénéficier, il fallait se porter acqué- 
reur d’une maison neuve, dont le prix ne devait pas 
dépasser le maximum déterminé pour la région 
dans laquelle cette maison était située. II fallait aussi 
que l’habitation en question soit occupée par son 
propriétaire entre le 1er novembre 1974 et le 31 
décembre 1975. 

Environ 37 millions de dollars ont été versés 
en subventions aux termes de ce programme, en 1975. 


arts by Source of Financing — Mises en chantier par source 
| Areas de financement — toutes les régions 
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CMHC/SCHL 

Approved Lenders/Préteurs agréés 
Conventional/Préts conventionnels 
Other/Autres 

Total/Total 
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Neighborhood and 
Residential Improvement 


Neighborhood Improvement Program 

The Neighborhood Improvement Program is 
designed to help municipalities and local residents 
preserve and improve the amenities and living 
conditions in older low and moderate-income urban 
neighborhoods. 

Through a wide range of grants and loans, the 
program assists in such activities as choosing the 
neighborhoods, developing plans, acquiring land for 
housing, parks and community facilities, and 
improving municipal services. 

The program operates by means of a federal- 
provincial agreement designating eligible municipali- 
ties. These, in turn, select the neighborhoods. 

Under 1974 and 1975 agreements with the 
provinces, approximately $99 million was allocated 
for the selection of neighborhood improvement areas 
and the planning and implementation of neighbor- 
hood plans. At the end of 1975, some 82 of the 
selected neighborhoods were in the planning stage 
while another 73 had progressed to the implemen- 
tation of their neighborhood plans. 

NIP is designed to complement the Corporation's 
Residential Rehabilitation Assistance Program. 


Site Clearance Program 

CMHC’s Site Clearance Program operates in 
conjunction with its Neighborhood Improvement 
Program. The Corporation makes contributions and 
loans to municipalities to help meet costs involved 
in acquiring and demolishing properties, specifically 
those properties that do not meet minimum housing 
standards or are being used for a purpose inconsistent 
with the character of the area. 

During 1975, federal contributions totalling 
$1.6 million were allocated to 19 projects for site 
clearance operations. 
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L’amélioration des quartiers 
et des résidences 


Le programme d’amélioration des quartiers 

Le programme d’ameélioration des quartiers a pour 
but d’aider les municipalités et leur population a 
préserver et améliorer les services et conditions de 
vie dans les plus vieux quartiers urbains habités par 
des personnes ou des familles a revenu modique 
ou moyen. 

Grace a un éventail assez étendu de subventions et 
de préts, le programme facilite le choix des quartiers 
4 améliorer, la préparation des plans, l’acquisition de 
terrains a vocation résidentielle, l'aménagement de 
parcs et de services communautaires et l'amélioration 
de |’équipement municipal. 

Le programme fait l'objet d'une entente fédérale- 
provinciale selon laquelle la province désigne les 
municipalités admissibles. Celles-ci, a leur tour, 
choisissent les quartiers a améliorer. En vertu des 
accords intervenus avec les provinces en 1974 et 
1975, la Société a affecté environ 99 millions de 
dollars pour le choix des quartiers a améliorer ainsi 
que la préparation et l’exécution des plans d’amélio- 
ration de quartiers. A la fin de 1975, 82 des quartiers 
choisis en étaient au stade de la préparation des plans 
tandis que dans 73 autres, on était passé a l’exécution. 

Le programme d’amélioration des quartiers se 
greffe normalement sur le programme d'aide ala 
remise en état des logements. 


Le programme de déblaiement de terrains 

Le programme de déblaiement de terrains de la 
Société se rattache au programme d’amélioration des 
quartiers. La Société verse des subventions et des 
préts aux municipalités pour les aider a payer le 
cout d’acquisition et de démolition de propriétes, 
surtout de celles qui ne répondent pas aux normes 
minimales d’habitation ou qui servent a des fins in- 
compatibles avec le caractére du secteur en question. 

Au cours de 1975, le gouvernement fédéral a 
affecté la somme de 1.6 million de dollars a 
19 projets de déblaiement de terrains. 


Vississauga, Ontario, an NHA insured loan helped finance Un prét assuré aux termes de Ia Loi natio 
se attractive condominium row houses. de financer cet ensemble attrayant d’hab 


construites en bandes. 
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Residential Rehabilitation 

Assistance Program 

The purpose of the Residential Rehabilitation 
Assistance Program is to assist home-owners and 
landlords in repairing substandard dwellings by 
bringing them up to locally accepted standards of 
health and safety, as well as ensuring that the useful 
life of each dwelling is extended by at least fifteen 
years. 

Under this program, funds are available to low- 
income people in NIP areas and in a number of 
specially designated areas throughout Canada. 

For landlords to qualify they must agree tc charge 
fair rents for the term of the loan; home-owners must 
earn less than the current maximum income level and 
must continue to occupy their unit for the term of the 
loan. For both landlords and home-owners, a portion 
of the loan may be forgiven. 

Even if the property is not located in a NIP area, 
non-profit corporations may also apply for RRAP funds 
to repair homes or hostels. RRAP monies can also be 
applied to the conversion of a building from non- 
residential to residential use, but only if the unit is 
located in a NIP area. 

RRAP was active in some eighty municipalities 
across Canada in 1975, with an additional eighty due 
to become involved early in 1976. In addition, RRAP 
operates in six specially designated areas in 
Newfoundland, Quebec and Ontario. 

During the year more than $13 million was 
committed to the program allowing 4,812 units 
to be rehabilitated. 


Home Improvement Loans 

Home improvement loans for additions, repairs and 
alterations to existing homes and apartments are 
available from chartered banks and approved 
instalment credit agencies. CMHC provides a limited 
guarantee to the institution making the loan in return 
for an insurance fee which is paid for by the borrower. 

In 1975, such loans totalled some $15.8 million, 
while the Home Improvement Loan Insurance Fund 
paid $290,000 for loss claims. 
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Le programme d'aide a la 

remise en état des logements 

Le programme d'aide a la remise en état des 
logements a pour but d’aider les propriétaires- 
occupants et les propriétaires-loueurs a réparer des 
habitations qui ne répondent plus aux normes jugées 
acceptables dans une localité, des points de vue de 
la salubrité et de la sécurité, et d’en prolonger la durée 
utile d’au moins quinze années. 

En vertu de ce programme, des sommes sont 
offertes aux propriétaires a revenu modique d’habi- 
tations situées dans un certain nombre de secteurs 
spécialement désignés, d’un bout a l'autre du Canada. 

Pour bénéficier de cette aide, les propriétaires- 
loueurs doivent consentir a exiger des loyers raison- 
nables pendant toute la durée du prét, tandis que les 
propriétaires-occupants doivent avoir un revenu 
inférieur a un certain maximum prédéterminé et 
occuper leur logement jusqu’a l’échéance du prét. 

Le propriétaire-loueur et le propriétaire-occupant 
peuvent bénéficier de la remise gracieuse d’une 
partie du prét. 

Méme si les propriétés en question ne sont pas 
situées dans un quartier destiné a étre amélioré, les 
organismes sans but lucratif peuvent aussi demander 
des fonds en vertu de ce programme (PAREL) pour 
réparer des maisons ou des résidences collectives. 
Ces mémes fonds peuvent, de plus, servir a trans- 
former un batiment non résidentiel en un immeuble 
résidentiel, mais seulement si la propriété est située 
dans un quartier a améliorer. 

En 1975, ce programme était appliqué dans environ 
80 municipalités et 80 autres allaient se prévaloir des 
avantages du PAREL au début de 1976. De plus, le 
programme est mis en ceuvre dans six secteurs spécia- 
lement désignés de Terre-Neuve, du Québec et 
de l'Ontario. 

Au cours de l’année, plus de 13 millions de dollars 
ont été affectés a ce programme, ce qui a permis de 
restaurer 4,812 logements. 


Les préts pour l’amélioration de maisons 

Les banques a charte et les organismes agréés de 
crédit a tempérament peuvent consentir des préts pour 
l'amélioration de maisons en vue d’effectuer des 
rajouts, des réparations et des modifications a des 
maisons ou des appartements existants. La Société 
accorde une garantie limitée a l’institution qui consent 
des préts de ce genre, moyennant une prime 
d’assurance que l’emprunteur doit payer. 

En 1975, la valeur des préts de ce genre s'est 
élevée a 15.8 millions de dollars, tandis que le fonds 
d’assurance de préts pour l’amélioration de maisons 
a payé $290,000 en réclamations. 


tabilitation of the existing housing stock is encouraged under the La LNH encourage /a restauration de logements récupérables. 


jonal Housing Act. Two programs, the Neighborhood Improve- Deux importants programmes mis au point a cet effet (le 

nt Program and the Residential Rehabilitation Assistance programme d’amélioration des quartiers et le programme d'aide 
gram, are being used in many provinces. Here, in the Mundy a la remise en état des logements) recoivent le meilleur accueil 
id area of St. John’s, Nfld., older homes are being renovated dans toutes les provinces et le quartier de Mundy Pond a St-Jean 
| modernized. de T.-N. ne fait pas exception a cette régle. 
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Land and Municipal 
Infrastructure 


Land 

The objective of the Land Assembly Program is to 
ensure an adequate supply of serviced residential 
land, to stabilize and, where possible, reduce serviced 
land prices, and to encourage a high standard of 
residential development and community environment. 
Under the terms of the program, provinces and 
municipalities can obtain federal assistance to assem- 
ble, plan and develop land for residential and associ- 
ated purposes, or to establish land banks for future 
development of a predominantly residential nature. 

Land assembly activity in 1975 included the funding 
of such major projects as the development of further 
phases in the Mount Pearl New Town in St. John’s, 
Nfld.; the large Malvern project in Toronto; and the 
Saltfleet and Hamilton Mountain projects in Hamilton, 
Ont. Similarly, significant funds were established for 
land banking and partial development in Greater 
Vancouver, Charlottetown, Metropolitan Winnipeg 
and Halifax-Dartmouth as a continuation of previous 
federal land activity in these areas. 

By comparison with this involvement in the land 
development of major urban centres, the federal land 
programs were utilized in 33 smaller centres in most 
provinces and territories including the servicing of a 
resource-based new community on Baffin Island. 

Under federal-provincial partnership agreements, 
75 per cent of the capital cost is borne by the federal 
government and the remainder by the province. Seven 
projects to provide a total of 1,117 residential building 
lots and two projects involving 1,827 acres for land 
banking were approved in 1975. Since the inception 
of the program in 1948, a total of 33,672 lots have 
been authorized for development and, under federal 
and federal-provincial programs, a total of approxi- 
mately 33,000 acres have been acquired in land 
banks for future growth. 


32 


Les terrains résidentiels et 
Vinfrastructure municipale 


Les terrains résidentiels 

Ce programme a pour but d’assurer une disponibi- 
lité suffisante de terrains résidentiels pourvus des 
services, de stabiliser et, lorsqu’il est possible, réduire 
le prix de ces terrains, et d’encourager l’aménagement 
de quartiers résidentiels et de nouvelles collectivités 
de haute qualité. A cette fin, une aide financiere 
peut étre accordée aux provinces et aux municipalités 
désireuses de regrouper et d’aménager du terrain a 
des fins résidentielles et autres fins connexes, ou 
encore de constituer des réserves fonciéres en vue 
du développement ultérieur de secteurs a vocation 
surtout résidentielle. 

Parmi les projets d’aménagement de terrains 
entrepris et financés en 1975, il faut mentionner la 
réalisation de phases ultérieures de Mount Pearl New 
Town, a St-Jean (Terre-Neuve), le vaste projet 
Malvern a Toronto et les projets Saltfleet et Hamilton 
Mountain a Hamilton (Ontario). Par ailleurs, des 
sommes importantes ont été affectées a la constitu- 
tion de réserves fonciéres et a l’'aménagement partiel 
du terrain dans le grand Vancouver, a Charlottetown, 
dans la région métropolitaine de Winnipeg et dans 
Halifax-Dartmouth, pour faire suite a des projets 
fédéraux déja entrepris dans ces régions. 

Pour faire pendant a ce genre d’activité dans les 
grands centres urbains, le programme fédéral d’amé- 
nagement de terrains a été appliqué aussi dans 33 
centres de moindre importance situés dans la plupart 
des provinces et dans les territoires, tel par exemple 
l'aménagement des services dans une nouvelle 
localité de I’lle de Baffin. 

Le gouvernement fédéral peut conclure des accords 
avec les provinces, ou il est stipulé que 75 pour cent 
du cout en immobilisations est a la charge du gouver- 
nement fédéral et le reste a la charge du gouverne- 
ment provincial. Sept projets destinés a produire au 
total 1,117 terrains a batir et deux projets en vue de 
constituer une réserve fonciére de 1,827 acres ont 
été approuvés en 1975. Depuis |’établissement de 
ce programme en 1948, la Société a autorisé 
l'aménagement de 33,672 terrains a batir et, en vertu 
de programmes fédéraux ou fédéraux-provinciaux, 
l'acquisition d’environ 33,000 acres en vue de 
constituer des réserves fonciéres. 


Municipal Infrastructure Program 

=stablished in 1961 as the Sewage Treatment 
gram, the Municipal Infrastructure Program is 
igned to eliminate water and soil pollution by 
isting provinces and municipalities in the financing 
nunicipal sewage treatment and trunk collector 
lities. In 1975, the program was enlarged to offer 
nicipalities a complete servicing package for new 
dential development. Federal loans to provinces, 
nicipalities and municipal sewerage corporations 
v include assistance for storm trunk sewers, water 
ply projects and regional sewerage and water 

1s. Additional assistance is available to munici- 
ties where per capita costs would be higher than 
mal. 

Juring the year agreements were negotiated and 
1ed with all provinces to encourage them to draw 
long-term plans both for the use of land for resi- 
tial development, and to develop measures to 

t water and soil pollution. 

since the inception of the program in 1961, CMHC 
extended loans in excess of one billion dollars 
ssist provinces and municipalities in financing 
erage treatment projects. Loan activity in 1975 
ounted to $211.7 million spread over 322 loans. 
additional $10.8 million was contributed as high 

t grants for sewage treatment projects which 

De too great a financial burden on local taxpayers. 


Le programme d’ infrastructure municipale 

Le programme d’épuration des eaux-vannes. établi 
en 1961, devint plus tard le programme dinfra- 
structure municipale, qui a pour but d’enrayer la 
pollution de l'eau et du sol en aidant les provinces et 
les municipalités a financer l'aménagement de ser- 
vices municipaux de traitement des eaux-vannes et 
"installation de collecteurs des eaux d’égout. Au cours 
de 1975, les dispositions du programme ont été 
élargies de facon a offrir aux municipalités une aide 
financiére a |’égard de tous les services qui peuvent 
faciliter un développement résidentiel!. Le gouver- 
nement fédéral offre des préts aux provinces, aux 
municipalités et aux régies municipales d’égouts pour 
l'aménagement de collecteurs des eaux d’égout 
pluviales, les projets d’approvisionnement en eau 
potable et pour des plans régionaux d’égouts et 
d’adduction de l’eau. Le programme prévoit aussi une 
aide supplémentaire aux municipalités ou les coUts 
par personne seraient excessifs. 

Au cours de l’année, la Société a négocié et conclu 
des accords avec toutes les provinces et les a encou- 
ragées a dresser des plans a long terme pour /'utili- 
sation du terrain a des fins résidentielles et a prévoir 
l'adoption de mesures pour enrayer la pollution de 
l'eau et du sol. 

Depuis |’établissement du programme en 1961, la 
Société a consenti des préts d’une valeur qui dépasse 
le milliard de dollars afin d’aider les provinces et les 
municipalités a financer leurs projets de traitement 
des eaux d’égout. La valeur des préts consentis en 
1975 s’éléve a 211.7 millions répartis en plus de 322 
préts. De plus, la Société a versé 10.8 millions a titre 
de subventions pour couts excessifs, al’égard de projets 
nécessaires qui auraient imposé un fardeau trop lourd 
aux contribuables. 
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Un harmonieux mélange de tours d’appartements, d’habitations 


This harmonjous blend of high-rise rentals, high-rise condominiums 

and town houses enhances the sense of community in University en copropriété en hauteur et de maisons en bandes rehausse le 

City, a development of 1,400 units in North York. caractére de University City, qui groupe 1,400 logements a 
North York. 
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velopment and Demonstration 


Development 
The work of the Corporation's Development Group, 
ich was established in 1974, is to identify and 
felop housing and planning concepts that will lead 
1ew policies and programs. Work has taken in 
2e main themes: Human Settlements, Tech- 
ogical Innovations and Housing Alternatives. 
In the theme of human settlements, initial work 
3 started on a study of Small Communities 
J Rural Hinterland, Metro Satellites and Inner 
es. 
In the theme of technological innovations, the 
rporation has continued to support the Canadian 
ter Energy Loop — CANWEL. The system, 
ich renovates household waste water and recovers 
rgy from domestic garbage, is now successfully 
ctioning as a prototype at the 200-500 person 
ile. Feasibility studies have started assessing 
possibility of enlarging the capacity and 
laturizing the components of this technological 
ovation. A CMHC team has been assembled 
study other aspects of autonomous servicing aimed 
2ncouraging the transfer of technology from 
theoretical to the practical; subjects being studied 
lude the use of solar energy, improved building 
terials and more efficient construction methods. 
In the theme of housing alternatives, studies 
/e started on a broad front to investigate the 
sibilities for increased housing choice and for 
king better use of urban land. Alternatives being 
died are medium density housing, interior design 
‘ibility, mobile homes and special low-cost 
Ising. In addition, the feasibility of recycling old 
rehouses for housing, of building housing 
*r shopping centres and industrial buildings, and 
ncreasing densities in existing residential 
as in an acceptable manner, are being tested 
J are examples of the work now underway. 
these projects are intended to show how maximum 
d use efficiency can be achieved in existing 
jan areas. 
f 
Vemonstration 
he purpose of the Demonstration Program is to 
d attractive, alternative forms of communities 
taining housing that most Canadians can buy. 
ch innovative projects demonstrate new ap- 

ches and, at the same time, test the feasibility 
ew programs and policies which the Corporation 
ht be considering. 


L’élaboration et l’application 
de nouveaux concepis 


L’élaboration de nouveaux concepts 

L’objectif du Groupe chargé de I’élaboration de 
nouveaux concepts, fondé en 1974 au sein de la 
Société, est d'identifier et de développer des concepts 
de logement et de planification qui donneront 
naissance a de nouvelles politiques et a de nouveaux 
programmes. Des initiatives ont été prises dans 
trois secteurs principaux: les établissements humains. 
les innovations technologiques et les diverses 
formes du logement. 

Dans le domaine de |’établissement des popu- 
lations, des études ont été préparées en vue de 
l'aménagement de petites collectivités et des 
milieux ruraux de l’arriére-pays, des villes satellites 
et des centres urbains. 

En ce qui concerne le développement de la tech- 
nologie, la Société a continué d’aider au perfectionne- 
ment de la Canadian Water Energy Loop — ou 
CANWEL — un systéme qui permet de recycler les 
eaux usées et de récupérer |’énergie thermique 
que l'on peut extraire des déchets domestiques solides 
Ce procédé est actuellement employé a titre expé- 
rimental pour des groupes de 200 a 500 personnes, 
mais des recherches ont démontré la possibilité 
d’accroitre la capacité du systéme tout en miniatu- 
risant ses éléments. Une équipe a été constituée 
au sein de la Société afin d’étudier d’autres aspects 
de la recherche technologique qui, évoluant du 
stade théorique a |’application pratique, permettra 
l'utilisation de |’énergie solaire, l'amélioration de 
matériaux de construction et la mise au point 
de nouvelles méthodes de construction. 

Des études ont enfin été entreprises sur une 
large échelle afin de définir un choix plus large de 
solutions relatives a Il’habitation et a une meilleure 
utilisation du terrain. Dans cette optique, on a examine 
les possibilités offertes par le logement a densité 
moyenne, la flexibilité de la disposition interieure, 
les maisons mobiles et finalement le logement 
a prix de revient modique. On a par ailleurs étudie 
la possibilité pratique de reaménager des entrepots, 
de construire des logements au-dessus de centres 
commerciaux et d'immeubles industriels, ainsi 
que d’augmenter la densité des zones résidentielles 
de facon acceptable. Toutes ces initiatives sont 
actuellement en cours, afin de démontrer les 
avantages d’une utilisation maximale et controlee 
du terrain disponible dans les zones urbaines. 


L’application de nouveaux concepts 

Le but du programme d’application des concepts 
est de fournir des solutions de rechange attrayantes 
aux collectivités de logements traditionnels et ce, 
en tenant compte du pouvoir d’achat de la plupart des 
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Five projects, three of which were started in 1975, 


are underway: 
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e Acommunity concept plan, being prepared for 
the 400-acre Woodroffe Demonstration Project 

in suburban Nepean Township in the Ottawa 

area, will include a full range of shopping, recreation 
and social opportunities for its eventual 14,000 
residents. 

e The Corporation, in conjunction with the National 
Capital Commission, has completed the initial 
planning for the LeBreton Demonstration Project, 

a 150-acre site adjacent to Parliament Hill in 
Ottawa. This community, for at least 10,000 people, 
is intended to set new standards for development 
in inner-city areas. 

e Started in late 1975, initial studies have begun 
by the Corporation and the National Capital 
Commission for the Secteur Fournier Demon- 
stration Project in Hull, Quebec. The project will 
show how new development can be sensitively 
knitted to the social and physical fabric of an 
existing residential area. 

e The question of how to broaden housing choices 
in a small community is being studied in Revel- 
stoke, British Columbia. Initial planning of a 
20-acre site will also investigate ways of designing 
housing to accommodate extreme snowfall 
conditions. 

e Just begun, the Charlottetown Demonstration 
Project, an 87-acre site in Prince Edward Island, will 
introduce new housing forms to an area where 

a very limited range of new housing is being built. 


Canadiens. Les projets présentés font état 
d’innovations, tout en expérimentant la portée 
pratique de politiques et de programmes nouveaux 
que la Société pourrait adopter. 

Cing projets, dont trois entrepris en 1975, sont 
en voie de réalisation: 


e Unplan conceptuel communautaire, en voie de 
préparation pour l'aménagement d’un terrain de 
400 acres situé avenue Woodroffe, dans le 
Township de Nepean, prés d’Ottawa, comporte 
tous les services commerciaux, récréatifs et 
sociaux requis pour la population qui choisira d’y 
élire domicile, soit environ 14,000 ames. 

e La Société, avec l’aide de la Commission de la 
capitale nationale, a terminé !a planification initiale 
du projet de démonstration LeBreton, qui 

prendra ultérieurement forme sur un terrain de 
150 acres situé a proximité de la Colline parlemen- 
taire a Ottawa. Ce complexe, prévu pour au moins 
10,000 personnes, offrira de nouvelles options 
dans le domaine du développement au centre d’une 
ville. 

e Entreprises vers la fin de 1975, des études 
initiales du projet de démonstration du Secteur 
Fournier, a Hull, Québec, se poursuivent par 

les soins de la Société et de la Commission de la 
capitale nationale. Ce projet indiquera comment il 
est possible de juxtaposer de nouveaux amé- 
nagements a une communauté existante et d’unir 
harmonieusement les concepts résidentiels 

d’hier et d’aujourd’hui. 

e La difficulté d’offrir un choix plus vaste de 
logements dans une petite communauté fait l'objet 
d’un projet démonstratif a Revelstoke, en 
Colombie-Britannique. La planification initiale 

d’un terrain de 20 acres tient également compte 
de l'impératif que représentent de fortes précipi- 
tations de neige. 

e Le projet Charlottetown, dans |’lle-du-Prince- 
Edouard, qui comporte un terrain de 87 acres, 
encore a son stade de planification initiale, 

prévoit l’introduction de nouveaux concepts de 
logement dans une partie du pays ou le choix dans 
ce domaine demeure fort restreint. 


search 


Research 

The Corporation’s Research Program is directed 
jards the development and improvement of policies, 
grams and technological innovations related to 
housing field. 

The Research and Development Plan for 1975 
itred on filling in data and information gaps, and 
loring new approaches in a number of areas. This 
us led to research activity in the following areas: 
difficulties in delivering non-profit and cooperative 
Ising; alternatives to public housing; residential 
ovement problems; land and infrastructure 
itegies; methods of intervention in mortgage 

rkets, and technological research into housing 

1 infrastructure. 

SMHC also supported a wide range of research- 
ited activities in 1975 through the funding of 
ninars, conferences and the preparation of 

earch publications. 


La recherche 


La recherche 

Le programme de recherche de la Société a 
pour but d’élaborer et d’améliorer les politiques, les 
Programmes et les innovations d’ordre technique 
se rapportant au domaine du logement. 

Le programme de recherche et de développement 
pour 1975 a surtout consisté a combler certaines 
lacunes dans les données et les connaissances de la 
Société et a découvrir de nouvelles facons d’aborder 
les problémes dans un certain nombre de domaines. 
Cette orientation a donné lieu a des projets de 
recherche dans les domaines suivants: les difficultés 
a procurer des logements sans but lucratif ou 
selon le régime coopératif; d'autres solutions a 
l'égard du logement social; les problémes relatifs a 
l'amélioration des propriétés résidentielles; les lignes 
de conduite a adopter au sujet du terrain et de l'infra- 
structure; les méthodes d’intervention sur les marchés 
hypothécaires ainsi que la recherche technologique 
appliquée a l’habitation et a |’infrastructure. 

La Société a de plus aidé a la poursuite d’activités 
reliées au programme de recherche, en financant des 
séminaires, des conférences et la préparation de 
publications hautement spécialisées. 
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Mortgage and Property 
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Mortgage Administration 

The Corporation holds mortgages from the joint 
loans made under various housing acts prior to 1954, 
and as a result of loans made under various provisions 
of the National Housing Act, 1954. CMHC also holds 
mortgages and agreements for sale arising from the 
sale of Corporation-owned property. 

The mortgage debt outstanding at the end of 1975 
under the National Housing Act amounted to $17.7 
billion, representing 28.9 per cent of the total mortgage 
debt in Canada. The Corporation, with a portfolio of 
over $6.8 billion, continues to hold the largest single 
share of the NHA mortgage debt. The chartered banks 
hold $4 billion and life insurance companies 
$2 billion. The remainder is held by pension funds 
and purchasers in the secondary mortgage market. 

A total of $17 million was paid by the Mortgage 
Insurance Fund in 1975 on a total of 119 claims. 
During 1975, claims decreased on single-family 
dwelling acquisitions while claims increased for 
multiple-family dwellings. 


Subsidy Contribution Administration 

Under both direct and insured AHOP, the 
Corporation may subsidize borrowers if it will help 
them to keep their monthly mortgage and tax pay- 
ments near 25 per cent of their gross family income. 

Subsidy payments under the insured lending 
provisions of AHOP began in July 1975, and by the 
end of the year, 842 qualified borrowers were 
* receiving Corporation assistance in making their 
mortgage payments to approved lenders. 

As at December 31, 1975, a total of 23,430 
borrowers were receiving subsidy contribution pay- 
ments under the Corporation’s direct lending AHOP. 
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Créances hypothécaires et 
propriétés 


La gestion des créances hypothécaires 

La Société détient des créances hypothécaires a la 
suite de préts conjoints consentis en vertu des diverses 
lois sur l’habitation en vigueur avant 1954 et de préts 
consentis aux termes des diverses dispositions de la 
Loi nationale de 1954 sur I’habitation. La Société 
détient aussi des créances hypothécaires et des con- 
ventions de vente résultant de la vente de propriétes 
qui lui appartenaient. 

A la fin de 1975, la valeur totale des creances 
hypothécaires constituées aux termes de la Loi natio- 


nale sur habitation s’élevait a 17.7 milliards de dollars, 


soit 28.9 pour cent du total des créances hypothe- 
caires pour l'ensemble du Canada. La Société, dont 
le portefeuille se chiffre par plus de 6.8 milliards, 
continue d’étre le plus gros créancier hypothécaire 
en vertu de la LNH. Les banques a charte détiennent 
4 milliards et les compagnies d’assurance-vie, 

2 milliards. Le reste fait partie du portefeuille des 
caisses de retraite et des investisseurs intéressées au 
marché secondaire des préts hypothécaires. 

Le fonds d’assurance hypothécaire a payé 17 
millions de dollars répartis en 119 réclamations, en 
1975. Au cours de l’année, on a enregistré une reduc- 
tion des réclamations pour des maisons unifamiliales 
reprises, ainsi qu’une augmentation des réclamations 
en ce qui concerne les immeubles multifamiliaux dont 
la Société a dd faire l’'acquisition. 


La gestion des subventions 

En vertu des programmes d’aide pour l’accession 
a la propriété, financés respectivement par la Société 
ou par des préts assurés, la Société peut verser des 
subventions aux emprunteurs pour ramener leurs 
paiements mensuels hypothécaires (incluant les 
taxes) a pas plus de 25 pour cent de leur revenu 
familial brut. 

Le paiement de subventions aux termes des dispo- 
sitions du programme d'aide pour l’accession a la 
propriété, au moyen de préts assurés, a commencé 
au mois de juillet 1975, et a la fin de l'année, 842 
emprunteurs qualifiés recevaient une aide financiére 
de ce genre pour le paiement de leurs mensualités 
hypothécaires aux préteurs agréés. 

Par ailleurs, en date du 31 décembre 1975, 
23,430 emprunteurs recevaient des subventions en 
vertu du programme d’aide pour l’accession a la 
propriété financé directement par la Société. 


se condominium homes in Regina, Saskatchewan, were built 


Ces habitations en copropriété ont été construites a Regina 
the help of an NHA insured loan. 


(Saskatchewan), a l'aide d'un prét assuré aux termes de Ia Loi 


nationale 
sur I’habitation. 
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Real Estate Administration 

The Corporation’s real estate assets range from 
holdings acquired at the end of the Second World War 
to property acquired through mortgage default or by 
the Corporation’s Mortgage Insurance Fund. 

At the end of 1975, the Corporation had under 
administration 19,397 units of which 14,425 were the 
Cornoration’s direct real estate holdings. The balance 
were being administered on behalf of the Mortgage 
Insurance and Rental Guarantee Funds. 

During the year, 127 single-family units and 2,630 
apartment and row-housing units were acquired. 
Virtually all the single-family units were acquired on 
behalf of the Mortgage Insurance Fund, while 84.5 
per cent of the multiple dwellings were acquired 
directly by the Corporation as a result of extensive 
participation in low-income housing programs. 

In 1975, some 494 single-family units and 280 
multiple-dwelling units were sold. Some 79.5 per cent 
of all units sold were Mortgage Insurance Fund 
properties. 

By the end of 1975, there were 468 rental accounts 
in arrears on Corporation-owned and administered 
projects. The number of accounts in arrears rep- 
resented 2.6 per cent of the total number of units 
rented. The vacancy rate as at December 31, 1975 
represented 7.6 per cent of the total number of units 
under management. 
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La gestion des immeubles 

Les propriétés immobiliéres qui constituent une 
partie de l’actif de la Société sont des proprietés 
acquises 4a la fin de la deuxiéme guerre mondiale, et 
des propriétés acquises a la suite de défauts de 
paiement ou encore par l’entremise du fonds 
d’assurance hypothécaire. 

A la fin de l'année, la Société administrait 19,397 
logements, dont 14,425 étaient des propriétés immobi- 
liéres lui appartenant. Les autres étaient administrés 
pour le compte du fonds d’assurance hypothécaire 
et du fonds de garantie de loyer. 

Au cours de l'année, la Société a fait l’acquisition 
de 127 maisons unifamiliales et de 2,630 apparte- 
ments et logements en bandes. A peu prés toutes les 
maisons unifamiliales ont été acquises pour le compte 
du fonds d’assurance hypothécaire, alors que la 
Société a repris directement 84.5 pour cent des bati- 
ments multifamiliaux, par suite d’une intense 
participation aux programmes de logement pour les 
personnes a revenu modique. 

En 1975, la Société a vendu 494 maisons unifami- 
liales et 280 habitations groupées dans des 
batiments multifamiliaux. De tous ces logements, 
environ 79.5 pour cent appartenaient au fonds 
d’assurance hypothécaire. 

A la fin de 1975, le nombre de comptes de loyer en 
souffrance pour des logements appartenant a la 
Société ou dont elle assure la gestion, s’élevait a 468. 
Ce nombre représentait 2.6 pour cent du nombre total 
de logements loués et le pourcentage des logements 
inoccupés a la méme date représentait 7.6 pour cent 
du nombre total de logements administrés par la 
Société. 


ganization and Staff 


= past year was the first in which Corporation 

ces across Canada operated under the authority 
heir newly decentralized responsibilities. The 
reased local office role, and the upgrading of five of 
m to full program delivery status, meant a more 
2ctive response to local housing and community 
ods. 

Regional offices, now operating in all 10 provinces, 
reased the Corporation’s awareness of provincial 
sds and its capability in the area of federal- 

vincial relations and consultations. 

The National Office in Ottawa, with local and 

ional inputs, concentrated its efforts on directing 

{ coordinating policy, program development 

ivities and corporate planning. 

4 Women’s Bureau was established in 1975 to 
mote equal opportunity for women in all the 
poration’s activities. 

The number of regular and temporary employees 
he end of the year was 3,233 compared with 3,178 
he end of 1974. 

[he President and Members of the Board 

Jirectors are most appreciative of the loyal and 
cient manner in which employees performed their 
ies in 1975. 


L’organisation et le personne! 


L’année 1975 a été la premiére année durant laquelle 
les bureaux de la Société de tout le Canada ont mis 

a exécution les plans de décentralisation de la Société. 
Le réle accru des bureaux locaux et le changement 
de statut de cinq de ces bureaux, qui leur a permis 
d’appliquer et d’administrer tous les programmes, ont 
constitué une facon efficace de répondre aux besoins 
en logements et autres besoins des collectivités. 

Les bureaux régionaux, qui se trouvent maintenant 
dans chacune des dix provinces, ont permis a la 
Société de devenir plus consciente des besoins des 
provinces et ont accru ses capacités d’établir et de 
maintenir des consultations et relations fédérales- 
provinciales. 

Quant au bureau national a Ottawa, qui recoit 
informations et réactions de la part des bureaux 
locaux et régionaux, il a concentré ses efforts en vue 
de diriger et de coordonner ses pratiques, d’intensifier 
les activités relatives aux programmes et de continuer 
a planifier toutes ses opérations en tant que société. 

Un Bureau de la promotion féminine a été créé en 
1975 afin de fournir une occasion égale a toutes les 
femmes de participer aux activités de la Société. 

A la fin de l'année, la Société comptait 3,233 
employés réguliers et temporaires, comparativement 
a 3,178 a la fin de 1974. 

Le président et les membres du Conseil d’ad- 
ministration apprécient vivement la facon loyale et 
efficace dont les employés se sont acquittés de leurs 
fonctions au cours de l'année 1975. 
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Legislation and Policy 
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Two Bills received Royal Assent during the year; 
Bill C-46, an Act to amend the National Housing 
Act, and Bill C-77, an Act to amend the National 
Housing Act and the Central Mortgage and Housing 
Corporation Act. 

Bill C-46, approved March 26, 1975: 


e broadened the Assisted Home-Ownership 
Program by extending graduated grants to 

new housing financed through loans made by 
private lenders and insured through the NHA or 
private mortgage insurers; 

e allowed CMHC to make contributions to private 
entrepreneurs who obtain insured loans from 
approved lenders to make rental accommodation 
available at lower rents; 

e allowed CMHC to acquire land and lease it at 
reasonable rates to sponsors of non-profit and 
cooperative housing projects; 

e removed the time limit for the completion of 
sewage treatment projects needed to qualify for 
the 25 per cent loan forgiveness, and broadened 
federal assistance to include storm trunk 

sewers as part of a sewage disposal system. 


Bill C-77, approved December 20, 1975, amended 
the National Housing Act by: 


e authorizing Central Mortgage and Housing 
Corporation to make interest reduction grants to 
cooperative housing bodies, non-profit housing 
groups, and individuals who borrow from CMHC to 
build housing projects or rehabilitate existing 
housing; 

e establishing a program of cash grants to 
municipalities of $1,000 per unit for new medium- 
density family housing units built in the munici- 
pality and approved for construction before 
December 31, 1978; 

e authorizing the Corporation to make loans and 
forgive indebtedness to municipalities in 

respect of municipal water supply projects; 

e modifying the Assisted Home-Ownership 
Program to authorize CMHC to make loans to 
assist borrowers in meeting mortgage repayment 
during the early stages of repayment; 

e modifying the Assisted Rental Programs by 
making interest-reducing loans to builders who 
will create housing for rental at rates agreed 

to by CMHC. 
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La Iégislation et la politique 


Deux projets de loi ont été sanctionnés au cours 
de l’année; le Bill C-46, modifiant la Loi nationale sur 
habitation et le Bill C-77 modifiant la Loi nationale 
sur habitation et la Loi sur la Société centrale 
d’hypotheques et de logement. 

Le Bill C-46, approuvé le 26 mars 1975, prévoyait 
ce qui suit: 

e Les dispositions du programme d’aide pour 

l'accession a la propriété étaient élargies de facon 

a permettre a la Société d’accorder des subventions 

proportionnelles a l’égard de nouvelles habi- 

tations financées a l'aide de préts consentis par 
des préteurs privés et assurés aux termes de 

la LNH ou par des compagnies privées d’assurance 

de préts hypothécaires. 

e || autorisait la Société a verser des subven- 

tions a des entrepreneurs du secteur privé qui 

obtiennent des préts assurés des préteurs agrées 
afin de construire des logements a loyer raisonnable. 

e |l permettait a la Société d’acquérir du terrain 

et de le louer a des taux raisonnables a des 

initiateurs de projets sans but lucratif et a des 

coopératives d’habitation. 

e || abolissait le délai fixé pour l’'achévement des 

travaux d’épuration des eaux-vannes en vue 

de bénéficier de la remise de 25 pour cent au compte 

du prét et prévoyait que l'aide financiere du gou- 

vernement fédéral s’applique aussi a l’aména- 
gement de collecteurs d’eaux pluviales a |’intérieur 
d’un réseau d’évacuation des eaux d’égout. 


Le Bill C-77, approuvé le 20 décembre 1975, 
modifiait la Loi nationale sur habitation de facon a: 


e autoriser la Société centrale d’hypotheques et de 
logement a consentir des préts en réduction 

de l’intérét a des coopératives d’habitation, a 

des sociétés sans but lucratif et a des particuliers 
qui empruntent de la Société pour construire 

des habitations ou restaurer des logements 
existants; 

e établir un programme de subventions aux 
municipalités a raison de $1,000 par unité, 

pour faciliter la construction d’habitations a 

prix modique et de densité moyenne, laquelle 
construction doit étre approuvée avant le 31 
décembre 1978; 

e autoriser la Société a consentir des préts et a 
renoncer a une partie de ses créances avec 

les municipalités en ce qui concerne les projets 
municipaux d’approvisionnement en eau potable; 
e modifier le programme d'aide pour l’accession 
a la propriété de facon a autoriser la Société 

a consentir des préts pour aider les emprunteurs a 
effectuer le paiement de leur dette hypothécaire 
au Cours des premiéres années de remboursement; 


3ill C-77 amended the CMHC Act to provide for a 
airman of the Board to be designated by the 
vernor in Council from among the public service 
0Intees to the Board and also to separate the 
2S of the President and the Chairman of the Board. 
National Housing Loan Regulations were 

ended in October to permit the Corporation to 
tribute up to $900 per unit annually — previously 
as $600 — to meet the cost of operating a rental 
Ising project where the rentals that would otherwise 
charged by the owner would exceed those 

med reasonable, having regard for the probable 
ome of lessees. A further amendment in 

ober reduced the amount of the contribution 

600 effective January 1, 1976. 

\ new regulation introduced in October set the 

lual amount of rental that may be charged by 
Corporation when leasing previously acquired 

J to non-profit corporations, at not less than 

cost of the land as determined by the Corporation 
ortized over 50 years at the Corporation’s 

rowing rate. Provision was made for a reduction 
ip to $1,200 per unit where the rental charges 

set by contract between the borrower and CMHC. 


e modifier le programme d'aide au logement locatif 
en consentant des préts en réduction de |'intérét 
aux constructeurs qui vont réaliser des logements 
a loyer a des taux convenus avec la Société. 


Le Bill C-77 modifiait la Loi sur la Société centrale 
d’hypothéques et de logement en prévoyant que 
le gouverneur en conseil désigne un président 
du Conseil d’administration choisi au sein des hauts 
fonctionnaires qui sont administrateurs du Conseil. 
et en séparant les fonctions de président du 
Conseil d’administration et de président de la Société. 

Les Réglements nationaux visant les préts pour 
habitation ont été modifiés au mois d’octobre de 
facon a permettre a la Société de verse! jusqu’a 
$900 — plutdt que $600 — par logement annuel- 
lement pour aider a payer le cout d’exploitation d’un 
ensemble de logements a loyer, dans les cas ol 
les loyers qui seraient autrement exigés par le 
propriétaire dépasseraient des taux jugés raisonnables, 
compte tenu du revenu probable des locataires. Un 
autre amendement apporté aux réglements, au 
mois d’octobre, ramenait le montant de la subvention 
a $600 a compter du 1er janvier 1976. 

Un nouveau réglement adopté au mois d’octobre 
fixait le montant annuel des loyers que la Société 
peut exiger, lorsqu’elle loue a des sociétés sans but 
lucratif, du terrain dont elle s’est portée acquéreur, 

a un montant non inférieur au cod du terrain, 

tel que déterminé par la Société et amorti au cours 
de 50 ans au taux auquel la Société emprunte ses 
capitaux. Il a été prévu de réduire jusqu’a $1,200 au 
maximum par unité les frais de location lorsque 
ceux-ci sont déterminés par contrat passé entre 
l'emprunteur et la Société. 
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interest Rates 


Les taux d’intérét 


The interest rate for direct Corporation loans to 
prospective home-owners in areas not served by 
approved lenders (Sections 58 and 59) started the 
year at 103/4 per cent, dropped to 10 per cent in 
February, increased to 11 per cent in July and 1193/4 
per cent in December. On Home Improvement Loans 
the rate was 11'/s per cent in January, dropped to 10'/2 
per cent in April, increased to 11 per cent in July, and 
12 per cent in October. 

Four changes from a January level of 9°/4 per cent 
brought the rate of interest to 10°/4 per cent in October 
for urban renewal loans (Section 25), neighborhood 
improvement (Section 27.2), site clearance (Section 
27.5), federal-provincial public housing and land 
assembly (Section 40), loans for land assembly 
(Section 42), loans for public housing (Section 43), 
federal-provincial new communities (Section 45.1), 
loans for new communities (Section 45.2), student 
housing (Section 47) and sewage treatment projects 
(Section 51). 

The interest rate on low-rental housing loans and 
non-profit housing (Section 15.1) remained at eight per 
cent during the year. On loans under the assisted 
home-ownership program (Section 34.15) the 
maximum interest rate is the prevailing Section 58 
rate but is reduced, depending on the borrower's 
income, by the interest-reduction contribution paid by 
the Corporation. 
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Le taux d’intérét exigé par la Société sur les préts 
qu’elle consent directement aux futurs propriétaires, 
dans les régions ou les préteurs agréés ne consentent 
pas de préts (articles 58 et 59), était de 10%/4 pour cent 
au début de l'année; il est passé a 10 pour cent au mois 
de février et a remonté a 11 pour cent en juillet, puis a 
113/4 pour cent en décembre. A |’égard des préts pour 
l'amélioration de maisons, le taux d’intérét est passé 
successivement de 111/s pour cent en janvier a 101/2 
pour cent en avril, a 11 pour cent en juillet et a 12 pour 
cent en octobre. 

Quatre changements effectués a partir du taux de 
93/4 pour cent exigé en janvier portérent ce taux a 
103/4 pour cent en octobre, ence qui concerne les préts 
pour la rénovation urbaine (article 25), l'amélioration 
des quartiers (article 27.2), le déblaiement de terrains 
(article 27.5), la construction de logements sociaux 
et l'aménagement de terrains a la suite d’accords 
fédéraux-provinciaux (article 40), l'aménagement de 
terrains (article 42), les logements sociaux (article 43), 
l'aménagement de nouvelles collectivités en vertu 
d’accords fédéraux-provinciaux (article 45.1), la 
création de nouvelles collectivités (article 45.2), les 
logements d’étudiants (article 47) et les projets 
d’épuration des eaux-vannes (article 51). 

Le taux d’intérét exigé sur les préts consentis pour 
la construction de logements a loyer modique et de 
logements construits par des sociétés sans but lucratif 
(article 15.1) est demeuré a 8 pour cent au cours de 
l'année. Dans le cas des préts consentis en vertu du 
programme d'aide pour l’accession a la propriété 
(article 34.15), le taux maximum d’intérét est le taux 
prévu a l'article 58 mais il est réduit, selon le revenu 
de l’emprunteur, par |'assistance en réduction de 
lintérét, accordée par la Société. 


intral Mortgage and Housing 
poration 


atral Mortgage and Housing Corporation is a 

Jeral Crown Corporation incorporated by Act of 
liament in 1945 (RSC 1952, c.46). Under this 

, the National Housing Act (RSC N-10), subsequent 
endments and earlier Housing Acts, the Corpo- 

on is empowered to: 

nsure mortgage loans made by banks, life 

Jrance, trust and loan companies and other 

oved lenders on new and existing housing; 

1A Sections 5, 6) 

Viake advances to home purchasers sufficient to 
aplete the house (if financed under the NHA) 

ases where the builder goes bankrupt or insolvent 
to completion of the unit; (NHA Section 8.1) 
viake mortgage loans to borrowers unable to obtain 
jred loans from private lenders on new and 

sting housing; (NHA Section 58) 

Vlake mortgage loans on low-rental housing 

lects; (NHA Section 15) 

lake mortgage loans to non-profit corporations, 

| loans and contributions to non-profit corporations 
are constituted exclusively for charitable purposes 
hose which are provincially-municipally owned, 
low-rental housing projects; (NHA Section 15.1) 
Jake loans to universities, cooperative associa- 

$s, Charitable corporations, vocational and technical 
ools, training hospitals, schools for special groups 
andicapped persons, provinces or their agencies, 
iicipalities or their agencies, to assist in providing 
ommodation for resident students and married 
Jents and their families; (NHA Section 47) 

Nake loans to provinces, municipalities or municipal 
lerage corporations to assist in the construction 
xpansion of sewage treatment projects for the 

trol of water and soil pollution and water treatment 
lities to open up land for new residential develop- 
tt; (NHA Section 51) 

Nake loans and contributions to households of two 
lore persons for the construction or acquisition 
ousing; (NHA Section 34.15) 

Nake loans and contributions to owners of housing 
Ssist in the construction of low to moderate rental 
sing; (NHA Section 14.1) 

Nake loans or contributions to cooperative 
Iciations to assist in the construction, acquisition 
Nprovement of a housing project; (NHA Section 
18) 

rovide insurance to banks on loans made for home 
rovement, and guarantee returns from moderate- 
al housing projects built by life insurance com- 

ies and private investors; (NHA Sections 13, 14, 
29, 34) 

luy and sell insured mortgage loans, make loans 
‘ortgage lenders on the security of mortgages 
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La Société centrale d’hypothéques 
et de logement 


La Société centrale d’hypothéques et de logement est 
une compagnie de la Couronne fédérale, constituée 
par une Loi du Parlement, en 1945 (SRC 1952, chap. 
46). Aux termes de cette Loi, de la Loi nationale sur 
habitation (SRC, N-10), des amendements apportés 
par la suite et des lois antérieures sur I’habitation, la 
Société a les pouvoirs: 

D’assurer des préts hypothécaires consentis par 
les banques, les compagnies d’assurance sur la vie. 
les compagnies de fiducie et de préts et d'autres 
préteurs agréés, pour la construction de logements 
et pour l’achat de logements existants 
(LNH, Articles 5,6) 

De verser une avance a un acheteur de maison 
pour lui permettre d’achever la maison (si elle est 
financée en vertu de la LNH) dans les cas ot le 
constructeur fait faillite ou devient insolvable avant 
l'achévement de la maison (LNH, Article 8.1) 

De consentir des préts hypothécaires aux em- 
prunteurs qui ne peuvent obtenir un préi assuré des 
préteurs du secteur privé pour la construction de 
logements et pour |’achat de logements existants 
(LNH, Article 58) 

De consentir des préts hypothécaires pour des 
logements a loyer modique (LNH, Article 15) 

De consentir des préts hypothécaires a des sociétés 
sans but lucratif ainsi que des préts et subventions a 
des sociétés sans but lucratif constituées exclusi- 
vement a des fins philanthropiques ou a celles qui 
appartiennent aux provinces et aux municipalités, 
pour la construction de logements a loyer modique 
(LNH, Article 15.1) 

De consentir des préts aux universités, associations 
cooperatives, sociétés de charité, écoles de formation 
professionnelle et technique, hdpitaux, écoles établies 
pour des groupes spéciaux de personnes handica- 
pées, aux provinces et aux municipalités ou a des 
organismes de celles-ci, en vue d’aider a fournir des 
logements aux étudiants en résidence ainsi qu’aux 
étudiants mariés et a leur famille (LNH, Article 47) 

De consentir des préts aux provinces, municipalités 
ou corporations municipales de systeme d’égout, pour 
aider a réaliser des travaux de traitement des eaux 
d’égout, afin d’enrayer la pollution de l'eau et du sol 
ainsi que des projets d’approvisionnement en eau 
potable, pour faciliter l'aménagement de terrains a des 
fins résidentielles (LNH, Article 51) 

De consentir des préts et des subventions a des 
ménages de deux personnes et plus pour la construc- 
tion ou l’acquisition d'une maison (LNH, Article 34.15) 

De consentir des préts et des subventions pour 
aider a la construction de logements a loyer modique 
ou moyen (LNH, Article 14.1) . 

De consentir des préts ou des subventions a des 
associations coopératives pour aider a la construction, 
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and purchase the debentures of lending institutions; 
(NHA Section 10) (CMHC Act, Section 28) 

Make loans and contributions to assist munici- 
palities in the improvement of housing and living 
conditions in seriously deteriorated neighborhoods; 
(NHA Section 27.2) 

Make contributions and loans to, or for the benefit 
of, municipalities for the acquisition and demolition of 
properties outside neighborhood improvement areas 
that do not meet minimum housing standards or that 
are being used for a purpose inconsistent with the 
character of the area; (NHA Section 27.3) 

Make loans, a portion of which may be forgiven, to 
home-owners, non-profit corporations, and landlords 
who agree to rent controls, for the purpose of assisting 
in the repair and improvement of family housing 
units; (NHA Section 34.1) 

Assist provinces and municipalities to redevelop 
and rehabilitate urban renewal areas in accordance 
with an official plan; (NHA Section 22) 

Make long-term loans to provinces, municipalities 
or their agencies for the construction or acquisition 
of housing projects; arrange under a Federal- 
Provincial partnership agreement to build and 
operate public housing projects; make loans to 
assemble land for residential purposes or for any 
purpose incidental thereto; and provide grants to aid 
in meeting losses; (NHA Sections 40, 42, 43, 44) 

Provide assistance to provinces either by way of 
cost-sharing arrangements or by loans with certain 
forgiveness elements for the acquisition, planning and 
servicing of lands for new communities including 
linkage corridors; (NHA Section 45) 

Make incentive grants to municipalities for the 
purpose of encouraging the development of modestly 
priced medium density housing; (NHA Section 56.2) 

Construct, own and manage housing projects on its 
own account and on behalf of federal government 
departments and agencies; (NHA Section 55) 
(CMHC Act, Section 29) 
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l'acquisition ou l’'amélioration d’un ensemble d’habi- 
tations (LNH, Article 34.18) 

De donner une assurance aux banques a l’égard 
des préts pour l’amélioration de maisons, et de garantir 
aux compagnies d’assurance sur la vie et aux inves- 
tisseurs particuliers un revenu sur les logements a 
loyer modique qu’ils construisent 
(LNH, Articles 13, 14, 28, 29, 34) 

D’acheter et de vendre des préts hypothécaires 
assurés, de consentir des préts aux préteurs hypothe- 
caires sur garantie d’hypothéques et d’acheter les 
obligations des préteurs (LNH, Article 10) (Loi SCHL, 
Article 28) 

De consentir des préts et des subventions aux 
municipalités afin de les aider a améliorer les condi- 
tions d’habitation et de vie dans des quartiers en état 
de délabrement prononcé (LNH, Article 27.2) 

D’accorder des subventions et des préts a des 
municipalités pour l’acquisition et la démolition de 
propriétés situées en dehors des quartiers désigneés 
a des fins d’amélioration, lesquelles ne repondent 
pas aux normes minimales d’habitation ou sont utili- 
sées a des fins incompatibles avec le caractere 
général du quartier (LNH, Article 27.3) 

De consentir des préts, dont une partie peut faire 
l'objet d'une remise, a des propriétaires de maisons, 
des sociétés sans but lucratif et des propriétaires- 
loueurs qui consentent a accepter une certaine forme 
de régie des loyers, en vue d’aider a réparer et ame- 
liorer des logements familiaux (LNH, Article 34.1) 

D’aider les provinces et les municipalités a reameé- 
nager et a restaurer, suivant un plan officiel, certains 
secteurs choisis a ces fins (LNH, Article 22) 

De consentir des préts a long terme aux provinces, 
aux municipalités ou a des organismes de celles-ci 
pour la construction ou l’'acquisition d’habitations; de 
conclure une entente avec le gouvernement d'une 
province, pour construire et exploiter des logements 
sociaux; de consentir des préts pour l’'ameéenagement 
de terrains a des fins d’habitation ou a toute autre fin 
connexe; de verser des subventions pour aider a 
payer les pertes d’exploitation 
(LNH, Articles 40, 42, 43, 44) 

D’accorder une aide financiére aux provinces, au 
moyen d’accords prévoyant le partage des frais ou au 
moyen de préts comportant une certaine remise, pour 
l'acquisition, la planification de terrain ainsi que l'ame- 
nagement des services en vue de créer de nouvelles 
collectivités, y compris des voies de communication 
(LNH, Article 45) 


-ncourage the development of better housing and 
nd community planning and, in carrying out this 
Jonsibility, to undertake or arrange for studies and 
2arch on technical, economic and social aspects 
ousing; to undertake projects of an experimental 
evelopmental nature that may assist the Corpo- 
yn in the formulation and implementation of a 

sing policy designed to meet the needs of the 

ous Communities in Canada; (NHA Sections 35, 
37) 

lake contributions as “Start-up Funds” to persons 
rivate non-profit organizations wishing to under- 

! projects for individuals or families of low income; 
A Section 37.1) 

lake loans to Indians for the purpose of assist- 
nthe purchase, improvement or construction 
ousing projects on Indian reserves; (NHA 

tion 59). 


D’accorder des subventions aux municipalités afin 
d’encourager la construction d’habitations de densité 
moyenne et a prix raisonnables (LNH, Article 56.2) 

De construire, posséder et gérer des logements 
pour son compte et pour le compte de ministéres et 
d’organismes fédéraux (LNH, Article 55) (Loi SCHL, 
Article 29) 

D’encourager l’amélioration du logement et de 
l'urbanisme et d’entreprendre ou de faire effectuer 
des études et des recherches sur les aspects techni- 
que, economique et social du logement: d’entre- 
prendre a titre d’expérience des projets qui peuvent 
aider la Société a formuler et mettre a exécution une 
politique du logement concue pour répondre aux 
besoins des diverses localités du Canada 
(LNH, Articles 35, 36, 37) 

D’accorder des « fonds de démarrage » a des 
personnes ou a des associations privées sans bt 
lucratif, désireuses d’entreprendre des projets de 
logements destinés a des personnes ou des 
familles a revenu modique (LNH, Article 37.1) 

De consentir des préts a des Indiens, pour les aider 
a acheter, améliorer ou construire des ensembles 
d’habitations dans des réserves indiennes 
(LNH, Article 59). 
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nancial Highlights 


a 


Orporation’s assets grew by 13 per cent in 
5 to a total of $8.3 billion at year-end. This 
h reflected advances on mortgage loans, in- 
ents in joint Federal-Provincial projects and 
tate investments, amounting in total to $1.25 
on. New mortgage loan advances accounted for 
gest portion totalling $1.1 billion of which 
nillion was for insured loans under the As- 
Home-Ownership Program. A contributing 
or to this high level of advances was the full 
tment of the Corporation’s record Capital 
of $1.6 billion in 1975. 
rowings from the Government of Canada 
d the main source of funding for the Cor- 
‘s Investments and, in line with the increase 
sets, increased by $950 million during the year. 
se increases in the Corporation's role as a 
or financial institution were accompanied by a 


Faits saillants 


de la situation financiére 


L’actif de la Société a augmenté de 13 pour cent en 
1975 pour se chiffrer 4 8.3 milliards de dollars a la fin 
de l'année. Cet accroissement représente les avances 
versées au compte des préts hypothécaires, les 
placements dans des projets fédéraux-provinciaux et 
les placements dans des propriétés immobiliéres, 
lesquels représentent une valeur globale de 1.25 
milliard. Les avances au compte des nouveaux préts 
hypothécaires constituent la plus grande partie de ce 
montant, soit 1.1 milliard, dont 433 millions ont été 
affectés 4 des préts assurés en vertu du programme 
d’aide pour I’accession a la propriété. Le fait que tout 
le budget de placements de la Société, qui s’élevait 
au chiffre record de 1.6 milliard en 1975, a été 
engagé, a contribué grandement a l’accroissement 
des avances versées par la Société. 

Les emprunts que la Société a contractés du 
gouvernement fédéral ont constitué la principale 
source des capitaux qui lui ont permis d’augmenter 
son portefeuille de placements, lequel, tout comme 
l’actif de la Société, a accusé une augmentation qui 
se chiffre par 950 millions de dollars. 

L’'accroissement des activités de la Société en tant 
quinstitution financiére importante souligne |’inten- 
sification non moins considérable de son deuxiéme 


Capital Budget Commitments 
Loan and Investment Advances 


Capital Budget Commitments PRESS] SS a ee 
Engagements du budget de placements 


1966-1975 


(in billions of dollars) 


Loan and Investment Advances 
Avances sur préts et placements 


Engagements du budget de placements 
__ Avances sur préts et placements 


1966-1975 


(en milliards de dollars) 


1967 1968 1969 


1970 


1971 1972 1973 1974 1975 
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dramatic increase in its ‘public’ role as the agent by 
which grants, subsidies and contributions are made 
available in support of housing and related objec- 
tives. The funds involved in these activities more 
than doubled in 1975, from $114 million to $241 
million. 

These activities include the payment of public 
housing subsidies, the forgiveness of loans and 
grants to promote the development of sewage treat- 
ment projects, and grants to stimulate the provision 
of modest rental dwellings through non-profit 
corporations and cooperatives. 

Also included is assistance to new home-owners 
either by reducing the effective interest rate on 
mortgage loans or by grants to first-time home- 
owners. These latter activities accounted for $42 
million of the increase in grants, subsidies and 
contributions in 1975. 


role, celui d'un organisme public, mandataire du 
Ministre d’Etat aux Affaires urbaines. A ce titre, la 
Société peut offrir des octrois, des subventions et 
des contributions en vue d’aider a la construction 
d‘habitations et d’atteindre d'autres objectifs con- 
nexes. Les fonds affectés 4 ces activités ont plus que 
doublé en 1975 et se chiffrent par 241 millions de 
dollars par rapport 4 114 millions en 1974. 

Ces activités comprennent le paiement de subven- 
tions au logement social, la renonciation au rem- 
boursement d'une partie des préts consentis et des 
subventions pour encourager |’exécution de projets 
d’épuration des eaux-vannes ainsi que pour stimuler 
la construction de logements a loyer modeste par 
l’'entremise des sociétés et des coopératives sans but 
lucratif. 

Il convient aussi de mentionner l’aide aux nou- 
veaux propriétaires d'une maison, sous forme de 
réduction du taux effectif d’intérét sur les préts 
hypothécaires ou de subventions accordées aux 
propriétaires d'une premiére maison, ce qui repré- 
sente une augmentation de 42 millions de dollars en 


octrois, subventions et contributions versés en 1975. 


260 
aie Grants, Contributions and Subsidies 
Received from the Minister 
1966-1975 
220 (in millions of dollars) 
Octrois, contributions et subventions 
200 te 
recus du Ministre 
1966-1975 
180 (en millions de dollars) 
160 
140 
120 
100 
80 
60 . 
40 ; 
’ 
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The Corporation’s mortgage lending and invest- 
ent activities, together with its activities relating to 
rants, subsidies and contributions, and other activi- 
2s resulted in a total flow of resources utilized 
uring the year of $2.3 billion, an increase of 25 per 
2nt over the previous year. The greater part of this 
Iw related to borrowings, loan repayments and 
terest income, on one hand, and advances, repay- 
ents of borrowings and interest expense on the 
her. 

On its operations the Corporation's net income for 
e year remained relatively stable at $7.7 million. 
lis reflected an increase in the Corporation’s overall 
argin on its financing operations of $9 millionto 
11.4 millionand an increase of $8.7 million, to 
4.8 million, in its net administration expenses. A 
ibstantial share of these administration expenses 
flected the costs of initiating loans and providing 
an insurance under the National Housing Act. Only 
part of these costs is recovered through loan 
plication fees. 


Net Income 
1966-1975 


(in millions of dollars) 


Bénéfice net 
1966-1975 


(en millions de dollars) 


1966 1967 1968 1969 


Les préts hypothécaires consentis parla Société 
et ses placements, ajoutés a ses activités A l'égard 
des octrois, subventions et contributions, ainsi que 
d'autres activités, ont occasionné la mise en circula- 
tion d'un apport total de 2.3 milliards de dollars au 
cours de l'année, soit 25 pour cent de plus que 
l‘année précédente. La plus grande partie de cet 
apport représentait des emprunts, des rembourse- 
ments de préts et le revenu d’intérét, d’une part, et 
les avances, remboursements d‘’emprunts et frais 
d‘intérét, d’autre part. 

Le bénéfice net réalisé par la Société, pour l'année, 
est resté relativement stable au chiffre de 7.7 millions 
de dollars. Ce chiffre refléte une augmentation de 
9 millions de la marge des opérations de financement 
de la Société, qui est passée a 61.4 millions et une 
augmentation de 8.7 millions de ses dépenses nettes 
d‘administration, qui sont passées a 64.8 millions. 
Une grande partie de ces frais d’administration se 
rapportent aux codts occasionnés par le consente- 
ment de préts et par l’assurance des préts en vertu de 
la Loi nationale sur I’habitation. Les droits de de- 
mande payés par les emprunteurs permettent de 
récupérer une partie seulement de ces couts. 


1971 1972 1973 1974 1975 
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The stability in the Corporation's earnings was 
achieved as a result of a combination of factors. 
Interest income continued to grow, but at a very 
modest rate in relation to the Corporation's asset 
growth due to the narrowing of interest margins in 
recent years. This has been the result of increased 
emphasis in the Corporation’s lending activities on 
programs bearing the preferred NHA lending rate 
rather than the market rate. On the other hand, the 
Corporation's recoveries of administrative and related 
expenses from the Minister showed a significant 
increase from $18.6 million in 1974 to $32.4 mil- 
lion in 1975. These recoveries relate to the costs of 
certain programs borne by the Minister, the deficit 
on the Corporation's real estate operations and 
interest rate losses. 

The assets of the insurance and guarantee funds 
under the administration rose to $472.2 million at 
December 31st, 1975. 

At the end of the year, the net income earned by 
the Corporation together with profits earned on the 
sale of real estate acquired by the Corporation with- 
out cost, was returned to the Receiver General. This 
amounted to $8.1 million. 

During 1975 the Board of Directors of the Cor- 
poration approved a revised format for the financial 
statements. The new format is designed to portray 
more clearly the Corporation's financial operations 
and to more clearly distinguish between its ‘public’ 
and ‘financial’ institution roles. 
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La stabilité des revenus de la Société résulte d’un 
ensemble de facteurs. Le revenu d’intérét a continué 
d’augmenter, mais de facon restreinte par rapport a 
l‘accroissement de l’actif de la Société, a cause de la 
réduction des marges d’intérét au cours des der- 
niéres années. Cette situation découle du fait que la 
Société a consenti de plus en plus de préts a l’égard 
de programmes qui permettaient de n’exiger qu'un 
taux d'intérét préférentiel prévu par la Loi nationale 
sur I‘habitation plut6t que le taux du marché. D’autre 
part, les sommes que la Société a récupérées du 
Ministre, en ce qui concerne les frais d’administra- 
tion et autres frais connexes, accusent une augmen- 
tation importante, soit de 18.6 millions de dollars en 
1974 4 32.4 millions en 1975. Ces montants 
récupérés du Ministre se rapportent aux coats de 
certains programmes imputables au Ministre, au 
déficit résultant des activités immobiliéres de la 
Société et aux pertes relatives aux taux d’intérét. 

L’actif des fonds d’assurance et de garantie 
administrés par la Société a atteint 472.2 millions de 
dollars en date du 31 décembre 1975. 

A la fin de l’année, le bénéfice net de la Société, 
ainsi que les profits réalisés a la vente de propriétés 
immobiliéres acquises sans cout par la Société, soit 
un montant de 8.1 millions de dollars, ont été virés 
au crédit du Receveur général. 

Au cours de 1975, le Conseil d’administration de 
la Société a approuvé une nouvelle forme de pré- 
sentation des états financiers. Ce nouveau format a 
pour but de faire ressortir plus clairement les activités 
financiéres de la Société et d’exprimer plus nette- 
ment la distinction entre son réle d’organisme 
“public” et celui d’institution ‘‘financiére”’. 
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[o itors’ Report 


e Honourable the Minister of State 

r Urban Affairs 

have examined the balance sheet of Central 
ttgage and Housing Corporation as at December 
75 and the statements of operations, reserve 
inancial activities and insurance and guaran- 
ds for the year ended on that date. Our exam- 
in included a general review of the accounting 
ures and such tests of accounting records 
ther supporting evidence as we considered 

ary in the circumstances. 


r opinion, proper books of account have 

n kept and the transactions of the Corporation 
lave come under our notice have been within 
ers of the Corporation. 


Our opinion, the accompanying statements are 
greement with the books of account of the 
poration and present a true and fair view of the 
affairs of the Corporation as at December 

5 and the results of its operations for the 
ded on that date, in accordance with 

ly accepted accounting principles applied 
isis Consistent with that of the preceding 

er giving effect to the changes in presenta- 
cribed in note 6 to the financial statements. 


E. Walden, F.C.A. 
the firm Clarkson, Gordon & Co. 


Paré, C.A. 


Raymond, Chabot, Martin, 
ssociés 


February 13, 1976 


Rapport des vérificateurs 


A \’honorable Ministre d’Etat 
chargé des Affaires urbaines 


Nous avons examiné le bilan de la Société 
centrale d‘hypothéques et de logement au 
31 décembre 1975, ainsi que les états d’exploi- 
tation, fonds de réserve, activités financiéres et 
fonds d’assurance et de garantie pour l’exercice 
terminé a cette date. Notre examen a comporté 
une revue générale des procédés comptables et 
les sondages des registres comptables et autres 
preuves a l’appui que nous avons jugés nécessaires 
dans les circonstances. 


A notre avis, des livres de comptes adéquats 
ont été tenus et les opérations de la Société 
venues a notre connaissance étaient de la com- 
pétence de la Société. 


A notre avis, les états ci-annexés sont conformes 
aux livres de comptes de la Société et présentent un 
apercu juste et fidéle de la situation financiére de 
la Société au 31 décembre 1975 et le résultat de ses 
opérations pour l’exercice terminé a cette date, 
conformément aux principes comptables générale- 
ment reconnus lesquels ont été appliqués de la 
méme maniére qu’au cours de I’exercice précédent, 
compte tenu du changement de présentation 
expliqué a la note 6 aux états financiers. 


F. E. Walden, F.C.A. 
de la firme Clarkson, Gordon & Cie 


Jacques Paré, C.A. 
de la firme Raymond, Chabot, Martin, 
Paré & Associés 


Ottawa, le 13 février 1976 


Société centrale d’hypotheques 
et de logement 


a 


Central Mortgage and Housing 
Corporation 


et ee eee ee ee ee 


Balance Sheet Bilan 
in thousands of dollars en milliers de dollars 
Assets Actif December 31,1975 December 31, 1 
31 décembre 1975 31 décembre 1s 
Investments Placements ’ 
Loans Schedule | Préts Tableau | $7 ,558 ,126 $6 ,758 é 
z 
Investments under Federal-Provincial Placements en vertu d’ententes fédérales- 4 
Agreements Schedule I| provinciales Tableau II 492 ,453 390 ,’ 
‘ 
Real Estate Placements immobiliers 
at cost, less accumulated depreciation au coat, moins amortissement accumulé . 
(1975—$31,824; 1974—$29 372) (1975—$31,824; 1974—$29,372) : 
Schedule III Tableau III 125,785 86 


Conventions de vente et préts 
hypothécaires résultant de ventes j 
d’immeubles au cotit, y compris les intéréts courus 43 ,681 47% 


Agreements for Sale and Mortgages 
arising from sales of real estate, 
including accrued interest 


8,220,045 7 283% 
; 
Cash Encaisse 3,575 4, 
Accounts Receivable Comptes a recevoir f 
Due from the Minister Dd par le Ministre 21,118 1% 
Other Autres 682 rf 
Other Assets Autres éléments d’actif 12,804 oF 
Business Premises, Office Furniture Immeubles a I’usage de la Société, 
And Equipment mobilier de bureau et équipement 
at cost, less accumulated depreciation au coat, moins amortissement accumulé 
(1975—$7 ,697; 1974—$6,790) (1975—$7,697; 1974—$6,790) 7,464 6, 
eee 
$8 ,265 ,688 $7 ,308 
Assets of the Insurance and Guarantee Actif des fonds d’assurance et 
Funds Statement V de garantie—Etat V $ 472,214 s 42m 


rt 
7 
William Teron ‘ 
President/Président 
ii 
4 
a 
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of Canada 


fe Fund Statement III 


« 


i 


nd Guarantee Funds 


Passif 


Emprunts du gouvernement du Canada 
Tableau IV 


Comptes a payer et frais courus 
DG au Receveur général: 

Imp6t sur le revenu 

Excédent du fonds de réserve 
Autres 


DépGts, retenues d’entrepreneurs 
et revenu reporté 


Profits reportés 
sur ventes d’immeubles 


Capital 
autorisé et payé par le gouvernement 
du Canada 


Fonds de réserve Etat III 


Fonds d’assurance et de garantie 
Etat V 


December 31, 1975 
31 décembre 1975 


$8 ,178 ,494 


3,943 
8,083 
26 ,583 


6,499 


12,086 


8,235 ,688 


25,000 


5,000 


30 ,000 


$8 ,265 ,688 


$ 472,214 


Statement I/Etat | 


December 31, 1974 
31 décembre 1974 


$7 ,227 ,756 


2,103 
8,555 
21,982 


5,018 
13,451 


7,278 ,865 


25 ,000 


5 ,000 


30 ,000 


$7 ,308 ,865 


$ 427,962 
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Statement of Etat de 
Operations l’exploitation 


in thousands of dollars en milliers de dollars 


Loans Préts 

Interest earned from borrowers Revenu d’intérét 

Recovery of interest loss from lending at negative margin Recouvrement de la perte d’intérét attribuable a des pi 
a taux inférieurs au coat d’emprunt 

Application fees on mortgage loans Droits de demande sur les préts hypothécaires 


oe eS 


Interest charged by the Government of Canada Intérét débité par le gouvernement du Canada 
ey pe Me ee a a ee 

Forgiveness of loans Renonciation de préts 

Federal-Provincial Agreements Ententes fédérales-provinciales 

Interest earned Revenu d’intérét 

Interest charged by the Government of Canada Intérét débité par le gouvernement du Canada 

Corporation's share of net losses arising from agreements Participation de la Société dans les pertes nettes enco 


en vertu des ententes 


Agreements for sale and mortgages Conventions de vente et préts hypothécaires 
Interest earned from purchasers Revenu d’intérét 
Interest charged by the Government of Canada Intérét débité par le gouvernement du Canada 

ye a I ee 
Real Estate [ Placements immobiliers 
Operating loss Perte d’exploitation 
Gain on disposal of real estate Profit sur vente d’immeubles 
Interest on Government of Canada Short-Term Securities Intérét sur titres a court terme du gouvernemel 

du Canada 

i a a a ee 
Other Income Autres revenus 
Grants and Direct Subsidies Octrois et subventions directes 
Research Recherche 
Margin on Financing Operations Bénéfice sur activités de financement 
Administration Expenses Frais d’administration 
Recoveries Recouvrements 
Fees earned for services to Insurance Funds Honoraires pour services aux fonds d’assurance 
Fees earned for services to Government Departments Honoraires pour services aux ministéres du gouvernen 
Charged to the Minister Imputés au Ministre 
Total Charged to the Minister Total des imputations au Ministre 
Schedule V Tableau V 
Income before Income Taxes Bénéfice avant imp6t sur le revenu 
Income Taxes Imp6t sur le revenu ; 
Net Income Transferred to Reserve Fund Bénéfice net, viré au fonds de réserve 


5 
4 
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Year ended December 31, 1975 
Exercice terminé le 31 décembre 1975 


> 


is Grants, contributions 
Direct Financing and subsidies charged Direct Financing 
Operations to the Minister Operations 


Octrois, contributions 
Activités de et subventions imputés Activités de 
jancement direct au Ministre financement direct 
$446 ,668 
$ 8,449 4,139 
3,103 
+ 453 ,910 
$54 ,063 407 ,994 $45 ,916 
53,038 
21 ,532 
20,716 816 
19,352 
3,265 
735 2,530 
8,994 
Peat Fa iS 
eo 
118 285 
124,874 
11,481 
52,436 
48 ,734 
(2,876) 
(St) 
14,924 (7 ,989) 37 ,558 
$241 ,230 
14,878 
7,068 
$ 7,810 


Statement I!/Etat Il 


Year ended December 31, 1974 
Exercice terminé le 31 décembre 1974 


Grants, contributions 
and subsidies charged 
to the Minister 


Octrois, contributions 
et subventions imputés 
au Ministre 


$ 4,139 


32,859 


17,249 


6 ,433 


306 
S49 12 


11,665 


7,989 


$114,752 
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Reserve Fund Fonds de réserve 


in thousands of dollars en milliers de dollars 


a ee SS 


Balance, January 1 Solde au 1er janvier 


Net income for the year Bénéfice net 
Profits realized on sales of Profits sur ventes d‘actifs 


assets acquired without cost acquis a titre gratuit du 
from the Government of Canada gouvernement du Canada 


Income tax reassessments Cotisations d’impét sur le revenu 


for the years 1973 and 1974 pour les exercices 1973 et 1974 
eg Se ee Ee ee ee ee 


Excess over statutory limitation transferred to the credit of Excédent sur la limite statutaire, crédité au 


the Receiver General Receveur général 
Se eee 


Solde au 31 décembre 


Balance, December 31 


oe 


we” 


ee a 


Fr. 
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Year ended December 31, 1975 
Exercice terminé le 31 décembre 1975 


$ 5,000 
7,700 


1,244 
13,944 


861 
13,083 


8,083 
$ 5,000 


Statement Ill/Etat Ill 


Year ended December 31, 1974 
Exercice terminé le 31 décembre 1974 


$ 5,000 
7,810 


1629 
14,439 


884 
73,555 


8,555 
$ 5,000 
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Statement of Financial 
Activities 


in thousands of dollars 


Etat des activités 
financieres 


en milliers de dollars 


a 


Financial resources provided 

Operations: 

Interest earned 

Cash recovered from the Minister 

Other revenues 

Increase in accrued interest on borrowings 
Increase in operating liabilities and deferred income 
Decrease in operating assets 


Provenance des ressources financiéres 

Exploitation: ; 

Revenu d’intérét 

Fonds récupérés du Ministre , 
Autres revenus : 
Augmentation des intéréts courus sur emprunts 
Augmentation du passif d’exploitation et du revenu reporté ‘ 
Diminution de l’actif d’exploitation | 


ee 


Borrowings from the Government of Canada 

Loan repayments 

Net decrease in Agreements for Sale and Mortgages 

Profits realized on sales of assets acquired without cost from the 
Government of Canada 


Financial resources applied 

Operations: 

Interest expense 

Expenditures made on behalf of the Minister excluding depreciation 
Increase in accrued interest on loans 

Administrative expenses excluding depreciation 

Income taxes 

Increase in operating assets 

Excess reserve fund transferred to Receiver General 


Repayment of borrowings from the Government of Canada 
New loan advances 
Real estate acquisitions (net) 


Increase in investments under Federal-Provincial agreements 


Business premises, office furniture and equipment 
Disbursements for the Minister not yet received in cash 
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Remboursements de préts 

Diminution nette des conventions de vente et préts hypothécaires 
Profits sur ventes d’actifs acquis a titre gratuit du gouvernement 
du Canada 


Emprunts du gouvernement du Canada | 


Utilisation des ressources financiéres 

Exploitation: 

Dépenses d’intérét 

Déboursés effectués au nom du Ministre excluant l’amortissement 
Augmentation des intéréts courus sur préts 

Frais d’administration excluant l'amortissement 

Impot sur le revenu 

Augmentation de I’actif d’exploitation 

Excédent du fonds de réserve viré au crédit du Receveur général 


Remboursements d’emprunts du gouvernement du Canada 
Avances sur nouveaux préts 

Placements immobiliers (net) 

Augmentation des placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

Immeubles a l’'usage de la Société, mobilier de bureau et équipement 
Déboursés non percus du Ministre 


, Direct 

/ Financing 

_ Operations 
—_ Activités 
di financement 


sa 


a 
$ 543,217 


9,866 
8,042 


«}, 
* “ i 


567,210 


1,203,000 
330,855 


° Sy 
$ 488,090 


23,689 
49,000 
8,253 
8,669 

8,083 


585,784 


260,304 
1,106,703 
42,304 
A 
102,343 
2,274 


06 ,504 


Year ended December 31, 1975 
Exercice terminé le 31 décembre 1975 


Grants, contributions 
and subsidies charged 
to the Minister 


Octrois, contributions 
et subventions imputés 
au Ministre 


$231 ,451 


231 ,451 


$231 ,451 


$238 , 243 


238 ,243 


(6,792) 
$231,451 


Total 


Total 


$ 798,661 


1,203,000 
330 ,855 
4,195 


1,244 


$2,337 ,955 


$ 824,027 


260 ,304 
1,106,703 
42,304 


102,343 
2,274 


$2 ,337 ,955 


Direct 
Financing 
Operations 
Activités 

de financement 
direct 


$ 473,235 


7,694 
4,845 
7 yoo 
4 ,626 


497,791 


983 ,500 
278 ,541 
5,641 


1,629 


$1,767 ,102 


$ 425,306 


10,226 
39,993 
enon 


8,555 
492 ,032 


296 ,526 
905 ,539 
21 ,661 


47 ,822 
1 ,588 
1,934 


$1,767 ,102 


Statement IV/Etat IV 


Year ended December 31, 1974 
Exercice terminé le 31 décembre 1974 


Grants, contributions 
and subsidies charged 
to the Minister 


Octrois, contributions 
et subventions imputés 
au Ministre 


$110 ,344 


110,344 


$110 ,344 


$112,278 


112,278 


(1,934) 
$110 ,344 


Total 


Total 


$ 608,135 


983 ,500 
278 ,541 
5,641 


1,629 
$1,877 ,446 


$ 604,310 


296 ,526 
905 ,539 
21 ,661 


47 ,822 
1,588 


$1,877 ,446 
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Insurance and 
Guarantee Funds 


in thousands of dollars 


Assets 


Mortgage Insurance Fund 
Cash 


Due from Central Mortgage and Housing 
Corporation 


Securities, at amortized cost 


Fonds d’assurance 
et de garantie 


en milliers de dollars 


Actif 


Fonds d’assurance hypothécaire 
Encaisse 


Comptes a recevoir de la Société centrale 
d’hypothéques et de logement 


Placements, au cotit amorti 


Hypothéques 


December 31,1975 December 31, 1 
31 décembre 1975 31 décembre 1 


$ 1,510 $ 
2,666 1, 
316,750 276, 
96 ,277 96, 


we SE a Sa 


Mortgages 
Real estate 

1975 = 1974 
Insurance in 
force $13,864,000 $11,915,000 
Claims in process 
for payment $ L972 3 8,710 


Placements immobiliers 


1975 
Assurance en 
vigueur $13 ,864 ,000 $11,915,000 
Réclamations 
en voie 
de réglement $ 7,972 $ S57 10 


42 ,083 40, 


$459 , 286 $415, 


a ee 


BS eS ae 


Home Improvement Loan 
Insurance Fund 
Cash 


Fonds d’assurance des préts 
pour I’amélioration de maisons 
Encaisse 


oe ee ee ee 


Due from Central Mortgage and Housing 
Corporation 


Comptes a recevoir de la Société centrale 
d’hypothéques et de logement 


SP SS ee 


Securities, at amortized cost 


Placements, au coat amorti 


Hypothéques 


eee Se Te ee ee ee ea a 


Mortgages 

1975 1974 
Insurance in force $25 ,245 $24 ,740 
Claims in process 
for payment $ 28 $ 3 


Rental Guarantee Fund 
Cash 


Assurance 1975 

en vigueur $25 ,245 
Réclamations 

en voie 

de réglement $ 28 $ 


Fonds de garantie de loyer 
Encaisse 


$24 ,740 


a ee NE oe ee ee eee 
; 


Due from (to) Central Mortgage and Housing Comptes a recevoir de la Société centrale 
Corporation d'hypothéques et de logement 32 


Securities, at amortized cost 


Placements, au codit amorti 


5,305 


—_— ——<— ee  ——- _  — OOOO oeeew—s_e_—_”_———— 
Real estate Placements immobiliers 3,002 3 
1975 1974 Loyers annuels 1975 , 
Current annual faisant l'objet de 
rentals guaranteed $ — $ 307 contrats de garantie $ — $ 
we Se a a eee 
$ 8,343 $ ¥ 
Total Assets Total de l’actif $472,214 $427 
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itinuity of Funds 


¥ _ > 
‘om securities 


‘om mortgages 
acquired on claims 
is ion for revaluation of real estate 


7: 


1t loss On Operations and 
al of real estate 
ive expenses 


aid and legal expenses 


fund 
beginning of year 


f from securities 
from mortgages 


Administrative expenses 


fal 
and legal expenses 


Year ended 
December 31, 1975 
Exercice terminé 


Evolution des fonds le 31 décembre 1975 


Droits $ 26,610 
Revenu d’intéréts sur placements 20 ,897 
Revenu d’intéréts sur hypothéques 7,700 
Immeubles acquis lors du réglement de réclamations 16,297 
Provision pour réévaluation des immeubles (6,902) 
64 ,602 
Moins: Pertes nettes sur exploitation et 
vente d’immeubles (1,195) 
Frais d’administration (25771) 
~ 60,636 
Réclamations payées et frais de contentieux 16 ,944 
Augmentation du fonds 43 ,692 
Solde au début de |’exercice 415 ,594 
Solde a la fin de l’exercice $459 ,286 
Droits $ 159 
Revenu d’intéréts sur placements 288 
Revenu d’intéréts sur hypothéques 9 
Recouvrements sur les réclamations 183 
639 
Moins: Frais d’administration (142) 
497 
Réclamations payées et frais de contentieux 290 
Augmentation du fonds 207 
Solde au début de |’exercice 4,378 
Solde a la fin de I’exercice $ 4,585 
Primes $ (6) 
Revenu d’intéréts sur placements 287 
Bénéfice net d’exploitation d’immeubles 156 
437 
Moins: Frais d’administration (84) 


Augmentation du fonds 353 


Solde au début de |’exercice 7,990 
Solde a la fin de l’exercice $ 8,343 
Total des fonds d’assurance et de garantie $472 ,214 


Statement V/Etat V 


Year ended 
December 31, 1974 
Exercice terminé 

le 31 décembre 1974 


$ 20,296 


i 


17 ,264 
6 ,798 
18,602 
24226 
65 ,186 


(5,032) 
__(2,684) 
57,470 
19,790 
37 ,680 
377 ,914 


$415 ,594 


$ 190 


$4,378 


$ 15 
349 
119 


483 


(76) 
407 
7,583 


$ 7,990 


$427 962 
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Notes to the Financial Statements 
December 31, 1975 


1 Significant Accounting Policies 

Central Mortgage and Housing Corporation was 

constituted as a Crown Corporation by an act of 

Parliament on January 1, 1946. Its activities are 

regulated by the National Housing Act, and the 

Central Mortgage and Housing Corporation Act. 
The Corporation's principal objective is that 

all Canadians have access to adequate housing at a 

price they can afford within a suitable community 

environment. In meeting this objective the 

Corporation's activities and programs fall into two 

general categories: 
a) Financing housing directly through the 
making of mortgage loans under specified con- 
ditions at interest rates set by statute normally 
below market rates (which are generally higher 
than the rates it pays on funds borrowed from the 
Government of Canada), and indirectly by 
guaranteeing loans made by others. 
b) As agent for the Minister of State for Urban 
Affairs, making payments needed to implement 
government housing policy. These include 
grants, debt forgiveness, losses on real estate, 
losses under Federal-Provincial agreements, 
research and development and specified admin- 
istrative expenses. These payments are charged to 
the Minister as incurred. 

The principal accounting policies followed are: 


a) Revenue Recognition 

Interest income is accounted for on the accrual 
basis. Recoveries from the Minister are recorded 
when expenditures are made on his behalf. 


b) Loans 
Loans are capitalized as the cash is advanced. 


Costs incurred in connection with making loans are 
included in administrative expenses. No provisions 
are made for possible losses on loans since 
such losses, if on insured loans, are recoverable 
from the Mortgage Insurance Fund, while losses re- 
sulting from the disposal of real estate acquired 
upon default on uninsured loans are recoverable 
from the Minister. 

Real estate properties acquired upon default of 
insured loans are transferred to the Mortgage 
Insurance Fund. 


c) Real Estate 

i) Fixed assets are recorded at cost. Properties 
acquired upon defauit of loans are recorded at 
the unpaid loan balance plus interest accrued to the 
date of default, together with any acquisition 
expenditures incurred and modernization and im- 
provement costs. 

ii) Depreciation is recorded on a straight line 
basis. Rates are set in terms of the loan repayment 
originally negotiated, usually 40 or 50 years. 
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Notes sur les états financiers 
31 décembre 1975 


1 Principales conventions comptables 

La Société centrale d’'hypothéques et de logement a 
été constituée en compagnie de la Couronne le Jer 
janvier 1946 par une loi du Parlement. Ses activités 
sont régies par la Loi nationale sur \‘habitation et la 
Loi sur la Société centrale d’hypothéques et de 
logement. 

Le principal objectif de la Sociéte est de faciliter a 
tous les Canadiens l’accession a la propriété d'un 
logement adéquat a prix abordable, dans un milieu 
communautaire satisfaisant. Pour rencontrer cet 
objectif, les programmes et les activités de la Société 
sont les suivants: 

(a) De facon directe, en finangant l‘acquisition de 

logements par voie de préts hypothécaires a des 

conditions et des taux d’intéréts établis par la loi, 
normalement inférieurs aux taux du marché, mais 
généralement supérieurs aux taux d’emprunt de la 

Société sur les fonds avancés par le gouvernement 

du Canada. De facon indirecte, en garantissant 

les préts effectués par des tiers. ; 

(b) En qualité de mandataire du Ministre d’Etat 

chargé des Affaires urbaines, la Société effectue 

les déboursés requis pour implanter les politiques 
gouvernementales sur le logement. Ces déboursés 
représentent des octrois, des pertes d’exploitation 
des immeubles administrés, des pertes encourues 
en vertu d’ententes fédérales-provinciales, la 
renonciation au remboursement de préts, les frais 
de recherche et de développement ainsi que cer- 
tains frais d’administration. Ces argents sont 
remboursés par le Ministre lorsque le déboursé est 
effectué. 

Les principales conventions comptables sont les 

suivantes: 


(a) Comptabilisation des revenus 

Le revenu d’intéréts est comptabilisé selon la 
méthode d’exercice. Les recouvrements du Ministre 
sont inscrits lorsque les déboursés sont effectués. 


(b) Préts 

Les préts sont comptabilisés au fur et a mesure 
que les fonds sont déboursés et les coits relatifs a 
l‘octroi de préts sont compris dans les frais d’admi- 
nistration. Aucune provision pour pertes est compta- 
bilisée sur les préts puisque les pertes sur les préts 
assurés sont récupérées du Fonds d’assurance hypo- 
thécaire tandis que les pertes sur les préts non 
assurés sont débitées au compte du Ministre. 

Les immeubles, acquis pour réaliser des préts 
assurés, sont virés, au coat, au Fonds d’assurance 
hypothécaire. 


(c) Immeubles 

i) Les immobilisations sont inscrites au coat. Les 
propriétés, saisies lors d'un défaut de paiement, sont 
comptabilisées au montant du solde du prét plus les 
intéréts courus jusqu’a la date du défaut de paie- 
ment. Les déboursés effectués lors de la prise de 
possession, ainsi que les frais de modernisation et 
d‘amélioration, sont capitalisés au cout des propriétés. 


Sa 


a4 


ee ee 


8 ES A ae rs Aare 2 


Rts a lirmn on | 


1) Business Premises 

epreciation on business premises, office furniture 
equipment is recorded on a diminishing 

nce basis at the following fixed annual rates: 


Masonry buildings 5% 
_ Frame buildings 10% 
Furniture, fixtures and equipment 20% 
Automotive equipment 30% 


) Federal-Provincial Agreements 
investments recorded under Federal- 
vincial Agreements include only costs to the 
ration and do not reflect amounts contributed 
other parties. The Corporation's share of 
es under these agreements is charged to the 
er. 


Income Taxes and Reserve Balance 

he Corporation is required to pay taxes on its 
e and these are recorded on a payable basis. 

me or loss after taxes is transferred to the 

e Fund which is limited by statute to 

00,000. Any excess over this amount is paid 

Receiver Genera!. 


) Insurance and Guarantee Funds 
| estate acquired on claims against the 
gage Insurance Fund is carried in the accounts 
»amount of the claim or the estimated 
ible value whichever is lower. Real estate 
uired by the Rental Guarantee Fund is carried 

t. No depreciation is recorded on real estate 

by either fund. 


rrowings from the Government 

F Canada 

poration borrows from the Government of 
a to finance investments in loans, Federal - 

ncial Agreements, real estate and agreements 

e and mortgages arising from sale of real 


IMparison of total borrowings approved by 
nt and actual borrowings outstanding 
llows: 


December 31,1975 December 31, 1974 
(in thousands of dollars) 


d level of 
$8,184,050 


$8,178,494 


$7,242,344 
$7,227,756 


S$ to make loans and investments approxi- 
J $1,650,000,000 (1974 - $1,653,000,000). 


ii) L’amortissement est inscrit selon la méthode 
d‘amortissement linéaire. Les taux sont établis en 
fonction des modalités originales de remboursement 
du prét, soit généralement sur 40 ou 50 années. 


(d) Immobilisations a l’usage de la Société 
La Société amortit ses immobilisations en utilisant 
les taux annuels suivants sur le solde résiduel. 


Immeubles de béton 5% 
Immeubles de bois 10% 
Mobilier, équipement et agencement 20% 
Matériel roulant 30% 


(e) Ententes fédérales-provinciales 

La Société comptabilise seulement ses coiits dans 
les placements en vertu d’ententes fédérales-pro- 
vinciales; les montants contribués par les autres 
participants ne sont pas comptabilisés. Les pertes 
encourues par la Société en vertu de ces ententes 
sont imputées au compte du Ministre. 


(f) Imp6ts sur le revenu et fonds de réserve 

La Société doit verser des impdts sur son revenu 
et ceux-Cci sont comptabilisés sur la base d’exercice. 
Le bénéfice net ou la perte nette est viré au fonds de 
réserve dont la limite statutaire est de $5,000,000. 
L’excédent sur ce montant est remis au Receveur 
général. 


(g) Fonds d’assurance et de garantie 

Les immeubles acquis a la suite de réclamations 
contre le fonds d’assurance hypothécaire sont 
évalués au moindre du montant de la réclamation et 
de la valeur nette de réalisation. Les immeubles 
acquis par le fonds de garantie de loyer sont inscrits 
au coat. La Société ne comptabilise aucun amortis- 
sement sur les immeubles détenus par ces deux fonds. 


2 Emprunts du gouvernement du Canada 
La Société emprunte du gouvernement du Canada 
les fonds nécessaires au financement de ses place- 
ments de préts, d’ententes fédérales-provinciales, 
d‘immeubles, et de conventions de vente et de préts 
hypothécaires résultant de ventes d’immeubles. 

Le montant des emprunts approuvés par le Parle- 
ment et les emprunts en circulation sont comme suit: 


31 décembre 1975 31 décembre 1974 
(en milliers de dollars) 


Montant d’emprunts 


approuves $8,184,05 


Sipe 


$7,227,756 


Emprunts $8,178,494 
3 Engagements pour préts et placements 

A la fin de |’exercice, la Société était engagée a ; 
effectuer des préts et placements au montant approxi- 
matif de $1,650,000,000 (1974 - $1,653,000,000). 
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4 Possible future losses chargeable 

to the Minister 
The estimated amount of possible losses from the 
future disposal of real estate acquired as a result of 
default on loans is $5 million (1974 - $7 million). 

This amount represents the difference between 
the book value of properties held and their estimated 
market value at December 31, 1975. 

Should any losses be incurred they would be 
recoverable from the Minister under authority of the 
National Housing Act. 


5 Depreciation and Remuneration 
of Directors and Officers 


1975 1974 
(in thousands of dollars) 


Expenses include: 
Depreciation $3,896 $3,226 
Remuneration of 
9 Directors $ 4 $ 4 
Remuneration of 
4 Officers 
(Two Officers are 
Directors) $ 176 $5135 


6 New Presentation 

The 1975 financial statements are presented to re- 
flect more clearly the two principal activities of the 
Corporation - direct and indirect lending activities 
and programmes carried out on behalf of the Min- 
ister of State for Urban Affairs. The 1974 compara- 
tive figures have been restated to conform with the 
presentation adopted in 1975. These changes have 
no effect on the determination of net income in 
either year. 
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4 Pertes éventuelles imputables au Ministre 
Les pertes possibles résultant de la vente éventuelle 
des propriétés acquises par défaut de paiement 
s‘él€vent a $5 millions (1974 - $7 millions). 

Ce montant représente la différence entre la valeur 
nette de ces propriétés et leur valeur de marché au 
31 décembre 1975. Ces pertes éventuelles sont 
recouvrables du Ministre conformément a la Loi 
nationale sur I’habitation. 


5 Amortissement et remunération aux 
administrateurs et officiers 


1975 1974 
(en milliers de dollars) 


Les dépenses incluent: 


Amortissement $3,896 $3,226 
Rémunération de 
9 administrateurs $ 4 $ 4 


Rémunération de 
4 fonctionnaires 
(Deux fonction- 
naires sont 
administrateurs) $ 176 $ 1138 


6 Nouvelle présentation 

Les états financiers ont été modifiés en 1975 pour 
présenter plus distinctement les deux principales 
activités de la Société, a savoir les activités de 
financement direct et indirect et l‘exécution de pro- 
grammes pour lesquels la Société est mandatée par 
le Ministre d’Etat chargé des Affaires urbaines. Les 
postes des états financiers de l’exercice 1974 ont 
été reclassés selon la nouvelle présentation. Les 
changements mentionnés précédemment n‘ont 
aucun effet sur le bénéfice net des deux exercices. 
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Loans 


In thousands of dollars 


Uninsured Loans 
Homeowners (NHA 1944) —Corporation’s share of loans 
made jointly with Lending Institutions 


Homeowners (NHA 1944) 

Low rental housing 

Rental guarantee contracts 

Student housing 

Municipal Sewage Treatment Projects 
Land assembly 

Public housing 

Rehabilitation Assistance Program 
Neighbourhood Improvement Program 
Urban renewal 


Indians on reserves 


Insured Loans 
Made directly by the Corporation 
Homeowners 


Assisted Home Ownership Program 
Made by agents 


Purchased from approved lenders 


Accrued interest 


Préts 


en milliers de dollars 


Préts non assurés 
Propriétaires-occupants (LNH 1944) — Participation de 
la Société aux préts consentis conjointement avec des 
institutions préteuses 


a 
Propriétaires-occupants (LNH 1944) 

Logements a loyer modique 

Contrats de garantie de loyer 

Logements d’étudiants 

Projets municipaux d’épuration des eaux-vannes _ 
Aménagement de terrain 

Logement public 

Programme de remise en état des logements 
Programme d’amélioration des quartiers 


Rénovation urbaine 


Indiens dans les réserves 


Préts assures 
Consentis directement par la Société 
Propriétaires-occupants 


4 
Programme d'aide pour |’accession 4 la propriete 


Consentis par des agents 


Acquis de préteurs agréés 


Intérét couru 


Balance 
December 31 
Solde au 

31 décembre 
1975 


$ 1,602 


25209 


1,444,547 


3,827 


406 ,849 


515 ,884 


87 ,633 


1,499 ,553 


1,871 


830 


38,436 


3,719 


4,007,010 


2,541 ,812 


813 ,482 


62,877 


3,838 


3,422,009 


7,429 ,019 


129 ,107 


$7 ,558 ,126 


Balance 
December 31 
Solde au 

31 décembre 
1974 


Soi 2843 
3,152 
1,244,434 
6,736 

406 ,973 
432 ,967 
35 533 
1,277,545 
159 

62 

38 ,335 
3,263 


3,452 ,002 


2,729 ,026 
395 ,365 
72,467 
4,312 
3,201,170 
6,653 ,172 
105 ,418 


$6 ,758 ,590 


Advances 

during the year 
Avances 

au cours de |’exercice 
1975 


$ 226,682 


7,077 
124,158 
57,519 
233,839 
10,560 
782 
2,122 
593 


663 ,332 


10,749 


432 ,622 


443 ,371 


$1,106,703 


Schedule I/Tableau | 


Advances 

during the year 
Avances 

au cours de |’exercice 
1974 


$157 ,365 


7,043 
101 ,928 
15,758 
179,149 
696 

61 
4,632 
482 


467 ,114 


62,799 


375 ,626 


438 ,425 


$905 ,539 
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Investments under Federal- 
Provincial Agreements 


in thousands of dollars 


Total Federal-Provincial Investment 


Rental Housing Projects 
Land Assembly Projects 


a 


Investment by the Corporation 
Rental Housing Projects 
Land Assembly Projects 


Advances to Municipalities repayable by instalments 
Current accounts with Provincial Governments 


Advances and current accounts with Municipalities and 
Housing Authorities 


Rental Housing Projects—Interim Financing 
Other 


Accrued interest 


Real Estate 


in thousands of dollars 


Constructed by the Corporation or acquired from the 
Government of Canada 

Single houses 

Row housing 

Multiple dwellings 


Acquired as a result of default 
Row housing 
Multiple dwellings 


Demonstration projects 
Vacant land 
Other 


Total, at cost 


T2 


Accumulated depreciation 


‘Projets de logements a loyer 


Placements en vertu 
d’ententes fédérales- 
provinciales 


en milliers de dollars 


Total des placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

Projets de logements a loyer 

Projets d’'aménagement de terrain 


Placements de la Société 


Projets d’aménagement de terrain 


Avances aux municipalités, remboursables par verseme 
Comptes courants; gouvernements provinciaux 


Avances et comptes courants; municipalités et 
commissions de logement 


Projets de logements a loyer—emprunts temporaires 
Autres 


Intérét couru 


Placements immobiliers 


en milliers de dollars 


Construits par la Société ou acquis 
du gouvernement du Canada 
Maisons unifamiliales 

Maisons en bandes 

Maisons multifamiliales 


Propriétés acquises par défaut de paiement 
Maisons en bandes 
Maisons multifamiliales 


Projets de démonstration 
Terrain vacant 
Autres 


Total, au coat 


Amortissement accumulé 


Balance 
cember 31 
Solde au 
31 décembre 

ey 975 


j 
De 


$462,504 
140,133 
$602,637 
; ec 

e ss 
- $346,878 
105,100 
451,978 


ey -a,280 
o> 75657 


137756 
3,905 
po 10,035 


1,862 
$492,453 


=————— 


ule 


toy 
— Balance 


December 31 
~ Solde au 
31 décembre 
¥ 1975 


$ 3,871 
5,639 
4375 
25,351 
ee 192 
39 (357 
8518 
157,609 


31,824 
$125,785 


Balance 
December 31 
Solde au 

31 décembre 
1974 


$370,141 
tAWen2 20 


$481 ,361 


$277 ,606 
83,415 


361 ,021 


oy TANS 
4,947 


10,079 


10,602 
750 
$390 ,110 


Additions 
during 1975 
Additions 
en1975 


$ 61 
188 
19 


3,546 
30,219 


176 
7,453 
1,501 

$43 ,163 


Additions 

during the year 
Avances au 

cours de |’exercice 
1975 


$ 94,484 
37 ,436 


$131 ,920 


$ 70,863 
28 ,077 


$ 98,940 


Disposals 
during 1975 
Ventes 
en1975 


$ 621 
503 


Additions 

during the year 
Avances au 

cours de |’exercice 
1974 


$49 639 
14,721 


$64 ,360 


$37 ,229 
11,041 


$48 ,270 


Balance 
December 31 
Solde au 

31 décembre 
1974 


$ 4,431 
5 ,954 
4,356 


21 ,805 
70 ,300 


16 
1,947 
73031 

115,840 


ZIG Te 
$ 86,468 


Recoveries 

during the year 
Recouvrements au 
cours de I'exercice 
1975 


a a ES 
8,523 


$10,644 


$ 1,591 
6,392 


$ 7,983 


Schedule II/Tableau II 


Recoveries 

during the year 
Recouvrements au 
cours de |'exercice 
1974 


Schedule III/Tableau Il 


Additions 
during 1974 
Additions 
en 1974 


$ 29 
210 
37 


6 ,804 
12,095 


16 

314 
3,063 
$22 ,568 


Disposals 
during 1974 
Ventes 

en 1974 


2 87 
1,268 
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Borrowings from the 
Government of Canada 


in thousands of dollars 


Bearing varied rates of interest and repayable over 


periods not in excess of 50 years 


eK 


Emprunts du 
gouvernement du Canada ; 


en milliers de dollars . 


Portant divers taux d’intérét et dont les échéances 
n’excédent pas 50 ans 


Sy ee eee 


Loans 


Investment under Federal-Provincial agreements 


Préts 


ee SS eee 
Placements en vertu d’ententes fédérales-provinciales 


re ee 


Real Estate 


Immeubles 


a ee 


Accrued interest 


Grants, Contributions 
and Subsidies 


charged to the Minister 


in thousands of dollars 


Payments to Municipalities to assist in urban 
renewal schemes 


Forgiveness portion of payments due by Municipalities 


on loans for sewage treatment projects 


Payments to public housing agencies for losses on 


operations 


Corporation’s share of net losses arising from Federal- 


Provincial agreements 


oe ne 


Grants for housing research and community planning 


Real estate operating loss 


Rental subsidies 


Interest loss from lending at negative margin 


Intérét couru 


pe ee ee 


Octrois, contributions i 
et subventions 
imputés au Ministre 


en milliers de dollars 


Paiements aux municipalités pour aider a des programmes de 
rénovation urbaine 


Remises sur les paiements dus par les municipalités a l'égard 
des préts pour programmes d’épuration des eaux-vannes 


Paiements a des organismes de logement public pour compense 
les pertes d’exploitation 


Participation de la Société dans les pertes nettes encourues en 
vertu d’ententes fédérales-provinciales 


Subventions pour la recherche sur I’habitation et l'urbanisme 
Pertes sur exploitation d’immeubles 
Subventions pour loyers 


Pertes d’‘intéréts attribuables 4 des préts consentis a des taux 


inférieurs au codt d’emprunt 
Operation of Granville Island, B.C. Cott d’exploitation de Granville Island, C.-B. 


Cité du Havre operating costs for 1969 Coit d’exploitation de Cité du Havre pour l’année 1969 


Octrois pour faciliter ‘accession a la propriété—SCHL 


a 


Grants for assisted home-ownership—CMHC funded 


Grants for assisted home-ownership—Privately funded Octrois pour faciliter l'accession a la propriété—privé 


Renonciation de paiements dus par les sociétés sans but lucratt 


_— 


Renonciation de paiements dus par les coopératives de logeme 


Forgiveness on non-profit corporations 


Forgiveness on co-operative housing 


Grants for neighbourhood improvement program Octrois pour programmes d’amélioration des quartiers 


Forgiveness on residential rehabilitation assistance Renonciation de paiements pour programme de remise en état! 
program des logements 


Se NS a ee 


Grants to first time homeowners Octrois a l’achat d’une premiére résidence 


Administrative expenses recoverable by statute Frais d’administration remboursables selon la loi 


Other Autres 


a aa eee eee 
Total paid on behalf of the Minister Total payé au nom du Ministre 


eee a ee ee eS EE ee 
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Balance 
_ December 31 
, Solde au 
31 décembre 
1975 


$7,588,059 


456 ,523 


72,672 


, 8,117,254 
; 61,240 


> 
7 


$8,178,494 


Balance 
December 31 
Solde au 

31 décembre 
1974 


$6 ,765 ,927 
360,118 
48 ,513 


7,174 ,558 
53 ,198 


SI 22 JOO 


Borrowed 

during the year 
Emprunté au 
cours de l’exercice 
1975 


$1,071 ,000 
106 ,000 
26 ,000 


$1,203 ,000 


Borrowed 

during the year 
Emprunté au 
cours de l’exercice 
1974 


$936 ,000 
45 ,500 
2,000 


$983 ,500 


Year ended December 31, 1975 
Exercice terminé le 31 décembre 1975 


$ 8,120 


31 ,327 


64,626 


19,352 
11,481 
8,668 
326 


8,449 
2 ,626 


5,320 
452 
11,437 
1,533 
5,661 


8,741 
38 .069 
14,924 

118 


$241 ,230 


Schedule IV/Tableau IV 


Repaid 

during the year 
Remboursé au 
cours de I’exercice 
1975 


$248 ,868 
9,595 
1,841 


$260 ,304 


Repaid 

during the year 
Remboursé au 
cours de |’exercice 
1974 


$287 ,677 


2,013 


1 ,836 


$296 ,526 


Schedule V/Tableau V 


Year ended December 31, 1974 
Exercice terminé le 31 décembre 1974 


$ 14,666 
25 ,679 
3.110 


17,249 
11,665 
6 ,433 


$114,752 
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Five Year Sommaire des activités 


= fi - as . : 
Financial Summary financiéres pour cing exercices 
in thousands of dollars en milliers de dollars 

Main assets and liabilities Principaux éléments d’actif et de passif 

Loans outstanding at year end Préts a la fin de l’exercice 

Loan advances Avances sur préts 

Investments under Federal-Provincial agreements Placements en vertu d’ententes fédérales-provinciales 

New investments (net) Nouveaux placements (net) 

Borrowings from the Government of Canada Emprunts du gouvernement du Canada 

New borrowings Nouveaux emprunts P 
Repayments Remboursements 

Revenues and expenses Revenus et dépenses 

Total interest earnings Total du revenu d’intérét 

Total interest paid Total des intéréts versés 

Charged to the Minister Imputation au Ministre 

Other revenues and gains Autres revenus et gains 

Loss on real estate operations Pertes d’exploitation d'immeubles 7 
Administrative expenses Frais d’administration 

Charged to the Minister Imputation au Ministre 

Net income transferred to Reserve Fund Bénéfice net, viré au fonds de réserve 

Grants, contributions and subsidies Octrois, contributions et subventions payés 

paid on behalf of the Minister au nom du Ministre 

Insurance and Guarantee Funds Fonds d‘assurance et de garantie 

Loan and investment commitments Engagements pour préts et placements effectués 


made during the year au cours de I’exercice 


1975 


$7 558,126 
1,106,703 
492,453 
90 ,957 
8,178,494 
1,203,000 
260 ,304 


$ 543,217 

496,539 
46 ,678 

8,449 
55,127 
10,653 
(8,994) 
64,825 
14,924 
49,901 
$ 7,700 


$241,230 


$ 472,214 


$1,618 ,400 


1974 


$6 ,758 ,590 
9055539 
390,110 

42 ,923 

Ca227 756 
983 ,500 
296 ,526 


$ 473,235 
429 ,445 
43,790 
4,139 

47 ,929 
7,694 
(6,433) 

48 ,673 
7,989 

40 ,684 

$ 7,810 


Sy ld ZOD 


$ 427,962 


$1,225 ,200 


1973 


$6,121 ,366 
625 ,587 
342 ,288 

43 ,481 
6,035.,937 
677 ,500 
310 ,847 


$ 432,947 
392 ,020 
40 ,927 


40 ,927 
9,608 
(6,076) 

39 ,630 
2,177 

37 ,453 

$ 2,863 


$ 130,041 


$ 389,568 


$ 932,600 


1972 


$5 ,805 ,388 
7205953 
292 ,985 

30,811 
6,166 ,984 
742,045 
188 ,930 


$ 396,734 
356 ,601 
40 ,133 


40 ,133 
97316 
(4,167) 
34,513 


34 ,513 
$ 3,182 


$ 83 ,920 


$ 353,193 


$ 742,000 


1971 


LS 


$5 ,279 ,280 
842,770 
259 ,424 

25 ,342 
5,609 ,124 
900,793 


197 ,009 


$ 345,418 


$ 7,432 


$ 321,661 


$1 ,009 ,100 
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List of Offices and Representatives 
Bureaux et représentants de la Societe 


National Office/Bureau national 
Ottawa 


Regional Offices/Bureaux régionaux 

St. John’s, Nfld., Fredericton, Charlottetown, 
Halifax, Montréal, Toronto, Winnipeg, Regina, 
Edmonton, Vancouver. 


Local Offices/Bureaux locaux 

Corner Brook, Gander, Goose Bay, Grand Falls, 
Marystown, St. John’s. 

Bathurst, Edmundston, Fredericton, Moncton, 
Saint John, N.B. 

Charlottetown. 

Halifax, New Glasgow, Sydney, Yarmouth. 
Chicoutimi, Hauterive, Hull, Laval-Laurentides, 
Rive-Sud (Longueuil), Montréal, Québec, 
Rimouski, Sept-iles, Sherbrooke, Trois-Rivieres, 
Val d’Or. : 

Barrie, Belleville, Cornwall, Elliot Lake, Hamilton, 
Kingston, Kitchener, London, North Bay, Oshawa, 
Ottawa, Owen Sound, Pembroke, Peterborough, 
St. Catharines, Sarnia, Sault Ste. Marie, 


Sudbury, Thunder Bay, Timmins, Toronto, Windsor. 


Brandon, The Pas, Thompson, Winnipeg. 

Prince Albert, Regina, Saskatoon. 

Calgary, Edmonton, Grande Prairie, Lethbridge, 
Medicine Hat, Red Deer, Yellowknife. 

Courtenay, Cranbrook, Kamloops, Kelowna, 
Prince George, Terrace, Trail, Vancouver, Victoria, 
Whitehorse, New Westminster. 
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Société centrale d’hypothéques 
et de logement 


) March 1978 


he Honourable André Ouellet, P.C., M.P. 
ttawa, Ontario 


ear Mr. Ouellet 

n behalf of the Board of Directors, we have the 
nour to submit to you the thirty-second annual 
port of Central Mortgage and Housing Corpora- 
on and a statement of accounts for the year ended 
| December 1977. 

In contrast to the preceding year, which saw the 
troduction of the Federal Housing Action Program 
id marked changes in earlier trends in the volume 
activity and the rate of house price increases, 

177 was a period of consolidation of those achieve- 
ents. Housing starts declined from 1976’s record 
vel of 273 203 units to 245 724 units, a total 
ceeded only twice prior to 1976. Housing com- 
etions increased to 251 789 units from 236 249 
uits the previous year. 

The decline in starts was in conventionally 
lanced activity. Starts of dwellings assisted in 
me way under the National Housing Act increased 
om 117 970 in 1976 to 120 281 in 1977. Although 
vellings financed with NHA direct loans were down 
om the year before, those financed by private 


Le 10 mars 1978 | 


L’honorable André Ouellet, C.P.. député 
Ottawa, Ontario 


Monsieur le Ministre, 
Au nom du Conseil d’administration, nou 
’honneur de vous soumettre le trente-d 
rapport annuel de la Société centrale « 
et de logement ainsi qu’un état des comptes de cet 
organisme pour I’année financiére qui a pri 
31 décembre 1977. 

Contrairement a l’année précédente, au cours de 
laquelle le Programme Action Logement Canada 


avait été institué et qui avait été marquée par des 
changements dans les tendances relatives au volume 


d’activité et l’accroissement des prix des maisons, 
Pannée 1977 a été une période d’affermissement de 
ces situations. Le nombre des mises en chantier a 
diminué, du nombre record de 273 203 

logements en 1976 a 245 724, total qui n’a été 
dépassé que deux fois avant 1976. Le nombre de 
logements achevés est passé a 251 789 unités, de 
236 249 qu'il était l'année précédente. 

La baisse des mises en chantier a été constatée 
dans les logements financés par des préts conven- 
tionnels, tandis que le nombre d@’habitations ayant 
bénéficié dune forme d’aide en vertu de la Loi 
nationale sur habitation est passé de 117 970 en 
1976 a 120 281 en 1977. Les logements financés par 
des préts consentis directement aux termes de la 
LNH ont été moins nombreux par rapport a l'année 
précédente, mais les habitations financées par des 
préteurs du secteur privé, aux termes des disposi- 
tions relatives a l’assurance hypothécaire LNH, et 
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Housing starts — actual 1968-1977 
(dwelling units in thousands) 


Sans l’aide de la LNH 
Avec l’aide de la LNH 


©") Non-nua starts 
(@4988 NHA assisted starts 


_———-——— 
Mises en chantier — nombre réel 1968-1977 
(nombre de logements en milliers) 


1968 69 70 71 72 
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lenders under NHA mortgage insurance arrange- 
ments, together with additional financial assistance 
under the Assisted Home-Ownership and Assisted 
Rental Programs, more than doubled in 1977. There 
was a corresponding decline in dwelling starts 
financed with NHA insured loans without supple- 
mentary assistance. 


Dwelling Starts by Financing 


celles qui ont bénéficié d’une aide financiére prévue 
par les programmes d’aide pour l’accession a la 
propriété et d’aide au logement locatif ont plus que 
doublé en 1977. Il s’est produit en méme temps une 
baisse des mises en chantier d’habitations financées 
a laide de préts LNH assurés ne comportant pas une 
forme d’aide supplémentaire. 


Mises en chantier par mode de financement 


1976 1977 
Units 
NHA Assistance: 
Direct Loans for Social 
Housing 20 579 15 616 
Direct Loans for Market 
Housing 3 508 2 203 
Insurance plus other NHA 
Assistance 29915 62 619 
Insurance only 63 968 39 843 
Sub-Total 117 970 120 281 
Conventional and other 155 233 125 443 
Total 273 203 245 724 


This activity was achieved without using all 
the funding made available for NHA assistance: the 
Corporation’s 1977 capital budget authorized loan 
and investment commitments of $1 819 million 


1976 19 
Nombre d’unités 


Avec une aide aux termes de la LNH: 


Préts directs pour logements 


sociaux 20 579 15 ¢ 
Préts directs pour logements 
a vendre ou a louer 3 508 22 
Assurance et autres formes 
d’aide aux termes de la LNH 29 915 62 ¢ 
Assurance seulement 63 968 39 § 
Total partiel 117 970 1202 
Préts conventionnels et autres 155'233 125+ 
Total 273 203 245° 


Toute cette activité a été réalisée sans qu'il soit 
nécessaire d’utiliser la totalité des capitaux dispo- 
nibles pour les diverses formes d’aide prévues par 
la LNH. Alors que le budget de placements de la 
Société pour 1977 autorisait engagement de 1 815 
millions de dollars en préts et en placements, le 
montant réel des sommes engagées au coursde 
Vannée s’est élevé a 1 355 millions. 


( 
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it actual commitments in the year totalled $1 355 
illion. 

There were two main reasons for this under- 
ilization of the financial authority granted to 
MHC in 1977. First was the limited response to 
e current NHA programs for assisting in the con- 
ruction and acquisition of social housing. At the 
me time private financing under the NHA Assisted 
ome-Ownership and Rental Programs contributed to 
eeting housing needs on an expanded scale during 
e year. The second reason was the deliberate 
tion by the Corporation to ensure that commit- 
ents were approved only for projects ready to 
oceed. This was to avoid a further build-up 
the volume of commitments on which funds had 
it been advanced, a situation believed to be partic- 
arly inappropriate at a time of significant fiscal 
Straint. 

These two considerations were also related to 
ajor concerns of the Corporation’s policy develop- 
ent activities during the year: to find more 
fective means of obtaining social housing and, 
increasing reliance on private funding for the 
hievement of housing and related objectives, to 
duce the projected growth of public funding for 


Deux raisons principales expliquent cette sous- 
utilisation des sommes mises 4 la disposition de la 
Société en 1977. En premier lieu, la réac 


programmes courants de la LNH pour aider a la cons 
truction et a l’acquisition de logements sociaux a été 
plutot faible. Par ailleurs, le financement par le 
secteur privé, des programmes d’aide pour l’acces- 


sion a la propriété et d’aide au logement locatif, 
a contribué beaucoup plus a répondre aux besoins 
en logements au cours de Il’année. En second lieu, 
la Société a bien pris soin de s’assurer que les enga- 
gements a préter n’étaient pris que pour des projets 
sur le point d’étre mis a exécution. Ceci afin d’éviter 
de grossir davantage le volume d’engagements pour 
lesquels aucune somme n’avait été avancée, situation 
qui semblait tout a fait inappropriée au moment ot 
les dépenses gouvernementales étaient restreintes. 
Ces deux considérations s’ajoutaient aux pré- 
occupations majeures qui, au cours de l’année, ont 
inspiré la Société dans la détermination de ses politi- 
ques: la découverte de moyens plus effectifs d’obtenir 
des logements sociaux et, en comptant davantage 
sur les capitaux du secteur privé pour la construction 
d’habitations et d’autres objectifs connexes, la 
réduction du financement par des fonds publics, 
pour arriver 4 ces mémes fins. On s’attend a ce que 
deviennent plus évidents en 1978 les résultats de ces 
politiques, qui ont été établies a la suite de plusieurs 


these purposes. The results of these activities, which 
had the benefit of several studies undertaken by 

the Corporation’s Program Evaluation Unit, are 
expected to become apparent in 1978. 

In financial terms, the Corporation showed an 
after-tax surplus on its 1977 operations of $10.8 
million, up from $7.1 million in the preceding year — 
an increase due to short-term factors. However, 
the need for changes in the financial arrangements 
under which the Corporation operates, noted in the 
1976 annual report, remains unchanged although 
progress was made in the development of recom- 
mendations to this end during the year. This was 
assisted by the publication in August of the govern- 
ment’s proposals for the direction, control and 
accountability of crown corporations. 

The Corporation continued its efforts to ensure 
a high level of efficiency not only in its current 
operations but for the future also. During 1977 
work was initiated on the development of mortgage 
administration and financial information systems 
designed to serve the Corporation’s needs during 


études entreprises par le nouveau Groupe chargé 
de ’évaluation des programmes de la Société. 

En ce qui concerne la situation financieére, la 
Société, aprés avoir payé l’impot sur le revenu, accu 
un bénéfice net de 10.8 millions de dollars, compa- 
rativement a 7.1 milions l’année précédente. Cette 
augmentation est attribuable a certains facteurs a 
court terme; cependant, le besoin de modifier cer- 
taines dispositions financiéres relatives aux opéra- 
tions de la Société, dont il est fait mention dans le 
rapport annuel de 1976, reste le méme bien que 
certains progrés aient été réalisés pour élaborer des 
recommandations dans ce sens au cours de l’année. 
Un autre élément efficace a été la publication, au 
mois d’aott, de propositions du gouvernement 
fédéral concernant la direction, le controle et 
Vimputabilité des compagnies de la Couronne. 

La Société continue de s’efforcer de maintenir 
un degré élevé d’efficacité, non seulement pour ses 
activités courantes mais aussi en vue de ses opéra- 
tions futures. En 1977, on a entrepris d’élaborer de: 
systémes de gestion des créances hypothécaires et 
d'information sur la situation financiére en vue de 
répondre aux besoins de la Société au cours des | 
années 1980. Etant donné que la Société doit gérer 
plus de 260 000 comptes hypothécaires, que son 
actif s’éléve a plus de 9.8 milliards de dollars et 
qu’elle administre des mouvements de fonds annue! 
de plus de 2 milliards, ces initiatives ont une trés 


12 


| 
| 


| 


e 1980s. With over 260 000 mortgage accounts 
der administration, assets of over $9.8 billion 
d annual cash flows of over $2 billion, these 
e major initiatives. 

The coordination of CMHC and the Ministry 
State for Urban Affairs was extended in 1977 
th the combination in one organizational unit of 
1HC’s Demonstration Group and msua’s Research 
‘oup. This arrangement is expected to yield 
sreased effectiveness and efficiency in the activities 
dertaken. At the same time it requires particular 
rity with regard to accountability for this aspect 
the Corporation’s work. Action is being taken 
this. 

During 1977, the Corporation was called upon 
government to administer two new programs 
ned at the conservation of energy. The first of 
se was the Home Insulation Program operative 
Prince Edward Island and Nova Scotia, initiated 
February 1977. The second was the Canadian 
me Insulation Program started in September 1977 
d operative elsewhere in Canada. The adminis- 
itive arrangements for both these programs. 
rticularly substantial in the second case, were 
scessfully mounted in a very brief period. 


grande importance. 

La coordination des activités de | 
Département d’Etat chargé des Affair 
s’est accentuée en 1977 par la fusion du ¢ 
chargé de l’application des nouveaux con 
SCHL et du groupe chargé de la recher 
On s’attend a ce que cet arrangement donn 
une efficacité accrue dans les activités future 
ailleurs, il est nécessaire d’établir trés claireme: 
responsabilité de cet aspect du travail de la S 
ce qui est présentement a |’étude. 

Au cours de 1977, le gouvernement a dem 
a la Société d’appliquer deux nouveaux program! 
concernant les économies d’énergie, le premier éta 
le Programme d’isolation thermique des résidence: 
dans I’Ile-du-Prince-Edouard et en Nouvelle-Ecosse 
a partir de février 1977 et le second, le Programme 
d’isolation thermique des résidences canadiennes, 
lancé en septembre 1977 pour le reste du Canada. 
Les dispositions administratives pour ces deux 
programmes, particuliérement considérables dans le 
deuxiéme cas, ont été prises et mises en ceuvre de 
facon trés heureuse et trés rapidement. 

La Société a continué en 1977 a dispenser des 
services et de l'information dans les deux langues 
officielles; 4 observer les mesures pour la lutte contre 
linflation, appliquées aux ministéres gouvernemen- 
taux; et a assurer l’égalité d’accés a l'emploi pour 
la femme. Elle a aussi joué un rdle important dans 
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During the year the Corporation continued its 
activities with respect to the provision of services 
and direction in the two official languages; adherence 
to the anti-inflation measures applied to govern- 
ment departments; and seeking to ensure equal 
opportunity for women. It also played an active role 
in the preparations, in 1977, for the adoption of 
the metric system by the construction industry at 
the beginning of 1978. 

The Board of Directors pays tribute to the high 
quality, motivation, and effort of the Corporation’s 
staff in its 78 Local Offices, 10 Regional Offices 
and in the National Office. 


les préparatifs, en 1977, en vue de l’adoption du 
systéme métrique par l'industrie de la construction 
au début de 1978. 

Le Conseil d’administration rend hommage a 
l’excellence des efforts fournis par les employés de | 
Société et A leur motivation, dans ses 78 bureaux 
locaux, 10 bureaux régionaux ainsi qu’au Bureau 
national. 


Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Ministre, 
l’assurance de notre trés haute considération. 


le président du 
Conseil d’administration, 


William Teron 
Chairman of the Board 


le président 
de la Société, 


Raymond V. Hession 
President 


ver the years many individuals Au cours des années, les avantages 


ve become home-owners through des préts assurés aux termes de la 
e insured lending facilities of the LNH ont permis a un grand nombre 
1A. 


de personnes de devenir propriétaires. 


Report on Lending 
and Related Operations 


Rapport sur les préts et 
activités connexes 


Introduction 


Central Mortgage and Housing Corporation is the 
agent of the federal government in pursuing the 
objective of ensuring that all Canadians have access 
to good housing at prices which they can afford 
and within a satisfactory community environment. 
To this end it administers the National Housing Act 
which provides financial assistance: to encourage 
the production of new housing and the development 
of the required land and services; to enable lower- 
income people to attain housing which they could not 
otherwise afford; and to assist in the improvement of 
dwellings and neighbourhoods, where required. 

The provision of this financial assistance under 
the National Housing Act involves CMHC in a 
number of different functions: it acts as a lender 
of public funds to private home-owners, rental 
entrepreneurs, non-profit corporations, cooperatives 
and provincial and municipal governments; it 
insures mortgage loans made by private mortgage 
lenders; and it engages jointly, with provincial 
governments, in housing investment and land devel- 
opment projects. In these functions the Corporation 


Introduction 


La Société centrale d’hypotheques et de logement, 
tant qu’agent du gouvernement fédéral, a pour 
objectif de s’assurer que tous les citoyens canadien: 
aient accés a un logement convenable, de prix abor 
dable, dans un cadre de vie satisfaisant. A cette fin. 
elle applique la Loi nationale sur habitation laque 
prévoit une aide financiére: pour encourager la pre 
duction de nouvelles habitations et l’'aménagement 
des terrains requis, ainsi que la pose des services 
essentiels; pour permettre aux personnes a revenu 
modique de se procurer un logement qui leur serai 
autrement inaccessible; et pour aider a l’améliora- 
tion des résidences et des quartiers. 

Pour s’acquitter du réle qui lui est dévolu en 
vertu de la Loi nationale sur habitation, la Sociét 
doit s’adonner a des fonctions trés différentes: elle 
agit comme préteur des fonds publics a ’égard des 
propriétaires-occupants, des entrepreneurs, cons- 
tructeurs de logements locatifs, des coopératives e1 
organismes sans but lucratif, des gouvernements 
provinciaux et des administrations municipales; el 
assure des préts hypothécaires consentis par des 
préteurs du secteur privé; et elle engage des fonds, 
conjointement avec les gouvernements provinciau. 
dans des projets d’habitation et d’aménagement dé 
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La premiére phase du projet 
St. Lawrence, 4 Toronto, qui a pour 


2 first phase of the St. Lawrence objet de restaurer 45 acres du centre- 
ject in Toronto, planned to re- ville, consistera en cing ensembles 
lize 45 acres downtown, will @habitations, 700 logements au 

sist of five housing developments total, destinés 4 des familles A revenu 
nprising 700 dwellings for fam- faible ou moyen. L’ensemble sera 

s of low and moderate-income. aussi doté de services communs, 
mmunal, commercial and recrea- d’établissements commerciaux et 


al facilities will also be provided. __d’équipements récréatifs. 


pn | 


WE free ten one 
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operates similarly to other financial institutions 
although within legislative and regulatory constraints 
established by Parliament and government. In 
addition, however, the Corporation acts as the agent 
of the federal government in a very direct way in 
administering the subsidy, grant, and contribution 
provisions of the National Housing Act. The 
National Housing Act provides for this type of 
assistance linked, for the most part, to the lending, 
insuring, and investing activities of CMHC in its 
financial institution role. 

The Corporation’s 1977 capital budget pro- 
vided for the commitment of $1 819 million in 
loans and investments. The largest component of 
this, $1 240 million, was for housing; $408 million 
was allocated to finance land assembly and the 
provision of water and sewage facilities. A further 
$134 million was for community revitalization 
including residential rehabilitation. The remaining 
$37 million was for a variety of purposes, including 
the acquisition of land by the Corporation and 
improvements to the real estate owned by the 
Corporation. 

Total commitments for loans and investments 
in 1977, at $1 355 million, were $464 million below 
the amount approved in the capital budget for 
the year. 


terrains. La Société agit de fagon semblable a d’au: 
tres institutions financiéres, tout en observant les 
dispositions législatives et les reglements établis pe 
le Parlement et par le Gouvernement. La Société e 
aussi l’agent du gouvernement fédéral, pour l’appl 
cation des dispositions de la Loi nationale sur 
Vhabitation, concernant les subventions, les octroi 
et les contributions. La Loi prévoit ce genre d’aide 
supplémentaire, qui se rattache la plupart du tem 
aux préts, a l’assurance et aux placements de la 
Société dans son réle d’institution financiére. 

Le budget de placements de la Société pour 19 
prévoyait des engagements de 1 819 millions de 
dollars en préts et en placements. La plus grande 
partie de ce montant, soit 1 240 millions, était des: 
tinée a habitation et 408 millions 4 Paménageme! 
de terrains et aux installations d’égouts et d’appro- 
visionnement en eau potable. La restauration des 
collectivités, y compris la remise en état des réside 
ces, devait absorber 134 millions. Le reste, soit 
37 millions, était affecté a une variété de fins, y 
compris l’acquisition de terrains et l'amélioration 
des propriétés immobiliéres lui appartenant. 

La valeur totale des engagements de préts et d 
placements de la Société en 1977 s’est élevée a 1 3 
millions, soit 464 millions de moins que le montan 
du budget de placements approuvé pour I’année. 
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nmitments under 1977 Capital Budget 


Engagements en vertu du budget de placement 


Budget Commitments u 
Millions of Dollars 
ising 1 240 932 Habitation ; : 
id and Infrastructure 408 292 Terrains et infrastructure 
nmunity Revitalization 134 117 Restauration des collectivités 
er 37 14 Autres 
Total 1819 1355 Total Li 


This shortfall in commitments was for several 
sons but of particular concern was the reduction 
he construction of social housing, either public 
Ising, non-profit, or cooperative housing. 
Another major factor was the decision by the 
rporation to ensure that loan commitments were 
de only for projects ready to proceed and for 
ich necessary documentation was provided to the 
rporation by 30 November 1977, to permit proper 
cessing in the calendar year. 

This decision reflected the Corporation’s in- 
asing concern about the build-up of outstanding 
N commitments on which advances had not yet 
n completed. This situation was regarded as 
ppropriate at a time of significant fiscal 
Straint. 


——--—— ee rd ~EL o Se eme 


On peut attribuer a plusieurs facteurs cett 
utilisation du budget. Il y a eu en particuli 
réduction dans la construction de logements sociau 
qu'il s’agisse de logements publics ou de logements 
construits ou acquis par les organismes sans but 
lucratif ou selon le régime coopératif 

Un autre facteur important a été la décision 
prise par la Société de s’assurer qu’on ne s’enga 
gerait a consentir des préts que pour des projets sur 
le point d’étre mis a exécution et au sujet desquels 
la documentation nécessaire était fournie a la Société 
avant le 30 novembre 1977, afin de permettre l’ache- 
minement aussi complet que possible de ces deman- 
des au cours de l’année civile. 

La Société s’est préoccupée de plus en plus de ne 
pas grossir le volume des engagements de préts en 
cours pour lesquels toutes les avances n’avaient pas 
encore été versées. Une telle situation semblait 
inappropriée au moment ou le gouvernement féderal 
préconisait une restriction sérieuse des dépenses. 


Social Housing 


The largest shortfall in loan commitments under 
CMHC’s 1977 capital budget was for the construc- 
tion and acquisition of housing for low and moderate 
income people. This was particularly marked for 
public housing to be rented to tenants according to 
an approved rent-to-income scale. Commitments for 
this type of housing financed with loans by CMHC 
to the provinces, and by joint investment under- 
takings by CMHC and the provinces, totalled only 
$199 million in 1977 compared to a budget alloca- 
tion for the year of $353 million. In 1976, some 
$403 million had been committed for these purposes 
under the National Housing Act. 

Commitments of NHA loans, accompanied by 
10 per cent capital grants to non-profit corporations 
and cooperatives to help moderate-income people to 
finance and manage community or cooperative 
housing developments, totalled $220 million in 1977 
compared to an original budget allocation of $338 
million and actual commitments in the previous year 
of $328 million. 


Les logements sociaux 


Le domaine ot l’on a constaté la plus forte réducti 
des engagements de préts, en vertu du budget de 
placements de la Société en 1977, a été la construc 
tion et ’acquisition d’habitations destinées aux 
personnes a revenu faible ou moyen, surtout dans 
le cas des logements publics, habituellement loués 
d’aprés une échelle appropriée de loyers proportiol 
nés au revenu des locataires. Les engagements pou 
ce genre de logements financés a l’aide de préts qui 
la Société a consentis aux provinces, ajoutés aux 
placements conjoints de la Société et des provinces 
se sont élevés a 199 millions seulement en 1977, 
alors que l’allocation budgétaire pour l'année était 
de 353 millions et qu’en 1976, environ 403 millior 
avaient été engagés a cette fin en vertu de la Loi 
nationale sur habitation. 

Les engagements de préts aux termes de la Lot 
auxquels s’ajoutent des subventions de capital de 
10 pour cent aux coopératives et aux organismes 
sans but lucratif pour aider des personnes a revenu 
moyen a financer et gérer des habitations commu- 
nautaires ou coopératives, ont atteint le chiffre de 
220 millions de dollars en 1977, comparativement 
A une allocation budgétaire de 338 millions et a de 
engagements de 328 millions ’année précédente. 
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cial housing through the NHA 

ay take the form of public housing, 
yn-profit or cooperative. Many age 
‘oups, including the elderly, benefit 
om this kind of housing. 


Les logements sociaux, aux termes 
de la LNH, peuvent prendre la forme 
de logements publics ou de loge- 
ments réalisés par des coopératives 
et des organismes sans but lucratif, 
Des personnes de tous les ages, y 
compris les personnes Agées, béné- 
ficient de logements de ce genre. 


Direct CMHC lending for social housing — 
commitments 1968-1977 
(in millions of dollars) 


“9 Non-profit and Coopé€ratives et groupes 
cooperatives sans but lucratif 
HQEEZE Public housing logements publics 


Préts directs de la SCHL pour des 
logements sociaux — engagements 1968-1977 
(en millions de dollars) 
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Commitments for Social Housing 1977 


Engagements de 1977 pour les logements sociaux 


*Budget Commitments * Allocations 
$ Millions budgétaires Engageme 
en millions de dollars 
Public Housing B55 199 Logement public 353 1 
Non-Profit Corporations 286 157 Organismes sans but lucratif 286 1 
Cooperatives 52 63 Coopératives Sy? 
Total 691 419 Total 691 é 


*Budget reallocated during the year. 


This decline is partly the result of reductions 
in certain provincial assistance which has provided 
supplementary support for this activity in the past. 
It is also the result of difficulties experienced by non- 
profit corporations in developing new housing 
projects within the prevailing cost and rental con- 
straints. The present maximum level of NHA start-up 
funding provided for such groups is $10 000 per 
project. Additional assistance is provided under the 
NHA to community resource organizations to help 
non-profit groups, on a fee basis, in obtaining access 
to technical assistance in project planning and 
management. 


*Nouvelles allocations budgétaires approuvées au cours de l’ann 


La baisse constatée pour ce genre d’activités 
résulte en partie des réductions de l’aide accordée p 
les provinces, laquelle a constitué un appui supple- 
mentaire dans le passé. Elle résulte aussi de diffi- 
cultés éprouvées par les organismes sans but lucrati 
a entreprendre de nouveaux projets d’habitations, 
étant donné les cofts qui prévalaient et les restric- 
tions concernant les loyers. Le montant maximal 
actuel du fonds de démarrage prévu par la LNH poul 
les groupes de ce genre est de $10 000 par projet. 
Une aide supplémentaire est prévue en vertu de la 
Loi, aux organismes communautaires de soutien, € 
vue de fournir, moyennant des honoraires, l’aide 
technique nécessaire aux groupes a but non lucrati! 
pour l’élaboration et la gestion de leurs projets. 
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Subsidized public housing stock and 
subsidies 1968-1977 
(in millions of dollars) 


1968 69 70 71 


Ge Housing stock 
(right scale) 
=== Subsidies 
(left scale) 


Parc de logements 
(échelle de droite) 
Subventions 
(échelle de gauche) 


Parc de logements publics subventionnés 
et subventions 1968-1977 
(en millions de dollars) 


Dwelling units ir 
Nombre de | 
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In total, the 1977 commitments for the financing 
social housing related to 7 547 dwelling units in 
blic housing projects together with 6 174 dwelling 
its and 1 188 hostel beds in non-profit and 
operative projects. A number of dwellings in these 
ter projects would be made available to low- 
ome tenants on the same rent scale (graduated 
cording to income) utilized in public housing 
ojects. Commitments were also made in 1977 to 
it 2 776 dwellings from private landlords to be 


ide available on the same rent-to-income basis. 
At the end of 1977, there were 172 220 com- 


ted and occupied dwelling units subsidized under 
leral - provincial arrangements, with rents on a 
aduated scale related to incomes. The federal 

are of the subsidy paid on these dwellings in 1977 
S$ $141 million, up from $117 million in 1976. 


Au total, les engagements de 
cement de logements sociaux avaie1 
7 547 logements publics, 6 17 ités ¢ 
places dans des foyers, dans des en les 


tions sans but lucratif et entrepris par dé 
tives. Un certain nombre d’habitatio 
derniers ensembles, étaient destinées 


a faible revenu, selon la méme échelle 
proportionnés au revenu, qui s’applique 
ensembles de logements publics. Des eng 
ont aussi été pris en 1977 pour louer 2 7 


de logement de propriétaires-loueurs du secteur 
privé, en vue de les rendre disponibles a des loyers 
proportionnés au revenu des locataires. 

A la fin de 1977, on comptait 172 220 habita- 


tions achevées, occupées et subventionnées en vertu 
d’ententes fédérales-provinciales, dont les loyers 
étaient établis d’aprés le revenu des locataires. 

La part des subventions payées par le gouvernement 
fédéral pour ces logements, en 1977, s’évaluait a 
141 millions de dollars par rapport a 117 millions 
en 1976. 


Rural and Native Housing Program 

The social housing activities mentioned do not 
include rural localities. The Rural and Native 
Housing Program is directed to these areas. This 
program has two objectives: first, to ensure adequate 
housing for low-income families and individuals 

in rural communities with a population of 2 500 
people or less; second, to motivate and assist people 
in these communities to participate in solving their 
housing problems through their own organization 
and efforts. 

Since the program began, effectively in 1975, 
over 15 000 units have been started or rehabilitated 
with a five-year target of 50 000 units. The 1977 
achievement was 7 563 units with 70 per cent 
representing rehabilitation activities. The rising 
trend in annual activity suggests that the quantitative 
target set for this program will be achieved by the 
early 1980s. The attainment of the objective of 
having people help themselves continues to be more 
difficult, though considerable effort is directed to 
involving residents in the actual production of 
housing. Some $3 million was made available under 
the National Housing Act in 1977, in the form of 
sustaining grants, for associations formed to organize 
or assist community and native groups in these 
activities, and in the form of training activities and 
the secondment of technical specialists. 


Logements pour les ruraux et les autochtones 
Les activités visant les logements sociaux dont il est 
question ci-dessus ne comprennent pas habitation 
dans les secteurs ruraux, qui font objet du Prograr 
me de logements pour les ruraux et les autochtones 
Ce programme a un double objectif: en premier 
lieu, d’assurer une disponibilité suffisante d’habita- 
tions convenables pour les familles et les personnes 
a faible revenu dans les locatités rurales comptant 
2 500 Ames ou moins; en second lieu, d’inciter et 
d’aider la population de ces localités a participer a 
la solution de leurs problémes de logement en les 
aidant a s’organiser et a fournir les efforts nécessair 
Depuis le lancement de ce programme, en 197. 
plus de 15 000 unités ont été mises en chantier ou 
restaurées au regard du but a atteindre de 50 000 
unités. En 1977, le chiffre total était de 7 563 unit 
dont 70 pour cent ont été restaurées. I] est permis 
de prévoir que, du point de vue quantitatif, le but 
fixé pour ce programme sera atteint au début de la 
décennie de 1980. La poursuite du second objectit 
continue de présenter de plus en plus de difficultés. 
La somme d’environ 3 millions de dollars a été 
allouée a cet égard, en 1977, en subventions de 
soutien aux associations créées pour aider des grou 
pes communautaires et autochtones engagés dans 
ce genre d’activités, pour organiser des séances 
d’information ou pour appuyer des spécialistes des 
questions techniques. 
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ie Rural and Native Housing Pro- 
am provides assistance for low- 
>ome groups and individuals in 
ral communities, It encourages 

ch groups to build and manage 
ir OWN projects. 


Le Programme de logement pour les 
Turaux et les autochtones prévoit 

une aide financiére aux groupes et 
aux personnes a faible revenu, qui 
habitent des communautés rurales, 
Il a aussi pour objet d’encourager 

ces groupes a construire et gérer leurs 
propres habitations, 
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Market Housing 


Under the National Housing Act, three main forms 
of assistance are available in the construction of 
housing for sale or rent. Direct NHA mortgage loans 
from CMHC, acting as lender of last resort, are 
available for both home-ownership and for rental 
dwellings, on terms similar to those available from 
private lenders. In addition, NHA mortgage insur- 
ance is provided on mortgage loans made for these 
same purposes by approved lenders. Additional 
financial help is available under the NHA to facilitate 
the ownership and rental of moderately priced 
dwellings, whether the construction of these dwell- 
ings has been financed primarily by direct loans 
from CMHC or by private lenders through insured 
mortgage loans. 

Direct lending for market housing by CMHC 
declined further in 1977 from its already low level 
of 1976 and, at $40.0 million for 1 127 units, was 
below the provision made for this activity in CMHC’s 
1977 capital budget. This reduction reflected the 
ready availability of private mortgage lending with 
NHA mortgage insurance. 


Habitations pour la vente 
ou la location 


La Loi prévoit trois formes principales d’aide en v 
de la construction @’habitations pour la vente ou ki 
location. A titre de préteur de dernier recours, la 
Société peut consentir directement des préts hypo- 
thécaires aux termes de la LNH, a des conditions 
semblables a celles imposées par les préteurs du 
secteur privé, pour l’accession a la propriété et po 
la location. De plus, l’assurance des préts hypothé 
caires de la LNH s’applique aux préts hypothécaire: 
que les préteurs agréés consentent a ces mémes fin 
Enfin, une aide financiére est offerte en vertu de la 
Loi pour faciliter accession a la propriété et la 
location de logements a des prix moyens, que la 
construction de ces logements ait été financée ou 
non par des préts directs de la Société ou des préts 
hypothécaires assurés consentis par les préteurs 
privés. 

Le volume des préts directs consentis par la 
Société pour Phabitation destinée a la vente ou a1 
location a diminué encore en 1977, a la suite de la 
baisse déja enregistrée en 1976, et le chiffre de 40 
millions pour 1 127 unités de logement était infe- 
rieur a la provision faite pour cette activité dans Ik 
budget de placements de la Société pour 1977. La 
réduction de l’activité concernant ce genre de pré 
est une indication de la grande disponibilité des 
fonds hypothécaires dans le secteur privé en vue ¢ 
consentement de préts dotés de l’assurance hypoth 
caire aux termes de la Loi. 
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rough the NHA, Municipal Incen- 
e Grants are available to munici- 


lities who approve the construction 
medium-density housing. 


Selon la LNH, des subventions sont 
offertes a titre d’encouragement aux 
municipalités qui approuvent la 


construction de logements a densité 
moyenne. 
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NHA assistance for market housing 
1968-1977 
(dwelling units in thousands) 


Ea CMHC 
QQ AHOP and ARP 
~>>> Approved lenders 


SCHL 
PAAP et PALL 
Préteurs agréés 


——_ 
Aide de la LNH a Vhabitation pour la vente 
ou la location 1968-1977 

(nombre de logements en milliers) 


NHA-insured mortgage Ioans made by private 


lenders were valued at $6.0 billion in 1977, up by 
38 per cent from the previous year. These loans 


helped to finance 114 414 new dwelling units, up 


from 1976, and 62 014 existing dwelling units, 
nearly double the previous year. 


Market Housing Under NHA 


La valeur des préts hypothécaires assurés con- 
sentis par les préteurs privés aux termes de la LNH 
était de 6.0 milliards de dollars en 1977, soit 38 pc 
cent de plus que l’année précédente. Ces préts ont 
permis de financer 114 414 nouveaux logements, 
soit plus qu’en 1976, et 62 014 logements 
existants, prés du double du chiffre de année 
précédente. 


Habitations pour la vente ou la location en vertu de la LNH 


1976 1977 1976 1977 
Units $ Millions Units $ Millions Unités Millions Unités Mill 
de dollars de dol 
Loan Insurance Préts assurés 
Nouvelles 
New Housing 93 677 3 109 114 414 3 769 habitations 93 677 3 109 114 414 3 
Existing Habitations 
Housing Bi) 27/5) 1212 62 014 2 185 existantes Sh) 5 1212 62 014 Z 
Total 
Sub-Total 128 952 4 321 176 428 5 954 partiel 128 952 4 321 176 428 5 
Direct CMHC Préts directs 
Loans 31537/ 103 i 27) 40 de la SCHL Bulow] 103 127 
Total 132 109 4 424 UT 555 5 994 Total 132 109 4 424 eh Sis) 5 


A substantial part of the insured NHA mortgage 
lending activity on new housing, financed by private 
lenders, was accompanied by assistance from the 
Assisted Home-Ownership and Assisted Rental 


Housing Programs of the National Housing Act. 


A une grande partie de tous les préts hypothé- 
caires assurés aux termes de la LNH pour la cons- 
truction d’habitations financées par les préteurs 
privés, s’est ajoutée l’activité en vertu du Program! 
d’aide pour l’accession a la propriété et du Prograt 
me d’aide au logement locatif de la Loi nationale 
sur habitation. 
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ssisted Home-Ownership Program 


he Assisted Home-Ownership Program (AHOP) 
1courages the production of moderately priced 
using for sale by providing financial assistance 
purchasers. This assistance takes the form of an 
terest-free second mortgage and, depending on 
e relationship between a home-owner’s income and 
€ mortgage and tax payments he is required to 
ake, may also include an outright grant. Additional 
bsidies are provided by most provincial govern- 
ents. 

At the time of loan approval, in the case of a 
rect CMHC loan, or the issue of an undertaking-to- 
sure under NHA, a dwelling unit is designated as 
gible for this kind of assistance provided its sales 
ice is moderate. The commitment to the provision 
the assistance takes place only when the dwelling 
it is sold. 

In 1977, some 32 090 dwellings were designated 
‘AHOP assistance, down by 20 per cent from 1976, 


L’aide pour l’accession a la propriété 


Le Programme d’aide pour l’accession & la propriété 
(PAAP) a pour but d’encourager la production d’ha- 
bitations a prix moyen pour la vente en prévoyant 


une aide financiére aux acheteurs de ces maisons. 
Cette aide prend la forme d’un prét sans intérét en 


deuxiéme hypothéque et d’une subvention directe. 
suivant le rapport entre le revenu du futur proprié- 
taire et le montant du paiement hypothécaire et des 


taxes qu'il doit verser. La plupart des gouvernements 
provinciaux y ajoutent aussi une autre subvention. 

Au moment ot le prét est approuvé, dans le cas 
d’un prét direct de la Société, ou lorsqu’une promesse 
d’assurer est donnée en vertu de la LNH, un logement 
est reconnu admissible a ce genre d’aide si son prix 
de vente répond aux exigences du programme. L’en- 
gagement de fournir l’aide nécessaire n’est pris que 
lorsque le logement en question est vendu. 

En 1977, quelque 32 090 logements ont été 
reconnus admissibles a une aide du PAAP; ce chiffre 
est inférieur de 20 pour cent a celui de 1976; en 
réalité, 31 743 logements ont bénéficié d’une sub- 
vention de ce genre, ce qui est bien inférieur aux 


(SE 
Assisted Home-Ownership Program) and 
Assisted Rental Program? — loan approvals 
1973-1977 

(dwelling units in thousands) 


(GENE Private funding Financement privé 
Gamma Public funding Financement public 


US 6 a 
Programme d’aide pour l’accession a la 
propriété! et Programme d’aide au logement 
locatif? — préts approuvés 1973-1977 
(nombre de logements en milliers) 


3 Ae) See OMI 
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while actual commitments for such assistance 
totalled 31 743, significantly below the budgeted 
provision of 43 390 units. With a year-end inventory 
of 28 426 dwelling units designated for AHOP 
assistance but as yet unsold, the shortfall in com- 
mitments for this assistance in 1977 is likely to be 
made up in 1978. 


Assisted Home-Ownership and Rental Housing Programs 


43 390 unités qui faisaient l’objet des prévisions 
budgétaires. L’inventaire de fin d’année consistait 
en 28 426 logements désignés en vue de l’aide du 
PAAP mais encore invendus, de sorte qu’il est pro- 
bable que la réduction du nombre d’engagements 
relatifs 4 cette forme d’aide en 1977 sera compens 
en 1978. 


Programmes d’aide pour l’accession a la propriété et d’aide 
au logement locatif 


1976 1977 1976 1977 
Units $ Millions Units $ Millions Unités Millions Unités Mil 
de dollars de de 
Préts directs 
Direct cMHc Loans de la SCHL 
AHOP 1915 6.7 1 064 Sat PAAP 1915 6.7 1 064 
ARP 239 OW, 139 0.5 PALL 239 0.7 139 
Préts assurés du 
Loan Insurance secteur privé 
AHOP 20 793 USM 30 679 82.0 PAAP 20 793 Well 30 679 
ARP 22 863 136.8 59 986 320.3 PALL 22 863 136.8 59 986 
Total AHOP 22 708 80.4 31 743 85.1 Total PAAP 22 708 80.4 31 743 
ARP 23 102 SAS) 60 125 320.8 PALL Panlo2 BAS) 60 125 
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fordable home-ownership in the 
vy and medium price range is 
ought within the reach of many 
‘ough the AHOP program and 
feature of grants and interest 
lucing loans. 


Le programme Paap, qui comporte 
un prét en réduction de l’intérét et 
une subvention, permet a un grand 
nombre de personnes d’accéder A la 
propriété d’une habitation a prix 
abordable. 
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Assisted Rental Program 


The Assisted Rental Program (ARP) provides for 
interest-free second mortgage loans on moderately 
priced rental housing, in order to reduce rents in the 
early years of the life of the property. 

In 1977, commitments for ARP assistance were 
made for 60 125 dwelling units, substantially higher 
than the corresponding total of 23 102 dwelling 
units in 1976. The original allocation for this 
program in CMHCc’s 1977 capital budget made provi- 
sion for ARP assistance on 30 000 dwelling units. In 
view of the many applications for this assistance, 
prompted in part by the then expected cessation of 
the capital cost allowance tax provisions at the 
end of 1977 (subsequently extended for one year), 
and because of the need for new rental housing 
construction, an additional budgetary allocation of 
$140 million was made available to this program 
in August 1977. This reallocation was made possible 
by the substantial shortfalls in other activities under 
the National Housing Act for which funding had 
been approved. 

The easing of rental vacancy rates in 1977 may 
have been influenced by this activity. The easing 
should be further stimulated as more new rental 
housing production is completed in 1978. 


L’aide au logement locatif 


Le Programme d’aide au logement locatif (PALL) a 
pour objet de consentir des préts sans intérét en 
deuxiéme hypothéque, pour la construction de loge 
ments a loyer 4 cot modéré, en vue de réduire les 
taux de loyer durant la premiére année d’existence 
des propriétés. 

En 1977, des engagements a une aide financier 
en vertu du PALL ont été pris a ’égard de 60 125 
unités de logement, chiffre bien supérieur au total 
correspondant de 23 102 unités en 1976. La pre- 
miére affectation de fonds pour ce programme, dar 
le budget de placements de la Société en 1977, 
prévoyait une aide financiére pour 30 000 unités de 
logement. Etant donné la forte demande de cette 
forme d’aide, résultant en partie du fait que l’on 
prévoyait alors l’abolition des dispositions d’impot 
relatives a l’allocation pour gains en capital, a la fir 
de 1977, (dispositions ultérieurement maintenues 
pendant une autre année) et vu le besoin de cons- 
truire de nouvelles habitations a loyer, une somme 
additionnelle de 140 millions de dollars fut ajoutée 
au budget de ce programme, au mois d’aott de 197 

Il est possible que l’activité réalisée en vertu de 
programme ait influé sur la baisse des taux d’inoc- 
cupation des logements locatifs en 1977 et cette 
baisse sera sans doute accentuée alors qu’un plus 
grand nombre de logements locatifs seront achevé: 
en 1973: | 
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Le Programme d’aide au logement 


e Assisted Rental Program stim- locatif encourage la construction de 
ites the construction of rental logements a loyer par des entrepre- 
using in the private sector. neurs du secteur privé. 


Land and Municipal 
Infrastructure 


In 1977, under the land assembly provisions of 

the NHA, CMHC made direct loan commitments or 
approved joint investments with provincial govern- 
ments of $44 million. This was substantially below 
the $86.4 million committed for these purposes 

in 1976 and the allocation of $110 million provided 
in CMHC’s 1977 capital budget. 

This lower level of commitments in 1977 
reflected the emphasis being placed on the develop- 
ment and servicing of existing land holdings rather 
than on the acquisition of additional land. 

By contrast, NHA municipal infrastructure pro- 
grams continued to be as active as in 1976 and 
took up the budgets allocated to them. The value 
of direct NHA sewage and water treatment loans to 


municipalities in 1977 was $247 million, compared to 


a budget allocation of $281 million and the previous 
year’s total of $302 million. Offsetting this decline, 
however, was a 50 per cent increase in NHA grants, 
designed to supplement increased private financing 
raised by municipalities for the same purposes. 


Grants provided under the National Housing Act 


for the development of regional sewage and water 
plans increased from $489 000 for 12 projects in 
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Terrains et infrastructure 
municipale 


En 1977, la Société a consenti des préts directs 

ou a pris des engagements, conjointement avec les 
gouvernements provinciaux, de l’ordre de 44 millio 
de dollars, en vertu des dispositions de la Loi rela- 
tives a l’aménagement de terrains. Ce chiffre est 
bien inférieur aux 86.4 millions engagés aux méme 
fins en 1976 et aux 110 millions prévus au budget 
de placements de la Société pour 1977. 

Cette baisse des engagements a l’égard de ce 
genre d’activité indique une plus grande préoccupa 
tion pour l’aménagement et la viabilisation de 
terrains existants plutét que pour l’acquisition de 
terrains supplémentaires. 

Par ailleurs, les programmes municipaux d’in- 
frastructure aux termes de la LNH ont continué de 
susciter autant d’activités que l’année précédente et 
les allocations budgétaires ont été totalement utili- 
sées. En effet, la valeur des préts directs consentis a 
termes de la LNH pour des travaux d’égouts et d’ap- 
provisionnement en eau potable en 1977 s'est élevé 


reduce water and soil pollution, 
ins to municipalities and provinces 
r sewage treatment facilities are 
ailable through the National 
pusing Act. 


La Loi nationale sur habitation 
prévoit des préts aux provinces et 
aux municipalités pour des équipe- 
ments de traitement des eaux usées, 
en vue d’aider a enrayer la pollution 
de l’eau et du sol. 


Land and municipal infrastructure — 
commitments 1968-1977 
(in millions of dollars) 


(@mmmi:«Sewage treatment Epuration des eaux-vannes 
Gage ~Land assembly Aménagement de terrains 


Terrains et infrastructure municipale — 
engagements 1968-1977 
(en millions de dollars) 


1976 to $950 000 for 25 projects in 1977. Even so, 
this fell short of the $2 million allocated for 1977. 

Under the Municipal Incentive Grants program, 
designed to be in effect for the three-year period 
1976-1978, municipalities receive a grant of $1 000 
for each eligible new dwelling unit. The eligibility 
requirements are designed to encourage the develop- 
ment of modest cost dwelling units and more eco- 
nomical urban land use. The total value of such 
grants paid in 1977 was $35.5 million, for 35 500 
dwelling units. The volume of activity under this 
program corresponds with expectations for the 
three-year period. 


a 247 millions de dollars, comparativement a une 
allocation budgétaire de 281 millions et 4 302 mil- 
lions, ’année précédente. Cependant, pour com-. 
penser cette diminution, on a enregistré une hausse 
de 50 pour cent des subventions LNH destinées a 
compléter le volume accru du financement privé 
obtenu par les municipalités aux mémes fins. 

La valeur des subventions accordées en vertu 
de la Loi pour la préparation de plans régionaux 
d’aqueduc et d’égout est passée de $489 000 pour 
12 projets en 1976 a $950 000 pour 25 projets en 
1977. La encore, ces chiffres sont bien inférieurs 
aux deux millions de dollars alloués a cette fin au 
budget de 1977. 

En vertu du Programme de subventions incita- 
tives aux municipalités, destiné a rester en vigueur 
pendant trois ans, soit de 1976 a 1978, les.municif 
lités en question ont recu une subvention de $1 O00 
pour chaque nouveau logement jugé admissible. L 
exigences établissant l’admissibilité ont pour objet 
d’encourager la construction d’habitations a cout 
modeste et une utilisation plus économique du ter- 
rain en milieu urbain. La valeur totale des subven- 
tions de ce genre, accordées en 1977, s’est élevée 
a 35.5 millions de dollars, correspondant a 35 500 
logements et le volume de l’activité réalisée en vert 
de ce programme correspond a ce qui avait été pré 
pour la période de trois ans. 
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leighbourhood and Residential 
mprovement 


uring the year applications for NHA assistance for 
ojects administered by the Neighbourhood Im- 
ovement Program (NIP) and the Residential Reha- 
litation Assistance Program (RRAP) continued 
grow. 

In 1977, some 148 new areas were designated 
t NIP assistance. These designations were made by 
unicipalities which themselves had been selected 
provincial governments in accordance with agree- 
ents between them and the federal government. 

There are now 478 such areas, all designated 
ice the inception of the program in 1973. Nip loan 
mmitments during the year totalled $15.4 million, 
tle changed from the year before, while grants 
sreased from $49.4 million to $54.3 million. 

Up to now these grants have been used to 
ovide social and recreational amenities such as 
mmunity and day care centres, parks and play- 
unds, and to improve water and sewer services, 
> up-grading of sidewalks and street lighting, 
dso on. 

Since the Neighbourhood Improvement Program 
iphasizes a comprehensive approach to conser- 
tion and rehabilitation, the assistance available to 
me-owners and landlords under the Residential 
habilitation Assistance Program plays a major role 
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L’amélioration des quartiers 
et des résidences 


L’année 1977 a été marquée par une importante 


augmentation des demandes d’aide financiére en 
vertu du Programme d’amélioration des quartiers 
(PAQ) et du Programme d'aide a la remise en état 
des logements (PAREL). 

Au cours de l’année, on a désigné environ 148 


nouveaux secteurs a rénover, grace aux avantages 
du PAQ. Conformément aux accords conclus entre 
les provinces et le gouvernement fédéral, ce sont les 
municipalités, elles-mémes choisies par les gouver- 
nements provinciaux, qui ont désigné ces secteurs. 

Le nombre total des secteurs ainsi désignés 
depuis le début du Programme en 1973, est passé 
a 478. La valeur des engagements pris au sujet du 
PAQ au cours de l’année s’élevait a 15.4 millions de 
dollars, soit 4 peu prés le méme chiffre que I’an 
dernier, tandis que la valeur des subventions est 
passée de 49.4 millions a 54.3 millions. 

Jusqu’a maintenant, les subventions de ce genre 
ont servi a procurer des équipements sociaux et 
récréatifs comme des centres communautaires et des 
garderies de jour, des parcs et des terrains de jeux 
et a financer l’amélioration des services d’aqueduc 
et d’égout, des trottoirs, de l’éclairage des rues et 
autres services municipaux. 

Vu que le Programme d’amélioration des quar- 
tiers met l’accent sur la conservation et la restau- 
ration, l’aide financiére offerte aux propriétaires- 
occupants et aux propriétaires-loueurs en vertu du 
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@m@m)_ Neighbourhood 
Improvement Program de quartiers 
283 Non-profit Sans but lucratif 


Residential Rehabilitation Assistance 
Program 1977 
(in millions of dollars) 


Programme d’amélioration 


Total $101.3 


mm «(Rural and Native Logement pour les 
Housing ruraux et les autochtones 

(>) Special designated Secteurs spécialement 
areas désignés 


Programme d’aide ala remise en état 
des logements, 1977 
(en millions de dollars) 


within NIP areas. This assistance takes the form of NHA 


loans, of which part may be forgiven. In NIP areas, 


RRAP loans were approved for $69.4 million in 1977, 


almost all of the amount allocated for the year. 
When account is taken of RRAP loans outside NIP 
areas, under the Rural and Native Housing and 
non-profit programs, the total amount lent in 1977 
was $102 million, of which approximately $70 
million will be forgiven. The corresponding totals 
in 1976 were $61 million in loans and a prospective 
$42 million in loan forgiveness. 

The existing legislation governing the Neigh- 
bourhood Improvement Program expires on 31 
March 1978. Assistance under the Residential 
Rehabilitation Assistance Program will continue in 
NIP areas beyond that date and indeed until all 
eligible dwellings have been dealt with. 

The Home Improvement Loan program of the 


NHA continued at the low level of the past few years. 


Partial guarantees on loans for home improvement 
purposes, mainly by the chartered banks, were 
approved for $8.1 million relating to 2 474 loans 
Leh OT 7. 


Programme d’aide a la remise en état des logement 
joue un role important dans les secteurs désignés 
pour bénéficier du pag. Cette aide prend la forme 
de préts, consentis aux termes de la Loi, dont une 
partie peut faire l’objet d'une remise gracieuse. 
Dans les secteurs du PAQ, en 1977, la valeur des pr 
approuvés aux termes du PAREL s'est élevée a 69.4 
millions de dollars, ce qui est a peu prés la totalite 
de la somme affectée a ce programme pour l'année 
Si l’on tient compte des préts du PAREL approuvés 
en dehors du secteur du PAQ, en vertu des program 
mes de logements pour les ruraux et les autochtone 
et d’aide aux organismes sans but lucratif, la valeu 
globale de tous les préts consentis pour ce genre 
d’activité en 1977 a été de 102 millions, dont envit 
70 millions ne seront pas remboursés. Les chiffres 
correspondants en 1976 étaient de 61 millions en 
préts et de 42 millions en remises gracieuses. 

Les mesures législatives régissant le Programm 
d’amélioration des quartiers doivent prendre fin le 
31 mars 1978. Toutefois, l’aide prévue aux termes 
du PAREL sera maintenue au dela de cette date dan 
les secteurs du PAQ et jusqu’a ce que toutes les 
habitations admissibles en aient bénéficié. 

Les préts faisant objet du Programme d’amé- 
lioration des maisons, de la LNH, et consentis surtol 
par les banques a charte, n’ont pas dépassé le chiff 
de 2 474 en 1977, ce qui représente 8.1 millions di 
dollars. 
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Le Programme d’amélioration de 


e Neighbourhood Improvement quartiers, par l’entremise des muni- 
gram, through municipalities and cipalités et des provinces, aide A 
yvinces, helps restore and improve restaurer et améliorer les quartiers 
er areas which would otherwise vétustes qui seraient autrement voués 
line and decay. au délabrement. 


OE 


Wi 


TTT) 


iL) 


SCRE 


—€; 


12 jm 


GREEN 


Insulation Programs 


During the year, the federal government directed 
the Corporation to establish and operate two new 
programs to conserve energy in residential dwell- 
ings. Financial assistance to purchase insulation 
materials is provided for both programs. In February 
1977, the Home Insulation Program (HIP) was 
instituted in Prince Edward Island and Nova Scotia, 
two provinces particularly affected by rising energy 
costs. In September 1977, the Canadian Home 
Insulation Program (CHIP) took effect; this program 
is applicable to all areas of Canada other than Prince 
Edward Island and Nova Scotia, although it was not 
until December that arrangements were agreed for 
the participation of Quebec and Alberta. It was 
directed initially at the older dwelling stock but is 
being extended to new dwellings as funds permit. 
The Home Insulation Program was funded by 
a special fund of $40.3 million established for the 
purpose, which is administered by the Corporation. 
In 1977, some 109 800 applications for grants were 
approved and $14.4 million advanced. 

Under the Canadian Home Insulation Program, 
74 600 requests for information kits on CHIP were 
received during the year. Because of the lead-time 
required before insulation work is undertaken and 
claims are submitted, payments of only $1.3 million 
were made under the program by the end of the year. 
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Programmes d’isolation thermiqu 


En 1977, le gouvernement fédéral a chargé la Soci 
de mettre sur pied deux nouveaux programmes en 
vue de faire réaliser des économies d’énergie dans 
les batiments résidentiels et d’aider a l’achat de 
matériaux isolants. Au mois de février 1977, le 
Programme d’isolation des résidences (PIR) a été 
institué dans I’fle-du-Prince-Edouard et en Nouvel 
Ecosse, deux provinces particuliérement affectées 
par la hausse du cotit des réserves énergétiques. Le 
Programme d’isolation thermique des résidences 
canadiennes (PITRC) est entré en vigueur en sep- 
tembre 1977 pour toutes les régions du Canada sa 
’fle-du-Prince-Edouard et la Nouvelle-Ecosse, bie 
que des accords n’aient été conclus qu’au mois de 
décembre pour que le Québec et Alberta y 
participent. 

Le Programme d’isolation thermique des résid 
ces a été financé par un fonds spécial de 40.3 milli 
de dollars, dont la gestion est confiée a la Société. 
En 1977, 109 800 demandes de subvention ont ét 
approuvées et 14.4 millions de dollars ont été vers 

En vertu du Programme @’isolation thermique 
des résidences canadiennes, le nombre de demand 
de dossiers d’information recues 4 la fin de l'année 
s’élevait 4 74 600. Vu la période de temps qui doit 
s’écouler avant l’exécution des travaux et la soumi 
sion des réclamations, la valeur des paiements effe 
tués aux termes de ce programme, a la fin de l’ann 
ne s’élevait qu’a 1.3 million de dollars. 


Le Programme d’aide 3 la remise 
en état des logements se rattache au 
PAQ pour aider a prolonger la durée 
utile des habitations existantes, en 


ie Residential Rehabilitation As- 
tance Program operates in con- 
iction with Nip and helps extend 


- useful life of existing homes by offrant des préts et des subventions 
»viding loans and grants so theycan qui permettent de les restaurer 
restored to acceptable standards conformément a des normes accep- 
safety and health. tables de sécurité et de salubrité. 
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Report on Research 
and Developmental Activities 


Rapport sur la recherche et 
V’élaboration de nouveaux concept 


Policy Development and 
Research 


The policy development work of the Corporation in 
1977 reflected the federal government’s specific 
concern with several areas of housing policy, as well 
as its desire for a general review of current federal 
housing policies and programs. The present social 
housing programs under the National Housing 

Act received particular attention, as did the 

Federal Housing Action Program, introduced at the 
end of 1975, and the Neighbourhood Improvement 
Program. The Corporation’s Program Evaluation 
Unit, as well as program divisions, played a part in 
this policy development work. Also involved, par- 
ticularly with regard to programs affecting urban 
services, was the Urban Analysis Group of the Min- 
istry of State for Urban Affairs. 

The Corporation’s research program, funded 
under Part V of the National Housing Act, con- 
tinued to be particularly concerned with technolog- 
ical innovations in the housing field, but support 
was also given to investigations into land market 
problems, new ways of meeting housing needs in 
rural and northern areas, the special requirements of 
handicapped people, and the problems of the mobile 
housing industry. Efforts to compile and distribute 
data on housing needs and market conditions con- 
tinued during the year. 


La politique de développement 
et de recherche 


L’activité de la Société, dans l’élaboration de ses 
politiques, a reflété le souci du gouvernement fédér: 
a l’égard de plusieurs aspects du secteur du logemet 
et son désir de réévaluer globalement les politiques 
et programmes en cours. Les programmes actuels ¢ 
logements sociaux, ont été plus spécialement exam: 
nés ainsi que le Programme Action Logement 
Canada, qui date de la fin de 1975, et le Programm 
d’amélioration des quartiers. 

Le nouveau Groupe d’évaluation des program- 
mes, constitué récemment a la Société, et les divi- 
sions chargées d’appliquer les programmes ont 
contribué a l’élaboration des politiques. Il faut aus: 
mentionner la participation du groupe de l’ Analyst 
urbaine du DECAU, surtout en ce qui concerne les 
programmes touchant les services urbains. 

Le programme de recherche de la Sociéte, 
financé aux termes de la Partie V de la Loi, a conti 
nué a porter un intérét particulier aux innovations 
technologiques dans le domaine du logement. Ce 
programme a par ailleurs encourage la recherche ¢ 
solutions aux problémes du marché des terrains, 
cherché de nouvelles méthodes pour produire des” 
logements dans les régions rurales et septentrional 
et répondant aux besoins particuliers des personne 
handicapées, et s’est penché sur les difficultés épro! 
vées par l’industrie de la maison mobile. 
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- Canadian Water Energy Loop 

NWEL) is a project funded by Le projet Canadian Water Energy 
ic to determine the feasibility Loop a été financé par la scHL pour 
onverting domestic sewage into déterminer la possibilité de recycler 
ole water, and turning solid les eaux usées et de transformer les 
te to energy. déchets solides en énergie, 
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Development 


The responsibilities of the former Development 
Group of the Corporation to develop technolog- 
ical innovations related to housing matters were 
taken over by the newly established Professional 
Standards and Technology Sector in 1977. This 
group analyses the problem of standards relating 

to community development and housing design and 


means, to ensure their consistent and effective appli- 


cation under the National Housing Act. 


L’élaboration de nouveaux 
concepts 


La responsabilité de ancien groupe charge de 
’élaboration de nouveaux concepts dans le domait 
des innovations technologiques ayant trait a Phabi 
tation a été confiée 4 un nouveau secteur de la 
Société, celui dit des Normes professionnelles et 
de la technologie, au cours de 1977. Ce dernier 
analyse les problémes ayant trait aux normes de 
développement des collectivités et aux plans de 
maisons ainsi que les moyens de s’assurer qu’elles 
soient observées en tout temps et au maximum dar 
les activités entreprises en vertu de la Loi. Ce grou 
a pris des décisions majeures dans la préparation 
des normes relatives au chauffage solaire et l’élabe 
ration d’une politique pour la recherche et le déve- 
loppement de l'utilisation de l’énergie solaire com! 
moyen de chauffer l’espace habitable et de fournir 
Yeau chaude domestique. 
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e special housing needs of the 
idicapped and disadvantaged are 
quently met by funds available 
ough the National Housing Act. 


La Loi nationale sur Vhabitation pré- 
voit que des capitaux soient affectés 
pour répondre aux besoins particu- 
liers en logements des personnes 
handicapées. 


“A 


The group took major initiatives in the develop- 
ment of solar heating equipment standards and in 
working out a strategy for the research and develop- 
ment of the solar utility concept of providing space 
and domestic hot water heating. Work relating to 
waste disposal and treatment continued on a demon- 
stration plant, in a Toronto apartment building, 
known as the Canadian Water Energy Loop 
(CANWEL) system. The sewage treatment compo- 
nent of this plant was completed in 1977 while the 
garbage treatment component was near completion 
at year-end. A municipal experimental CANWEL 
plant at Vaudreuil was also completed and operated 
on an experimental basis in the last few months of 
the year. 


Dans le domaine du recyclage des eaux usées 

et du traitement des déchets domestiques en vue d 
production d’énergie, le systeme CANWEL (Canadi 
Water Energy Loop) a continué d’étre utilisé dans 
un complexe expérimental d’habitation de Toront 
ou les expériences de ce genre se poursuivent depu 
1977. Un projet expérimental analogue a été entre 
pris, au niveau municipal, 2 Vaudreuil, et les 

expériences ont été poursuivies au cours des derni 


mois de l’année. 
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Yemonstration 


MHC plays a major role in developing and demon- 
rating innovative solutions to housing and com- 
unity problems. The objective of its Demonstration 
‘ogram is to plan and to have built, by the private 
ctor including non-profit and cooperative groups, 
tractive communities and affordable homes that 
fer new choices of environment and accommoda- 
Mn in a variety of urban settings. Such projects test 
ternative designs and plans, and explore alternative 
proaches to financing, tenure, service and 

her aspects of development. The Corporation 

rks in close cooperation with the provincial and 
sal authorities in whose jurisdiction projects are 
cated. 

At the Maryfield Demonstration Community in 
Charlottetown, plans for the 36 ha (hectare) site 
were completed in 1977, and roads and infrastruc- 
ture in the first phase were begun. Five model 
homes were built and sold, and units in the main 
phase of the development were under construction 
at year-end. The project is bringing to the Prince 
Edward Island market a medium-density develop- 
ment of affordable housing that conserves land 
and energy as an alternative to the existing sprawl 
of bungalows on large lots. It is a model which 
both the industry and the public sector are now 
beginning to adapt to other locations. 


L’application de nouve 
concepts 


La SCHL joue un réle déterminai 

et la mise en ceuvre de solutio1 
problémes de logement et d’aména; 
tivités. Le but du Programme d’apy 
nouveaux concepts est de planific 
par des entrepreneurs du secteur p1 
coopératives et des groupes sans but 
ments de prix abordables et des con 
agréables, avec l’ambition ultim 

un éventail aussi vaste que possibl 
Le Programme n’inven 

formes neuves de design et de 


examine aussi bien les méthodes de fir 

les modes d’occupation des lieux, les services, 
que tous les autres aspects du développement. 
Société travaille en étroite collaboration avec les 
provinces et les municipalités sur le territoire des- 


quelles sont situés les projets en question. 

e A Charlottetown, le pr yjet communautaire de 
démonstration Maryfield a pris forme en 1977, 
alors que les plans du complexe de 36 hectares ont 
été terminés et les routes et infrastructures entre- 
prises. Cing maisons modeéles furent construites 
et vendues et les unités de la phase majeure de 
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® Basic planning work was completed at the Wood- 
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roffe Demonstration Community in suburban 
Ottawa. By combining land uses and providing a 
mix of housing types, it will preserve the tradi- 
tional advantages of suburban living for its 

14 000 residents while increasing land use effi- 


ciency and improving access to shopping and other 


services. All types of housing are included in the 
first phase of construction, which is due to begin 
in the spring of 1978. 

LeBreton Flats, also in Ottawa, is a major new 
community in the inner city which will house 
families of mixed incomes in different kinds of 
accommodation on more costly land. All eight 
pilot units incorporate a solar heating system for 
hot water and supplementary space heating, and 
technological and social testing will be under- 
taken before the construction of the first main 
phase of 425 units, expected in 1978. 


développement étaient en voie de construction a 
la fin de année. Ce projet apporte au marché de 
l’fle-du-Prince-Edouard un ensemble de logemer 
a densité moyenne et de prix abordables, consti- 
tuant pour l’'usager un second choix qui, tout en 
contribuant a économiser terrain et énergie, per- 
met d’éviter l’actuel tendance vers des bungalow 
construits sur de grandes étendues de terrain. Ce 
projet constitue donc un modéle que l'industrie, 
tout comme le secteur public, adapte a d’autres 
endroits. 

La planification de base du projet communautai 
de démonstration Woodroffe, dans la banlieue d 
la capitale nationale, est terminée. En combinan 
utilisation des terrains et la variété des modeles 
de logements, le projet sauvegardera les avantag 
traditionnels de la vie suburbaine pour ses quelg 
14 000 résidants tout en augmentant l’efficacité 
de Putilisation du sol et l’accessibilité aux servic 
de toute nature. Tous les genres de logements so 
représentés 4 Woodroffe dans cette premiére ph 
de la construction qui doit débuter au printemp: 
de 1978. 

Le projet des Plaines LeBreton, toujours a 
Ottawa, est une importante communauté nouve 
du centre-ville qui constituera un harmonieux 
mélange de différents types d’habitations logear 
des familles 4 revenus divers, sur un terrain rela 
tivement cher. Chacune des huit unités pilotes ¢ 


' 


monstration projects offer new 
dices of environment and accom- 
dation in a variety of urban 
lings. 


Des projets sont entrepris A titre de 
démonstration dans diverses parties 
du Canada pour offrir un éventail 
de choix d’habitations et de plans 
d’aménagement en milieu urbain. 
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At the Fournier Demonstration community in 
Hull, the community animation program was well 
underway at the end of 1977. The development 
aims to revitalize an existing neighbourhood, as 
well as building some 850 new housing units, a 
community shopping and recreation area, and a 
park and open space system on the shore line 
around the development. The community design 
is expected to be implemented as soon as the 
housing market improves. 

The infrastructure and roadways were completed 
at the Demonstration Community in Revelstoke 
and the construction began of some 200 units on 
the 36 ha (hectare) site. Both home-ownership and 
rental accommodation will be available, a choice 
not always found in smaller towns. Other innova- 
tions include a road system that minimizes snow 
clearance for the municipality and a technique for 
reducing heating requirements. 


dotée d’un systéme de chauffage solaire (qui fou 
nit l’eau chaude domestique et sert de chauffage 
supplémentaire) et des tests socio-technologique 
seront entrepris avant la construction de la pre- 
miére tranche des 425 logements, prévue pour 
1978. 

En ce qui concerne le projet de démonstration 
Fournier, a Hull, le programme d’animation cor 
munautaire était fermement implanté a la fin de 
1977. Ce projet a pour objet la restauration du 
quartier existant, la construction d’environ 850 
unités, d’un centre commercial et récréatif, ?am 
nagement d’un parc et de diverses zones vertes 
le long de la riviére qui contourne ce lotissemeé 
La mise en marche de ces divers travaux devrait 
commencer dés que |’état du marché de l’habita 
tion s’améliorera. 

Les infrastructures et voies de communication 
du projet communautaire de Revelstoke ont été 
terminées et la construction d’environ 200 unité 
sur une superficie de 36 hectares a commence. 
Deux formules de logement — la propriété et la 
location — seront disponibles, une alternative qu 
ne se rencontre pas toujours dans des villes de 
taille restreinte. Parmi les innovations a soulign 
un réseau routier qui minimise les travaux de 
déblaiement de la neige par la municipalité et 
diverses mesures prises en vue de réduire la con- 
sommation d’énergie. 


Report on Financial 
Jperations 


Rapport des opérations 
financiéres 


,oans and Investments 


he Corporation’s 1977 capital budget was ap- 
roved by government in the amount of $1 819 mil- 
on for committing loans and investments under the 
ational Housing Act. Actual commitments during 
le year amounted to $1 355 million, reflecting in 
art a lack of response to some NHA programs, par- 
cularly for social housing and, in part, deliberate 
>tion by the Corporation prompted by a decision to 
‘strain the growth in undisbursed commitments. 
espite this, there were $2.4 billion undisbursed 
ymmitments at the end of 1977. 

Funds advanced in 1977 against loan and invest- 
ent commitments totalled $1 076 million, the 
eater part relating to commitments of previous 
vars. Net of repayments, this investment in loans 
id joint federal-provincial projects accounted for 
e major part of the increase of $644 million in the 
orporation’ Ss assets in 1977, to $9.8 billion at 
var-end. 

_ The Corporation’s investments are funded pri- 
arily through borrowings from the government of 
anada. These borrowings reached $9.7 billion in 
077, an increase of 6.6 per cent from the year 

‘fore, in line with the increase in assets. 

| The Corporation’s assets include 17 355 dwelling 
tits with a net book value of $197 million. These 
‘Operties were acquired in part from federal 
vernment departments and agencies and in part 
tough mortgage default, particularly under the 


Préts et placements 


Le budget de placements de la S 
qu’approuvé par le Gouverne 
1 819 millions de dollars et de 
et des placements en vertu de 
Phabitation. Le montant réel des 
au cours de l’année n’a pas dépa 
d’une part, a cause d’un manque 
a certains programmes de 
en ce qui concerne les logement 
part, parce que la Société 
restreindre l’accroissement des 
déboursés. En dépit de cett 
gagements non déboursés s’éle 
de dollars a la fin de 1977 

La valeur des capitaux avancé 
des engagements de préts et de pla 
a 1 076 millions, dont la plus grande partie se 


rapportait a des engagements pris au cours de 
années antérieures. Compte tenu des rembourse- 
ments, ces avances au compte des préts et les 


placements dans des projets fédéraux-provinciaux 
expliquent la plus grande partie de augmentation 
de 644 millions de l’actif de la Société en 1977, 
lequel a atteint 9.8 milliards a la fin de l'année. 
Les placements de la Société sont financés 


surtout grace a des emprunts du gouvernement du 
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Capital budget commitments 
1968-1977 
(in billions of dollars) 


Engagements du budget de placements 
1968-1977 
(en milliards de dollars) 


1968 69 70 71 
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former program for NHA loans to limited-dividend 
corporations. In 1977, some 1 500 dwelling units 
were sold under the sales program launched late in 
1976, with provincial governments and non-profit 
corporations having priority in purchases. In the 
same period, a further 2 200 dwelling units were 
acquired, resulting in a net increase in real estate 
holdings in the year. 

In addition to corporate assets, the Corporation 
also administers the Mortgage Insurance Fund, the 
Home Improvement Loan Insurance Fund, the 
Rental Guarantee Fund and the newly established 
Home Insulation Contribution Fund. When account 
is taken of these, the assets under the Corporation’s 
administration totalled $10.5 billion at the end 
Of L977, 


Canada. La valeur de ces emprunts a atteint, en 
1977, le chiffre de 9.7 milliards, soit une augmen- 
tation de 6.6 pour cent sur l’année précédente, ce 
qui correspond a l’augmentation de l’actif. 

L’actif de la Société comprend 17 355 logemen 
dont la valeur comptable est de 197 millions de 
dollars. Une partie de ces propriétés proviennent 
de certains ministéres et organismes du gouverne- 
ment fédéral et les autres ont été acquises a la suite 
du défaut de paiement des obligations hypothécaire 
surtout aux termes de l’ancien programme de préts 
LNH consentis aux sociétés a dividendes limités. 
En 1977, la Société a vendu environ 1 500 unités 
de logement en vertu du programme de vente lancé 
a la fin de 1976 et qui accordait la priorité aux 
gouvernements provinciaux et aux sociétés sans bul 
lucratif. Au cours de la méme période, la Société 
a fait acquisition de 2 200 autres logements, 
ce qui a résulté en une augmentation nette de ses 
placements immobiliers pour l'année. 

En plus de ses actifs propres, la Société admi- 
nistre aussi le Fonds d’assurance hypothécaire, 
le Fonds d’assurance des préts pour l’amélioration 
de maisons, le Fonds de garantie de loyer et le 
nouveau Fonds de contribution a isolation des 
résidences. Compte tenu de tous ces fonds, la valeu 
de tous les éléments d’actif confiés a la gestion de 
la Société s’élevait a 10.5 milliards de dollars a la 
fin de 1977. 
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Grants, contributions and subsidies 
1968-1977 
(in millions of dollars) 


1968 69 70 71 


Octrois, contributions et subventions 
1968-1977 
(en millions de dollars) 


TEE SES The Ht “ry 


srants, Contributions and 
ubsidies 


its role as the agent of the federal government 
administering the subsidy, grant and contribution 
ovisions of the National Housing Act, as distinct 
om its financial institution role, the Corporation 
lvanced $524 million in 1977, 62 per cent more 
an the $323 million of 1976. 

_ These funds were appropriated by Parliament 

d recovered by the Corporation through the 
inister. They are used for public housing subsidies, 
ants to non-profit corporations, cooperatives and 
me-owners, and for the forgiveness of interest 


Octrois, contributions et 
subventions 


A titre d’organisme dont le gouvernement fédéral 

Se sert pour accorder des octrois, des contributions 
et des subventions aux termes de la Loi n: 

sur l’habitation et en plus de s’acquitter de son rék 
dinstitution financiére, la Société a avancé la somme 
de 524 millions de dollars en 1977, ce qui rep 

sente 62 pour cent de plus par rapport 4 323 mi 

lions en 1976. 

Ces sommes ont été votées par le Parlement et 
recouvrées du Ministre par la Société. Elles servent 
au versement de subventions pour les logements 
publics, d’octrois aux sociétés sans but lucratif, aux 
coopératives et aux propriétaires-occupants et 
a la renonciation aux paiements d’intérét en vertu 
des programmes d’aide pour l’accession a la pro- 
priété et d’aide au logement locatif. Il faut mention- 
ner aussi la remise d’une partie des préts et les 
subventions accordées a l’égard des projets de traite- 
ment des eaux-vannes et d’approvisionnement en 
eau potable. En 1977, il faut ajouter les fonds 
affectés au Programme d’isolation thermique des 
résidences canadiennes (PITRC), que la Société est 
chargée d’appliquer. 
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Income/expense 1968-1977 
(in millions of dollars) 


GE Income Revenus 
"mea Expense Dépenses 


Revenus/dépenses 1968-1977 
(en millions de dollars) 


1968 69 70 71 
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payments under the Assisted Home-Ownership and 
Rental Programs. Forgiveness of loans and grants 
for the development of sewage treatment and water 
facilities is also provided for by these appropria- 
tions. Newly added in 1977 were funds for the 
Canadian Home Insulation Program (CHIP) admin- 
istered by the Corporation. 

Also included in these “budgetary funds” is 
compensation to the Corporation for activities 
undertaken at government direction in past years. 
This includes the recovery of losses where lending 
rates did not cover borrowing rates and required 
interest margins; operating losses on real estate 
where rents are charged which are below market 
levels; and the administrative costs of certain pro- 
grams for which no other income will be earned by 
the Corporation. 
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Ces “fonds budgétaires” comprennent aussi 
lindemnité versée a la Société pour des activités 
entreprises selon les directives du Gouvernement 
au cours des années antérieures. Il s’agit du recou- 
vrement des pertes dans les cas oti les taux des prét 
ne suffisaient pas 4 couvrir les taux d’emprunt et le 
marges d’intérét requises; les pertes d’exploitation 
des propriétés immobiliéres pour lesquelles on exis 
des loyers inférieurs 4 ceux du marché; et les couts 
d’administration de certains programmes pour les- 
quels la Société n’obtiendra aucun autre revenu. 


Net income 1968-1977 
(in millions of dollars) 


Bénéfice net 1968-1977 
(en millions de dollars) 


1968 69 70 71 
; 
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)perating Income 


1e Corporation’s net income for 1977, after tax, 

is $10.8 million, up from $7.1 million in the 
eceding year. This increase was the result of short- 
‘m factors, including a revised basis for reimburse- 
ent to the Corporation for interest rate losses. 

1ere has been no change in the longer-term expect- 
on of a continuing decline, under present finan- 

ul arrangements, in the Corporation’s net income. 
ch a decline, if allowed to develop, would make it 
possible for the Corporation to meet its adminis- 
tive costs from its own revenues. This would 

ply reliance on government financing. 

_ The amount transferred to the Receiver-General, 
a result of the Corporation’s operations in 1977, 
511.2 million. This brings the total of such 

nsfers since the establishment of the Corpora- 

n to $250 million. These payments are in addition 
taxes paid or payable which, in 1977, amounted 
$10.6 million. 


Revenu d’exploitation 


Le bénéfice net de la Société en 
a été de 10.8 millions de dolla 
millions l’année précédente. Cett 
le résultat de facteurs a court terme 
nouvelle base de remboursemen 
pertes sur les taux d’intérét. En \ 
financiéres actuelles, aucun chang 
situation ne permet de prévoir qu’A ple 
le bénéfice net de la Société cessera de dit 
on permettait que cette tendance persiste, 
drait impossible pour la Société de produir 
revenu qui suffirait 4 couvrir ses frais d 
tion et elle devrait alors compter sur l’aide du 
gouvernement pour financer ces frais. 
A la suite des opérations de la Société en 1977, 
la somme de 11.2 millions de dollars a été virée 
au crédit du Receveur général, ce qui porte a 250 
millions le total des virements de ce genre effectués 
depuis l’établissement de la Société. Ces virements 
s’'ajoutent aux impots payés ou a payer qui, en 1977, 
s’élevaient a 10.6 millions de dollars. 
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Local offices and representatives 
Bureaux locaux et représentants 


National office 
Bureau national 


Regional offices 
Bureaux régionaux 


= St. John’s, Nfld. 
= Fredericton 

= Charlottetown 
= Halifax 

= Montréal 

= Toronto 

= Winnipeg 

= Regina 

= Edmonton 

™ Vancouver 


= Ottawa 


© Corner Brook 
® Gander 

® Goose Bay 

® Grand Falls 

® Marystown 

® St. John’s 

® Bathurst 

© Edmundston 
® Fredericton 

® Moncton 

© Saint John, N.B. 
® Charlottetown 
® Halifax 

® New Glasgow 
® Sydney 

® Yarmouth 

® Chicoutimi 

® Hauterive 


e Hull 

® Laval-Laurentides 
® Rive-Sud (Longueuil) 
® Montréal (4) 
® Québec 

© Rimouski 

® Sept-lles 

® Sherbrooke 

® Trois-Rivieres 
* Val d'Or 

© Barrie 

* Cornwall 

® Elliot Lake 

® Hamilton 

e Kenora 

® Kingston 

® Kitchener 

® London 

e Mississauga 
® North Bay 

® Oshawa 

© Ottawa 

® Owen Sound 
® Pembroke 

® Peterborough 
® St. Catharines 


Sarnia 

® Sault Ste. Marie 
e Sudbury 

© Thunder Bay 
® Timmins 

© Toronto 

® Windsor 

© Brandon 

® The Pas 

® Thompson 

e Winnipeg 

® Prince Albert 
® Regina 

® Saskatoon 

® Calgary 

® Edmonton 

© Grande Prairie 
® Lethbridge 

® Medicine Hat 
© Red Deer 

® Yellowknife 
® Courtenay 


® Cranbrook 

® Kamloops 

e Kelowna 

® Prince George 
® Terrace 

© Trail 

© Vancouver 

© Victoria 

© Whitehorse 
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nancial Statements 


Etats financiers 


itors’ Report 


‘The Honourable the Minister 
State for Urban Affairs 


2 have examined the balance sheet of 

tral Mortgage and Housing Corporation as 
December 31,1977 and the statements of 
rve fund, operations, financial activities 
insurance, guarantee and contribution 

\ds for the year then ended. Our examina- 
was made in accordance with generally 
epted auditing standards and accordingly 
ded such tests and other procedures as 


A Our opinion, the accompanying state- 
are in agreement with the books of 

unt of the Corporation and present a true 
fair view of the state of affairs of the 
Oration as at December 31, 1977 and 
results of its Operations for the year then 

d in accordance with generally accepted 
ting principles applied on a basis 
stent with that of the preceding year. 


Onsidered necessary in the circumstances. 


Rapport des vérificateurs 


A I'honorable Ministre d’Etat 
chargé des Affaires urbaines 


Nous avons vérifié le bilan de la Société 
centrale d’hypothéques et de logement au 
31 décembre 1977, ainsi que les états du 
fonds de réserve, d’exploitation, d’activités 
financiéres et fonds d’assurance, de garantie 
et de contribution pour I’exercice terminé 
a cette date. Notre vérification a été effectuée 
conformément aux normes de vérification 
généralement reconnues et a comporté par 
conséquent les sondages et autres procédés 
que nous avons jugés nécessaires dans les 
circonstances. 

A notre avis, ces états financiers sont 


conformes aux livres de comptes de Ia Société 


et présentent un apercu juste et fidéle de la 
situation financiére de la Société au 31 
décembre 1977, et le résultat de son exploi- 
tation pour |’exercice terminé a cette date 
selon les principes comptables généralement 
reconnus, appliqués de la méme maniére 
qu’au cours de |’exercice précédent. 

A notre avis, des livres de comptes adé- 
quats ont été tenus et les opérations de la 
Société venues a notre connaissance étaient 
de la compétence de la Société. 


Patrick A. Ryan, C.A. 
de la firme 
Thorne Riddell & Cie. 


Claude D. Henry, C.A. 


de la firme 
Maheu, Noiseux & Associés 


Ottawa, le 16 février 1978 


ay | 


Central Mortgage and Housing Corporation 


Balance Sheet 
in thousands of dollars 


nnn iia ee 
December 31, 1977 
31 décembre 1977 
Fel 


Assets 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Bilan 
en milliers de dollars 


Actif 


i 


ee ee 


Oe ee ee a 


December 31, 
31 décembre 


a Te 


| 


investments Placements \ 
Loans — Schedule | Préts — Tableau | 8,834,104 ¢$ 8,35 
Investments under Federal-Provincial Placements en vertu d’ententes : 
Agreements — Schedule II fédérales-provinciales — Tableau II 685,575 : 
Real Estate (Note 2) Placements immobiliers (Note 2) 
at cost, less accumulated depreciation au coat, moins amortissement accumulé 
(1977 — $36,487; 1976 — $34,410) (1977 — $36,487; 1976 — $34,410) 
Schedule III Tableau Ill 197,337 
Agreements for Sale Conventions de vente et 
and Mortgages préts hypothécaires 
arising from sales of real estate, résultant de ventes d’immeubles, 
including accrued interest y compris les intéréts courus 39,655 
9,756,671 
Accounts Receivable Comptes a recevoir 
Due from the Minister Dd par le Ministre 19,234 
Due under Federal-Provincial Agreements Dd envertu d’ententes fédérales-provinciales 34,790 
Other Autres 1,873 
Other Assets Autres éléments d’actif 14,230 
Business Premises, Office Furniture Immeubles a I‘asage de la Société, 
and Equipment mobilier de bureau et €quipement 
at cost, less accumulated depreciation au cout, moins amortissement accumulé 
(1977 — $9,897; 1976 — $8,727) (1977 — $9,897; 1976 — $8,727) 8,393 
$ 9,835,191 


Assets of the Insurance, 
Guarantee and Contribution Funds 


Raymond V. Hession 
President/Président 
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Actif des fonds d’assurance, 
de garantie et de contribution 


$ 647,931 


ada (Note 3) — Schedule IV 


rrowings from the Government of 


to the Receiver General 


eques issued in excess of funds 


Passif 


Emprunts du gouvernement du 
Canada (Note 3) — Tableau IV 


December 31, 1977 


31 décembre 1977 
LSID a 


December 31, 1976 
31 décembre 1976 
EDD PT EO 


sounts Payable and Accrued Liabilities 


under Federal-Provincial Agreements 


fred Income 


erred Profits 
iales of real estate 
| = 


) 
I 
I ¥ 
! 
} 
iF 


ment of Canada 


sits, Contractors’ Holdbacks and 


e Fund 


ott Crombie, C.A. 


e, Guarantee and Contribution 


sountant/Comptable en chef 


$ 9,708,815 ¢$ 9,109,282 
Chéques en circulation 
diminués des montants en dépét 21,420 1,873 
Comptes 4a payer et frais courus 
Dd au Receveur général 11,840 1,037 
Dd envertu d‘ententes fédérales-provinciales 27,042 9,031 
Autres 19,716 2 23,296 
Dép6ts, retenues d’entrepreneurs 
et revenu reporté 6,294 6 109 
Profits reportés 
sur ventes d’‘immeubles __ 10,064 __10,874 
9,805,191 9,161,502 
Capital 
autorisé et payé par le 
gouvernement du Canada 25,000 25,000 
Fonds de réserve | 5,000 = 5,000 
30,000 30,000 
$ 9,835,191 $ 9,191,502 
Fonds d’assurance, 
de garantie et de contribution $ 647,931 $ 535,498 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’‘hypothéques et de logement 


Statement of Reserve Fund Etat du fonds de réserve 
in thousands of dollars en milliers de dollars 


Balance, beginning of year Solde au début de l’exercice 
Add: Net Income for the year Ajouter: Bénéfice net de l’exercice 
Profits realized on sales of assets acquired Profits sur ventes d’actifs acquis a titre 
without cost from the Government of Canada gratuit du gouvernement du Canada 
Deduct: Employees’ termination benefits Déduire: Primes de cessation d'emploi se rap 
attributable to prior years service tant aux exercices antérieurs 
Excess over statutory limitation transferred Excédent sur la limite statutaire, 
to the credit of the Receiver General viré au crédit du Receveur général 


Balance, end of year Solde a la fin de l’exercice 


Year ended 
ber 31, 1977 
arcice terminé 
décembre 1977 


5,000 


10,767 


(‘a 432 
11,199 


— 


11,199 


5,000 


${ 


Year ended 
December 31, 1976 
Exercice terminé 


le 31 décembre 1976 
err ee 


5,000 


7,098 


615 
TNS 


6,705 


1,008 
UTA 


5,000 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Operations 
in thousands of dollars 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Etat de I’exploitation 


en milliers de dollars 


eee ee ee ee = 


ES 


Loans 
Interest earned 
Recovery of interest rate losses 


Application fees on mortgage loans 


Préts 

Revenu d’intéréts 

Recouvrement de la perte d‘intéréts attribuable 
a des préts & taux inférieurs au cot d’emprunt 
Droits de demande sur les préts hypothécaires 


Interest charged by the Government of Canada 


Intéréts débités par le gouvernement du Canad 


Forgiveness of loans 


Renonciation de préts 


Federal-Provincial Agreements 
Interest earned 
Recovery of interest rate losses 


Ententes fédérales-provinciales 

Revenu d’intéréts | 
Recouvrement de Ia perte d’intéréts attribuable 
a des préts a taux inférieurs au cot d’emprunt 


Interest charged by the Government of Canada 


a 
Intéréts débités par le gouvernement du Canad. 


Share of net losses arising from 
agreements 


Participation dans les pertes nettes encourues 


Agreements for Sale and Mortgages 


Interest earned 
Interest charged by the Government of Canada 


en vertu des ententes . 
Conventions de vente et préts | 
hypothécaires 

Revenu d’intéréts f 
Intéréts débités par le gouvernement du Canad 


Real Estate 

Operating loss 

Gain on disposal of real estate 

Loss on disposal of uninsured properties 


Placements immobiliers 

Perte d’exploitation 

Profit sur vente d’‘immeubles 
Perte sur vente de propriétés non assurées 


Other Income 


Autres revenus 


Grants, Direct Subsidies and Research 


Margin on Financing Operations 


Administrative Expenses 
Recoveries — Fees earned for services 
— Charged to the Minister 


Bénéfice sur activités de financement 


Frais d’administration 
Recouvrements — Honoraires pour services 


Octrois, subventions directes et vecherti 
— Imputés au Ministre 


Total Charged to the Minister 
Schedule V 


Total des imputations au Ministre 
Tableau V 


Income before Income Taxes 


Bénéfice avant imp6t sur le revenu | 


Income Taxes 


| 


Imp6t sur le revenu 


Net income transferred to Reserve Fund 


Bénéfice net, viré au fonds de réserve 


SENET PTET T~UUETUEEParrmnmemmmmmmmmmmmmmmmmeereee 


ear ended December 31, 1977 
Exercice terminé le 31 décembre 1977 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 
financement direct 
SR SIR 


658,652 


28,004 
6,319 


692,975 


524,045 $ 68,930 


46,919 

» 373 

“47,292 

43,989 3,303 
SS eae 
iY 

i 

2,824 

| 667 2,257 
4 2,328 
"y 

5,419 
\ 

ie 

( 82,237 
‘ 

89,999 

(4,971) 

24,167) 60,861 
i 

hg 21,376 
a ere eis 


Grants, contributions 
and subsidies on 
behalf of the Minister 


Octrois, contributions 


et subventions 


imputés au Ministre 
SD 


$ 28,004 


120,871 


373 


30,487 


11,291 


1,211 


307,302 


24,167 


$ 523,706 


Year ended December 31,1976 
Exercice terminé le 31 décembre 1976 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 


financement direct 


Grants, contributions 
and subsidies on 
behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 
imputés au Ministre 


$ 588,670 
11,403 $ 11,403 
5,173 
605,246 
548,740 $56,506 
99,846 
37,108 
201 201 
37,309 
35,322 1,987 
20,762 
2,866 
610 2,256 
11,944 
1,539 
268 
3,191 
159,238 
65,479 
74,381 
(3,470) 
(19,635) 51,276 19,635 
$ 323,297 


14,203 


7,105 


$ 7,098 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Financial 
Activities 
in thousands of dollars 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Etat des activités 
financieres 
en milliers de dollars 


ee 


ED 


Financial resources provided 
Operations: 
Interest earned 
Cash recovered from the Minister 
Other revenues 


Provenance des ressources financiéres 
Exploitation: 

Revenu d’intéréts 

Fonds récupérés du Ministre 

Autres revenus 


Increase in accrued interest on borrowings 
Increase (decrease) in operating liabilities and 
deferred income 

Borrowings from the Government of Canada 
Loan repayments 

Increase (decrease) in agreements for sale and 
mortgages 

Profits realized on sales of assets acquired without 
cost from the Government of Canada 

Received from the Minister on prior year’s 
disbursements 


Augmentation des intéréts courus sur emprunt 
Augmentation (diminution) du passif 
d’exploitation et du revenu reporte 

Emprunts du gouvernement du Canada 
Remboursements de préts 

Augmentation (diminution) des conventions 
de vente et préts hypothécaires 

Profits sur ventes d’actifs acquis a titre gratuit 
du gouvernement du Canada 

Déboursés relatifs aux exercices antérieurs 
percus du Ministre 


Financial resources applied 

Operations: : 
Interest expense 
Expenditures made on behalf of the Minister 
excluding depreciation 
Administrative expenses excluding 
depreciation 
Income taxes 


Utilisation des ressources financiéres 
Exploitation: 
Dépense d’intéréts 
Déboursés effectués au nom du Ministre 
excluant l’amortissement 
Frais d’‘administration excluant 
l’‘amortissement 
Imp6ét sur le revenu / 


Increase in accrued interest on loans 

Increase in operating assets 

Excess reserve fund transferred to the credit of 
the Receiver General 

Repayment of borrowings from the Government 
of Canada 

Loan advances 

Real estate additions (net) 

Investments under Federal-Provincial agreements 


Business premises, office furniture and equipment 
additions 


Augmentation des intéréts courus sur préts 
Augmentation de |’actif d’exploitation 
Excédent du fonds de réserve viré au crédit 
du Receveur général 

Remboursements d’emprunts du 
gouvernement du Canada 

Avances sur nouveaux préts 

Placements immobiliers (net) 

Placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

Immeubles a I’usage de la Société, mobilier — 
de bureau et équipement 


Direct Financing 
Operations 


m Activités de 
_ financement direct 


713,282 
14,150 


727,432 
7,744 


a 44,156 
‘ 912,500 
511,746 
(243) 

432 


873 


2,204,640 


640,224 


64,503 
10,609 


715,336 


44,489 
37,875 


11,199 
320,711 
947,536 
39,325 
86,886 
hy 1,283 


Dy 
. 


_ 2,204,640 


cs 


Year Ended December 31, 1977 
Exercice terminé le 31 décembre 1977 


Grants, contributions 
and subsidies on 
behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 
imputés au Ministre 


520,664 


(873) 


519,791 


519,791 


519,791 


Year Ended December 31, 1976 
Exercice terminé le 31 décembre 1976 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 
financement direct 


631,393 


10,624 


642,017 
10,131 


(4,974) 
1,235,500 
382,698 
4,269 
615 


8,784 


Grants, contributions 
and subsidies on 
behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 
imputés au Ministre 


$ 328,222 


(8,784) 


2,279,040 


573,068 


60,419 
7,105 


640,592 


35,417 
19,631 


1,008 
314,843 
1,142,980 
40,001 
82,563 
2,005 


2,279,040 


$ 319,438 


$ 319,438 


$ 319,438 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement 


Statement of Insurance, Etat des fonds d’assurance, 
Guarantee and Contribution de garantie 

Funds et de contribution 

in thousands of dollars en milliers de dollars 


Assets Actif December 31, 1977 December 31, 1 
31 décembre 1977 31 décembre 1 


oo EE 


Mortgage Insurance Fund Fonds d’assurance hypothécaire 
Cash Encaisse $ 2ivns 
Due from (to) Central Mortgage and Comptes a recevoir de (a payer a) la 
Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et 
de logement (583) 2 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 434,315 SST/7/ 
Mortgages Hypothéques 101,226 98 
Real estate Placements immobiliers 70,965 43 
$ 605,925 $§$ 521 
Home Improvement Loan Fonds d’assurance des préts pour 
Insurance Fund l‘amélioration de maisons 
Cash Encaisse $ We 
Due to Central Mortgage and Comptes a payer a la 
Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de 
logement (71) 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 4,982 d 
Mortgages Hypothéques 98 
ee $ 5,01 0 $ 
EE (1 
Rental Guarantee Fund Fonds de garantie de loyer 
Cash Encaisse $ 1248 
Due from Central Mortgage and Comptes a recevoir de la Société 
Housing Corporation centrale d’‘hypothéques et de logement 15 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 6,420 
Real estate Placements immobiliers 3,002 
$ 9,438 $ 
ee eC Sy = a oe 
Home Insulation Contribution Fonds de contribution a I‘isolation 
Fund des résidences 
Cash Encaisse $ 8 
Due from Central Mortgage and Compte a recevoir de la Société 
Housing Corporation centrale d‘hypothéques et de logement 93 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 27,457 
$ 27,558 
Total Assets Total de I’‘actif $ 647,931 $ 5 
“SS 
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ontinuity of Funds 


a 


me from securities 


Evolution des fonds 


Droits 


Year Ended 
December 31, 1977 
Exercice terminé 

le 31 décembre 1977 
Sc 


Year Ended 
December 31, 1976 
Exercice terminé 

le 31 décembre 1976 
SE a 


of real estate 


me from securities 


ease in fund 


$ 52,1237 Ss 35,376 
Revenu d’intéréts sur placements 32,063 25,991 
e from mortgages Revenu d’intéréts sur hypothéques 8,292 8.097 
estate acquired on claims Immeubles acquis lors du reglement 
de réclamations 46,802 12,899 
n for revaluation of real estate Provision pour réévaluation des immeubles (4,294) (1,977) 
134,986 80,386 
et loss on operation and disposal Moins: Pertes nettes sur exploitation et 
( vente d’immeubles 754 2,005 
_ Administrative expenses Frais d‘administration 3,249 2,749 
7 130,983 75,632 
aims paid and legal expenses Réclamations payées et frais de contentieux 46,906 2 13,070 
Augmentation du fonds 84,077 62,562 
e, beginning of year Solde au début de |’exercice 521,848 : 459,286 
Solde a la fin de l’exercice $ 605,925 §$ 521,848 
ESOS FOSTER PEPE CD EE A ee 
Droits $ 80 $ 101 
Revenu d’intéréts sur placements 356 326 
from mortgages Revenu d'intéréts sur hypothéques 8 9 
veries on claims paid Recouvrements sur les réclamations 162 aus 192 
: 606 628 
ss: Administrative expenses Moins: Frais d’administration 175 173 
1 431 455 
a J : ‘ P ‘ . 239 222 
ms paid and legal expenses Réclamations payées et frais de contentieux = PEses 
Augmentation du fonds 192 7 — 
e, beginning of year Solde au début de I’exercice 4,818 cee e 
Solde a la fin de I’exercice $ 5,010 $§$ 4,818 


wa 
ance, end of year 


from securities 


e in fund 
b 


end of year 


ial funding from 
nister (Note 5) 


Revenu d‘intéréts sur placements $ 394 $ so 
t on operation of real estate Bénéfice net d’exploitation d’immeubles 300 469 
694 556 
dministrative expenses Moins: Frais d’administration 88 _ 67 
Augmentation du fonds 606 : hs 
eginning of year Solde au début de I’exercice 8,832 PE 
Solde a la fin de I’exercice $ 9,438 $ 8,832 
Mise de fonds initiale 
du Ministre (Note 5) $ spr 
Revenu d’intéréts sur placements AST 
42,501 
Moins: Contributions ident 
istrative expenses Frais d’administration 6 
Solde a la fin de |’exercice $ 27,558 
ance, Guarantee and Total des fonds d’assurance, de garantie ae 
et de contribution $ 647,931 $ 535; 
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Notes to the Financial Statements 
December 31, 1977 


Notes aux états financiers 
31 décembre 1977 


nn qa——— 


1 Significant Accounting Policies 
Central Mortgage and Housing Corporation 
was constituted as a Crown Corporation by an 
Act of Parliament on January 1, 1946. Its 
activities are regulated by the National Housing 
Act, and the Central Mortgage and Housing 
Corporation Act. 


The principal accounting policies followed are: 


a) Revenue Recognition 
Interest income is accounted for on the accrual 
basis. Recoveries from the Minister are record- 
ed when expenditures are made on his behalf. 


b) Loans 
Loans are capitalized as the cash is advanced. 
Costs incurred in connection with making 
loans are included in administrative expenses. 
No provisions are made for possible losses 
on loans since losses on insured loans are 
recoverable from the Mortgage Insurance 
Fund, while property acquired upon default 
on uninsured loans is transferred to Real 
Estate for subsequent disposal. 


c) Real Estate 
Real Estate is recorded at cost. Property 
acquired upon default of loans is recorded at 
the unpaid loan balance plus interest accrued 
to the date of default, together with any acqui- 
sition expenditures incurred and moderniza- 
tion and improvement costs. Both the net 
operating costs prior to disposal and net losses 
resulting from the disposal of properties ac- 
quired upon default of loans are recoverable 
from the Minister. 

Profits on the sale of Corporation funded 
real estate or real estate acquired without cost, 
to the extent that financing is provided for the 
transaction, are deferred and income recog- 
nized as repayments are received. 
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1 Principales conventions comptables 


La Société centrale d’hypothéques et de loge- 
ment a été constituée en compagnie de la 


- Couronne le 1¢ janvier 1946 par une loi du 


Parlement. Ses activités sont régies par la Loi 
nationale sur I’habitation et la Loi de la Société 
centrale d’hypothéques et de logement. 


Les principales conventions comptables sont 
les suivantes: 


a) Comptabilisation des revenus 
Le revenu d’intéréts est comptabilisé selon la 
méthode d’exercice. Les recouvrements du 
Ministre sont comptabilisés lorsque les 
déboursés sont effectués. 


b) Préts 
Les préts sont comptabilisés au fur et a mesure 
que les fonds sont déboursés et les couts 
relatifs a l’octroi de préts sont compris dans 
les frais d’‘administration. Aucune provision 
pour pertes n’est comptabilisée sur les préts 
puisque les pertes sur les préts assurés sont 
récupérées du Fonds d’assurance hypothécaire 
tandis que les propriétés saisies lors d'un 
défaut de paiement de préts non assurés sont 
virées au compte Placements immobiliers 
pour fins d’aliénation éventuelle. 


c) Placements immobiliers 
Les immobilisations sont inscrites au cout. Les 
propriétés, saisies lors d’un défaut de paie- 
ment, sont comptabilisées au montant du 
solde du prét plus les intéréts courus jusqu’a 
la date du défaut de paiement. Les déboursés 
effectués lors de la prise de possession, ainsi 
que les frais de modernisation et d’amélio- 
ration, sont capitalisés au coat de ces pro- 
priétés. Les pertes nettes d’exploitation avant 
l‘aliénation de méme que les pertes nettes 
résultant de la disposition de propriétés saisies 
lors d'un défaut de paiement sont imputées au 
compte du Ministre. 


d) Depreciation 
preciation on Real Estate is recorded ona 
aight line basis. Rates are set in terms of 
oan repayment originally negotiated, 
ually 40 or 50 years. 
Depreciation on business premises, office 
niture and equipment, is recorded on a 
ninishing balance basis at the following 
annual rates: 


5% 


10% 
iture, fixtures and equipment 20% 
motive equipment 30% 


e) Federal-Provincial Agreements 
nvestments recorded under Federal- 
vincial Agreements include only costs to 
rporation and do not reflect amounts 
ibuted by other parties. The Corporation's 
of losses under these agreements is 

ged to the Minister. 


f) Income Taxes and Reserve Balance 

/Orporation is required to pay taxes on 

Income. These taxes are recorded on a 

; payable basis which is not significantly 

ent from the tax allocation basis. Income 

after taxes is transferred to the Reserve 

which is limited by statute to 

10,000. Any excess over this amount is 
sterred to the credit of the Receiver 

Neral. 

ee 

) Insurance and Guarantee Funds 

tate acquired on claims against the 

lage Insurance Fund is carried in the ac- 

at the amount of the claim or the 

‘ed realizable value whichever is lower. 

‘tate acquired by the Rental Guarantee 

Carried at cost. No depreciation is 
orded on real estate owned by these funds. 


Les profits réalisés lors de |’aliénation 
d’immobilisations achetées par la Société 
ou acquises a titre gratuit, sont reportés et 
crédités aux revenus sur une base d’encaisse- 
ments, a la condition que la Société pourvoie 
au financement de la transaction. 


d) Amortissement 

L’amortissement est inscrit selon la méthode 
d’amortissement linéaire. Les taux sont établis 
en fonction des modalités originales de rem- 
boursement du prét, soit généralement sur 
40 ou 50 années. 

La Société amortit ses immobilisations en 
utilisant les taux annuels suivants sur le solde 
résiduel: 


Immeubles de béton 5% 
Immeubles de bois 10% 
Mobilier, équipement et agencement 20% 
Matériel roulant 30% 


e) Ententes fédérales-provinciales 

La Société comptabilise seulement ses coiits 
dans les placements en vertu d’ententes fédé- 
rales-provinciales; les montants versés par les 
autres participants ne sont pas comptabilisés. 
Les pertes encourues par la Société en vertu 
de ces ententes sont imputées au compte du 
Ministre. 


f) Imp6ts sur le revenu et Fonds de réserve 


La Société doit verser des imp6ts sur son 
revenu; ces imp6ts, comptabilisés selon la 
méthode de |’imp6t exigible, ne différent pas 
sensiblement de ceux obtenus selon la 
méthode du report d’impét. Le bénéfice net 
(ou la perte nette) est viré au Fonds de réserve 
dont la limite statutaire est de $5,000,000. 
L’excédent de ce montant est viré au crédit 
du Receveur général. 


2 


3 


Real Estate 

The estimated amount of possible losses from 
the future disposal of real estate acquired as 

a result of default on loans is $10 millions. 
This amount represents the difference between 
the book value of all properties held and their 
market value at December 31, 1977 as esti- 
mated by the Corporation. 


Borrowings from the Government of Canada 
The Corporation borrows from the Government 
of Canada to finance investments in loans, 
Federal-Provincial Agreements, real estate and 
agreements for sale, and mortgages arising 
from sale of real estate. These loans bear 
interest of varying rates and are repayable 
over periods not in excess of 50 years. 


4 Loan and Investment Commitments 


Outstanding 

At year end the Corporation had outstanding 
commitments to make loans and investments 
under Federal-Provincial Agreements approxi- 
mating $2,392 millions. 


5 Home Insulation Contribution Fund 


The Home Insulation Contribution Fund was 
created in the first quarter of 1977 by Parlia- 
ment through an appropriation of $40.3 mil- 
lions. The Corporation is authorized to make 
contributions from this fund to persons insu- 


lating existing housing units or hostel buildings 


in Nova Scotia and Prince Edward Island. The 
Corporation's related administrative costs are 
recoverable from the Fund. 
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g) Fonds d’assurance et de garantie 
Les immeubles acquis a la suite de réclama- 
tions contre le Fonds d’assurance hypothécaire 
sont évalués au moindre du montant de la 
réclamation ou de la valeur nette de réalisa- 
tion. Les immeubles acquis par le Fonds de 
garantie de loyer sont inscrits au coat. La 
Société ne comptabilise aucun amortissement 
sur les immeubles détenus par ces deux fonds. 


2 Placements immobiliers 


Les pertes possibles, résultant de la vente 
éventuelle des propriétés acquises par défaut 
de paiement s’élévent 4 environ $10 millions. 
Ce montant représente la différence entre la 
valeur aux livres de toutes les propriétés déte- 
nues et leur valeur marchande telle qu’estimée 
par la Société au 31 décembre 1977. 


3 Emprunts du gouvernement du Canada 


La Société emprunte du gouvernement du 
Canada les fonds nécessaires au financement 
de ses placements de préts, d’ententes fédé- 
rales-provinciales, d‘immeubles, de conven- 
tions de vente et de préts hypothécaires résul- 
tant de ventes d’immeubles. Ces préts portent 


~ divers taux d’intérét et les échéances n’excé- 


dent pas 50 ans. 


4 Engagements pour préts et placements 


A la fin de l’exercice, la Société était engagée 
a effectuer des préts et placements en vertu 
d’ententes fédérales-provinciales pour un 
montant approximatif de $2,392 millions. 


5 Fonds de contribution a I’isolation 


des résidences 

Le programme d’isolation des résidences a 
été créé durant le premier trimestre de 1977, 
suite a une appropriation parlementaire de 
$40.3 millions. La Société est autorisée a 
accorder des subventions aux particuliers 


{ee eee ee 


-Inflation Legislation 
Corporation is subject to and has com- 
d with the provisions of the Anti-Inflation 


omparative Figures 

tain of the 1976 comparative figures have 
reclassified to conform with the presen- 
on adopted in 1977. 


er Information (Unaudited) 
4 1977 1976 
(in thousands of dollars) 


nce in force $17,874,000 $15,130,000 


$ 26,315 $ 8,728 


provement Loan 
$ 25,600 $ 25,500 


$ 18 $ 22 


$ 21,972 


as it applies to restraint on compensation. 


habitant la Nouvelle-Ecosse et I'Ile-du-Prince- 
Edouard et désireux d’isoler une habitation 
ou un foyer d‘hébergement. Les frais d’admi- 
nistration de la Société seront remboursés 

a méme ces fonds. 


6 Législation anti-inflation 
La Société est assujettie et s‘est conformée 
aux dispositions de la Loi anti-inflation en ce 
qui concerne le contréle des salaires. 


7 Chiffres comparatifs 
Certains postes des états financiers pour 
l"exercice terminé le 31 décembre 1976 ont 
été reclassés afin de les rendre comparables a 
ceux de |’exercice 1977. 


8 Autres renseignements (non vérifiés) 


1977 1976 
(en milliers de dollars) 


Fonds d’assurance 

hypothécaire 

Assurance en vigueur $17,874,000 $ 15,130,000 
Réclamations en voie 

de réglement $ 26,315 $ 8,728 


Fonds d’assurance 

des préts pour 

l‘amélioration 

de maisons 

Assurance en vigueur $ 25,600 $ 25,500 
Réclamations en voie 

de reglement $ toaes 22 


Fonds de contribution 

a l‘isolation des 

résidences 

Engagements 

en cours $ 21,972 


ya 


Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement 


Loans Préts 
in thousands of dollars en milliers de dollars 
Schedule | Tableau | 


SE 


Uninsured Loans Préts non assurés 

Homeowners (NHA 1944) — Propriétaires-occupants (LNH 1944) — 
Corporation’s share of loans made jointly Participation de la Société aux préts conse 
with lending institutions conjointement avec des institutions préteuse 
Homeowners (NHA 1944) Propriétaires-occupants (LNH 1944) 
Low rental housing Logements a loyer modique 
Student housing Logements d’étudiants 
Municipal sewage treatment projects Projets municipaux d’épuration 

des eaux-vannes 
Land assembly Aménagement de terrains 
Public housing Logement public 
Rehabilitation assistance program Programme de remise en état des logement 
Neighbourhood improvement program Programme d’amélioration des quartiers 
Urban renewal Rénovation urbaine 
Indians on reserves Indiens dans les réserves 
Interest reduction Diminution des intéréts 

Insured Loans Préts assurés 
Made directly by the Corporation: Consentis directement par la Société: 
Homeowners Propriétaires-occupants 
Assisted home ownership program Programme d’aide pour l’accession 
a la propriété 

Made by agents Consentis par des agents 
Purchased from approved lenders Acquis de préteurs agréés 


Accrued interest Intéréts courus 


Balance 
ember 31, 1977 
Solde au 


| décembre 1977 


542 

671 
2,053,798 
396,052 


739,504 
147,301 
2,011,171 
37,403 
4,376 
38,341 
6,532 
31,567 


5,467,258 


2,121,591 


988,893 
44,477 
2,872 


3,157,833 


8,625,091 


209,013 


8,834,104 


Balance 
December 31, 1976 
Solde au 

31 décembre 1976 
eee 


Advances 
during the year 1977 
Avances au cours 


de Il’exercice 1977 
ee 


Advances 
during the year 1976 
Avances au cours 
de l’exercice 1976 


$ 929 raat ie 
1,429 ce at 
1,803,287 $ 313,828 406,927 
398,701 420 2,887 
638,901 165,860 184,962 
121,667 34,832 40,686 
1,760,753 243,145 257,700 
10,642 84,100 37,380 
1,696 2,246 966 
39,522 1,143 3,155 
4,908 1,759 1,355 
2,267 29,704 2,269 
4,784,702 877,037 938,287 
2,363,628 11,284 12,435 
983,760 59,215 192,258 
53,838 = = 
3,372 = = 
3,404,598 70,499 204,693 
8,189,300 §$ 947,536 1,142,980 
164,524 
ca 8,353,824 
SR ee rm ee 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Investments under Federal- 


Provincial Agreements 
in thousands of dollars 


Schedule II 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Placements en vertu d’entent 
fédérales-provinciales 
en milliers de dollars 


Tableau I 


hg A a eee ee 


Total Federal-Provincial 
Investment 
Rental Housing Projects 
Land Assembly Projects 


Total des placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

Projets de logements a loyer 

Projets d‘aménagement de terrains 


Investment by the Corporation 
Rental Housing Projects 
Land Assembly Projects 


Placements de la Société 
Projets de logements a loyer 
Projets d’aménagement de terrains 


Advances to Municipalities repayable 
by instalments 

Rental Housing Projects — Interim 
Financing 

Construction in progress 


Avances aux municipalités, remboursables 
par versements 

Projets de logements a loyer — emprunts 
temporaires 

Construction en cours 


} Balance 
ember 31, 1977 
4 Solde au 
décembre 1977 


722,813 
155,099 


877,912 


542,110 
116,324 


658,434 


2,618 


3,065 
mr 621,468 


685,575 


Balance 
December 31, 1976 
Solde au 


31 décembre 1976 
Se ee 


$ 592,696 
148,930 


$ 741,626 
or 


$ 444,522 
111,698 


556,220 


Additions during 
the year 1977 
Avances au cours 


de l’exercice 1977 
Sse 


Additions during 
the year 1976 
Avances au cours 


de Il’exercice 1976 
Ee SE 


Recoveries during 
the year 1977 
Recouvrements 
au cours 


de l’exercice 1977 
Be OD ETE bce 


Recoveries during 
the year 1976 
Recouvrements 
au cours 


de l’exercice 1976 
MOS US TSP 2 a es erm 


$ 138,407 139,312 $ 8,290 9,120 
18,121 21,986 (lay. 13,189 
$ 156,528 161,298 §$ 20,242 22,309 
$ 103,805 104,484 §$ 6,217 6,840 
13,591 16,490 8,965 9,892 
$ 117,396 120,974 §$ 15,182 16,732 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement : 


Real Estate Placements immobiliers 
in thousands of dollars en milliers de dollars j 
Schedule III Tableau III ; 
alltel eee 


Constructed by the Corporation or Construits par la Société ou acquis 
acquired from the Government of Canada du gouvernement du Canada 
Single houses Maisons unifamiliales 4 
Row housing Maisons en bandes i 
Multiple dwellings Maisons multifamiliales 
Acquired as a result of default Propriétés acquises par défaut de paiement 
Row housing Maisons en bandes 
Multiple dwellings Maisons multifamiliales 
Demonstration projects Projets de démonstration 
Vacant land Terrains vacants i 
Leased land Terrains loués 
Other Autres f 
Total, at cost Total, au coat § 
Accumulated depreciation Amortissement accumulé a 
i 
i 
oi 
Borrowings from Emprunts du gouvernement — 
® 
the Government of Canada du Canada i 
in thousands of dollars en milliers de dollars * 
Schedule IV Tableau IV y 


rs 


Loans Préts ¥ 
Investments under Federal-Provincial Placements en vertu d’ententes ti 
agreements fédérales-provinciales 3 

ibe 
Real estate Immeubles ¢ 

* 
Accrued interest Intéréts courus i 


Balance Balance Additions during Additions during Disposals during Disposals during 
ember 31, 1977 December 31, 1976 the year 1977 the year 1976 the year 1977 the year 1976 
; Solde au Solde au Additions au cours Additions au cours Ventes au cours Ventes au cours 
décembre 1977 31 décembre 1976 de l’exercice 1977 de l’exercice 1976 de I'exercice 1977 de l’exercice 1976 
“> es a ar era SRE Tee eee EE AS Sere ae 


2,820 $¢$ 2466 $ 708 $ 120 ees 354 ¢$ 1,527 
4,161 4,635 50 74 524 1,078 
4,409 4,387 22 ‘2 aoe eae 
36,542 35,052 2,526 9,701 1,036 — 
160,991 128,774 41,572 28,618 9,355 150 
x 1,388 209 1,757 17 578 ae 
«10,386 9,811 1,115 767 540 313 
f 2,973 2,083 890 2,083 = — 
10,154 8,920 1,300 829 66 427 
233,824 196,337 $ 49,940 $§$ A222 3S 12,453 $ 3,495 


36,487 34,410 
oe 197,337 ¢ 161,927 
re ST ee 


Balance Balance Borrowed during Borrowed during Repaid during Repaid during 
nber 31, 1977 December 31, 1976 the year 1977 the year 1976 the year 1977 the year 1976 
_ Solde au Solde au) Empruntés au cours Empruntés au cours Remboursés au cours Remboursés au cours 


embre 1977 31 décembre 1976 de l’exercice 1977 de I‘exercice 1976 de l’exercice 1977 de l’exercice 1976 
— SS Se Sa me LCE SS BR ET Sem PRE be OT SES AE SO 


8,896,572 $ 8,406,809 $ 798,500 $ I's; 500)=s 308,737 $ 294,750 


> 


650,231 556,313 104,000 118,000 10,082 18,210 
82,897 74,789 10,000 4,000 1,892 1,883 
9,629,700 9,037,911 $ 912,500 $ 1,235,500 $ 320,711 §$ 314,843 
r (Ee ee EE RES SA — EEE Ss 
79,115 71,371 


9,708,815 $ 9,109,282 
- saainenrnnen es ammeiceeee eeel 


Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement 


Grants, Contributions Octrois, contributions : 
and Subsidies on behalf of et subventions imputés au 
the Minister Ministre 


in thousands of dollars en milliers de dollars 


Schedule V Tableau V 
tlh 


' 
: 


wo eee 


Housing Research and Community Pianning Recherche sur Ihabitation et l’urbanisme 4 
Research and demonstration Recherche et démonstration 


Community planning and development Urbanisme et développement : 


Housing Programs Programmes d’habitation 

Low income non-profit assistance Subventions sans but lucratif pour revenu 
modique 

Subventions pour coopératives de logernall 


Cooperative housing assistance 
Programmes d’aide au logement locatif 


Assisted rental programs 


Assisted home ownership programs Programmes d'aide pour I’accession F 
a la propriété ; 
Public housing subsidies Subventions au logement public 
Land acquisition and leasing Acquisition et location de terrain 
Infrastructure Programs Programmes d’infrastructure 3 
Municipal water and sewage assistance Subventions d’alimentation en eauetde — 
traitement des eaux d’égout a 
Municipal incentive contributions Contributions au programme ; 
d’encouragement aux municipalités 
New communities Collectivités nouvelles 
Community Revitalization Restauration de collectivités 4 
Residential rehabilitation assistance Programme de remise en état des logement 
Neighbourhood improvement program Programme d’amélioration des quartiers — 
Urban renewal Rénovation urbaine y 
Granville Island Granville Island a 
Other Recoveries Autres recouvrements | 
Rural and Native Housing Programme de logement pour les ruraux et 
les autochtones 
Real estate operating loss Perte sur exploitation d‘immeubles 
Interest rate losses Pertes sur taux d’intérét 
Home insulation programs Programme d’isolation thermique des 
résidences 
Miscellaneous Divers 
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Sitar res — 


Year Ended Year Ended 
ber 31,1977 December 31, 1976 
e terminé le Exercice terminé le 
31 décembre 1976 
oe Ue ee 


, 


= 


es 
78,604 


36,316 2,597 
.~ 86 
115,006 55,354 


62,588 
ee 21,744 17,302 
7,499 8,010 
2,716 


Diac 
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tatistics Statistiques 


ee 


On peut trouver des données statis- 


itional statistics relating to ac- tiques supplémentaires sur les acti- 
es under the National Housing vités de la Société en vertu de la 

are available in Canadian Loi nationale sur l’habitation dans 
Sing Statistics 1977, (approx. Statistique du logement au Canada, 
pages), published by Central brochure d’environ 110 pages pu- 
‘gage and Housing Corporation, bliée par la scHL et disponible 4 tous 
available from any of its offices, ses bureaux. 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Préts et placements 
en millions de dollars 


Central Mortgage and Housing Corporation 


Loans and Investments 
in millions of dollars 


1968 19 
aE (ema SE 
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Social Housing 


Logements sociaux 
Logements publics: 


Public Housing: 
Loans Préts 128.5 17( 
Federal-Provincial Investments Placements fédéraux-provinciaux 20.9 27 
Non-Profit Corporations Sociétés sans but lucratif 59.2 31 
Cooperatives Coopératives — — 
Rural & Native Housing Logement rural et autochtone — — 
Sub-Total Sous-total 208.6 2% 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
Direct Loans Préts directs 279.1 305 
Supplementary Assistance: Aide supplémentaire 
Assisted Home-Ownership Program Programme d’aide pour |’accession 
a la propriété = a 
Assisted Rental Program Programme d'aide au logement locatif == a 
Student Housing Logement pour étudiants 73.8 5! 
Sub-Total Sous-total 352.9 36: 
Land Assembly & Municipal Infrastructure Aménagement de terrains et 
infrastructure municipale 
Land Assembly: Aménagement de terrains: 
Loans Préts — 
Federal-Provincial Investments Placements fédéraux-provinciaux 20.1 
Sewage and Water Treatment Traitement des eaux d’égout 39.5 5 
Sub-Total Sous-total 59.6 6 
Community Revitalization Restauration de collectivités 
Neighbourhood Improvement Amélioration des quartiers a = 
Residential Rehabilitation Remise en état des logements ae = 
Urban Renewal Rénovation urbaine 6.6 1 
Sub-Total Sous-total 6.6 1 
Real Estate Sales Ventes des propriétés immobiliéres — c= 
Direct Acquisition Acquisition directe 0.4 
Total 628.1 67 


Total 


235.4 277.0 238.2 199.7 177.4 $ 296.2 $ 350.4 $ 153.4 
29.0 31.5 39.1 51.8 58.1 64.6 53.0 45.5 
72.9 79.3 42.9 95.1 124.7 159.0 288.0 157.4 

see pate ma! 7.6 19.8 44.4 40.3 62.8 

— — = = = 31.6 46.5 59.3 

337.3 387.8 S70 354.2 380.0 595.8 778.2 478.4 

602.7 434.4 204.7 230.8 549.3 707.0 103.0 40.1 

— — = — — = 80.4 85.1 

— a os _ = 2 137.5 320.8 
41.0 36.7 14.4 3.8 4.0 0.4 — A 

643.7 471.1 219.1 234.6 553.3 707.4 320.9 453.7 
15.1 11:0 6.5 161.8 80.6 61.3 64.2 33.0 

9.4 10.3 67.9 23.4 20.8 18.9 24.2 12.1 
O77 11S:7 114.8 153.8 171.9 183.3 302.6 247.0 

102.2 135.0 189.2 339.0 273.3 263.5 391.0 292.1 
= ae = oes 3.0 10.6 17.5 15.4 
= a = is 4.2 14.9 61.0 101.3 

4.0 15.0 13.4 0.8 sia 0.7 0.1 = 
4.0 15.0 13.4 0.8 72 26.2 78.6 116.7 
xz = rom ee 11.4 —_ a 11.2 
1.9 0.2 0.1 4.0 = 11.9 15.9 14.0 
1,089.1 1,009.1 742.0 932.6 1,225.2 604.8 1,584.6 © 1,366.1 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement 


Grants, Contributions and Octrois, contributions et 
Subsidies subventions 
in millions of dollars en millions de dollars 
1968 191 


i 
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Social Housing 


Logements sociaux 


Public Housing Subsidies Aide subventionnelle au logement public 4.4 E 
Non-Profit Housing Assistance Aide pour les logements sans but lucratif —~ — 
Cooperative Housing Assistance Aide pour les logements de forme coopérative — —_— 
Rural & Native Housing Logement rural et autochtone — —_ 
Sub-Total Sous-total 4.4 § 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
Assisted Home-Ownership Program Programme d’aide pour l’accession ala 
propriété — = 
Assisted Rental Program Programme d’aide au logement locatif 
Forgiveness of Interest Renonciation de paiement d’intérét = =. 
Sub-Total Sous-total — — 
Land Assembly & Municipal Aménagement de terrains et 
Infrastructure infrastructure municipale 
Land Assembly & Leasing Aménagement de terrains et location a bail — — 
Sewage & Water Loan Forgiveness Remises gracieuses — préts pour les 
projets d’aqueduc et d’égout 6.1 | 
Municipal Incentive Grants Subventions d’encouragement aux 
municipalités — = 
New Communities Collectivités nouvelles = = 
Sub-Total Sous-total 6.1 | 
Community Revitalization Restauration de collectivités 
Neighbourhood Improvement Grants Subventions pour Il’amélioration des quartiers — — 
Residential Rehabilitation Grants Subventions pour la remise en état des 
logements = 
Urban Renewal Grants Subventions pour la rénovation urbaine 13:0 2 
Sub-Total Sous-total 13.0 2 
Home Insulation Grants Subventions pour I‘isolation thermique 
des résidences “a = 
Real Estate Operating Losses Pertes d’exploitation de placements 
immobiliers == = 
Interest Rate Losses Pertes sur les taux d’intéréts soo = 
Other Autres 3.8 
Total Total Qiks 4 


9.4 17a 30.0 46.2 63.4 B7.0 $ 11725) Be 141A 
= -s = = 6.4 11.4 17.1 24.6 
= =a ue - =" 1.8 3.9 5.4 
a we = 5.7 5.9 6.6 4.3 

9.4 17 30.0 46.2 75.5 106.1 144.8 175.4 
& — ra 0.7 5.0 10.1 21.7 29.3 
- _ —_— — —_ 0.2 2.6 9.9 
— — = 0.7 5.0 10.3 24.3 39.2 
— — — — = — — 0.1 

6.9 14.3 23.1 37.8 25.7 31.3 51.2 78.6 
— = Re = = = 2.1 36.3 
— a= = 0.1 0.1 0.1 0.1 

6.9 14.3 23.1 37.8 25.8 31.4 53.4 115.1 
= = = 0.1 a7 6.3 12.5 a 
= = a = ibe 10.2 28.7 62.6 
23.4 22.3 20.7 13.9 13.5 10.1 6.7 7.5 
23.4 22.8 20.7 14.0 17.4 26.6 47.9 91.8 
— = = es == as = 43.4 
3 = = = 5.8 9.6 10.3 is 
= = = — 4.1 8.5 11.6 27.2 

4.3 8.7 8.0 122 16.0 53.7 20.2 20.4 
44.0 62.4 81.8 110.9 149.6 246.2 312.5 523.8 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement 


Housing Starts by Principal Mises en chantier 
Source of Financing d‘habitations, selon les \ 
(dwelling units) principales sources de 
financement 
(nombre) 
1968 19 


TT 


Public Funds under Federal Legislation Deniers publics en vertu de lois fédérales 
National Housing Act Loi nationale sur I’habitation 
Social Housing Logements sociaux 11,422 14,7 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
with supplementary NHA avec aide supplémentaire aux termes 
assistance de la LNH 971 14 
without supplementary NHA sans aide supplémentaire aux termes 
assistance de la LNH 4 |S eoKOW7/ 97] 
Other Federal Legislation Autre législation fédérale 3,001 3,4 
Sub-Total Sous-total 26,701 29,8 
Private Funds Fonds prives 
Lending Institutions Institutions préteuses 
NHA Insurance Assurance LNH 
with supplementary NHA avec aide supplémentaire aux termes 
assistance de la LNH — — 
without supplementary NHA sans aide supplémentaire aux termes 
assistance de Ja LNH 48,542 55, 
Conventional Préts ordinaires 80,926 85, 
Other Lenders Autres préteurs 40,709 39, 
Sub-Total Sous-total 170,177 180; 
Total Total 196,878 210, 


1970 1971 972 oS 1974 ATS 1976 1977 


39,739 29,611 251105 23,795 17,930 24,721 20,579 15,616 
7,280 6,923 8,409 4,444 11,680 16,952 3,241 7a) Ns 
9,922 4,908 3,425 788 LBS 127 267 92 
2,710 2,924 3,271 3,243 3,325 3,084 3,176 2,986 

59,651 44,366 40,210 32,270 33,688 44,884 27,263 20,805 
— == — —— — — 29,915 62,619 

49,612 87,802 96,033 75,469 31,046 47,132 63,968 39,843 

40,255 55,625 64,250 93,641 75,000 66,905 dA 11S 71,700 

41,010 45,860 49,421 67,149 82,389 T2030 80,281 50,757 

130,877 189,287 209,704 236,259 188,435 186,572 245,940 224,919 
190,528 233,653 249,914 268,529 222 1123 231,456 273,203 245,724 
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9 March 1979 


The Honourable André Ouellet, P.C., M.P. 
Ottawa, Canada 


Dear Mr. Ouellet, 

On behalf of the Board of Directors, we 
have the honour to submit to you the 
thirty-third annual report of Central 
Mortgage and Housing Corporation and 
a statement of accounts for the year 
ended 31 December 1978. 

We are pleased to report that, because 
of the consistently high level of produc- 
tion during the past decade, housing 
conditions in Canada during 1978 were 
generally good. The year just ended saw 
the continuation of price stability in both 
newly constructed and existing single- 
family houses. These prices increased sub- 
stantially less than did the Consumer 
Price Index. Rents, too, continued to in- 
crease by less than construction costs. 
These conditions can be largely attributed 
to the fact that, between 1969 and 1978, 
the average annual number of housing 
starts in Canada exceeded 235 000. To put 
these numbers in perspective, it should 
be noted that production in Canada in 
recent years has been at the rate of about 
eleven new units per 1 000 of population 
compared to less than eight per 1 000 
in the United States. 

Total housing starts in Canada in 1978 
were 227 667. There were 185 599 dwell- 
ings under construction at the beginning 
of 1978 and 164 702 at year-end. 

The Corporation was concerned in 
1978, not only with maintaining an 
adequate level of housing production, but 


le 9 mars 1979 


L’honorable André Ouellet, C.P., député 
Ottawa, Ontario 


Monsieur le Ministre, 
Au nom du Conseil d’administration, 1 
avons l’honneur de vous soumettre le 
trente-troisiéme Rapport annuel de la 
Société centrale d’hypothéques et de lo 
ment ainsi qu'un état des comptes de c 
organisme pour l’année financiére qui. 
pris fin le 31 décembre 1978. 

Nous avons le plaisir de souligner 
qu’en raison du haut degré de product: 
enregistré de fagon permanente durant 
la derniére décennie, la situation du lo 
ment au Canada s'est révélée générale- 
ment bonne en 1978. 

L’année écoulée a été marquée par 
stabilité des prix des maisons unifamil 
nouvellement construites ou existantes 
Ces prix ont augmenté nettement moit 
rapidement que l’indice des prix a la 
consommation. Les loyers, pour leur p 
ont augmenté moins rapidement que | 
coiits de construction. Ces conditions f 
tives peuvent étre largement attribuée: 
au fait que, de 1969 a 1978, le nombre 
annuel moyen de mises en chantier au 
Canada a dépassé 235 000. Pour place 
ces chiffres sous leur vrai jour, il suffit 
se rappeler que la production national 
ces derniéres années s’est maintenue ai 
taux d’environ onze nouvelles unités f 
mille personnes, alors qu’aux Etats-Un 
ce taux n’atteint pas huit unités pour 
un nombre égal d’habitants. 

Le nombre des mises en chantier es 
passé a 227 667 en 1978. On comptait 
185 599 logements en voie de construc 
au début de l’année. Ce chiffre est pass 
4164 702 4 la fin de la méme année. 

La Société s’est préoccupée, au cou 
de 1978, de maintenir la production de 
logements 4 un niveau adéquat, tout e' 
restant financiérement dans le cadre de 
limitations découlant de |’actuelle con- 
joncture économique. 


| 
| 


Non-NHA starts 
NHA assisted starts 


Sans I’aide de la LNH 
Avec l’aide de la LNH 


with doing so within the financial con- 
straints imposed by the current economic 
situation. As a means of restraining public 
expenditures, government policies have 
increased private investment in residential 
construction to replace funds provided 
by direct government financing. Largely as 
a consequence of these policies, housing 
activity assisted under the National 
Housing Act was reduced to 87 014 units 
in 1978, from 120 281 units in 1977. 
Conventionally financed starts in- 
creased over the same period from 125 443 
units to 140 653 units. 


Housing starts — actual 1969-1978 
(dwelling units in thousands) 
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Dans le but de réduire les dépenses 
publiques, la politique gouvernementale 
a été de stimuler l'investissement privé 
dans la construction résidentielle et ce, 
en vue de remplacer les sommes tradition- 
nellement fournies par le financement 
direct du gouvernement. Conséquence 
majeure de cette initiative, la construction 
bénéficiant directement des dispositions 
de la Loi nationale sur l’habitation tomba 
a 87 014 unités en 1978, par rapport a 
120 281 l'année précédente. Les mises 
en chantier financées de fagon convention- 
nelle durant la méme période passérent 
de 125 443 a 140 653 unités, 


Mises en chantier — nombre réel de 1969 a 1978 
(nombre de logements en milliers) 
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We are encouraged by this response 
from the private sector and we foresee 
even greater private investment in 1979. 


DWELLING STARTS BY FINANCING 


Nous nous sentons encouragés par la 
réaction du secteur privé et nous prévoyons 
des investissements accrus de ce secteur 
au cours de 1979. 


MISES EN CHANTIER PAR MODE DE FINANCEMENT 


1977 1978 1977 1978 
Units Nombre d'unités 
NHA Assistance Avec une aide aux termes de la LNH 
Direct Loans for Social Préts directs pour logements 
Housing 15 616 14 206 sociaux ; 15 616 14 206 
Direct Loans for Market Préts directs pour logements a 
Housing 2 203 554 vendre ou 4 louer - 2 203 554 
Insurance plus Other NHA Assurance et autres formes d'aide 
Assistance 62 619 44 250 aux termes de la LNH 62 619 44 250 
Insurance only 39 843 28004 Assurance seulement 39 843 28 004 
Sub-total 120 281 87 014 Total partiel 120 281 87 014 
Conventional and Other 125 443 140 653 Préts conventionnels et autres 125 443 140 653 
Total 245724 227 667 Total 245724 227667 
ae a ee SS = 


The Corporation committed less public 
funds in 1978 than in any of the last three 
years. Commitments under the 1978 
Capital Budget totalled $1 185 million, 
compared to an allocation of $1 273 mil- 
lion. 

Of particular note was the accelera- 
tion in commitments under the Rural and 
Native Housing Program, with over 
15 000 units financed in 1978. This rate 
of commitment virtually assured that 
the government's objective of building, 
acquiring, or rehabilitating 50 000 units 
for low-income rural and native people 
will be met by 1980. 

In transmitting last year’s report to 
you, we noted the major concerns of the 
Corporation’s policy development acti- 
vities in 1977. These were to find better 
ways of obtaining social housing and to 
use private funding to secure these ob- 
jectives. A series of new initiatives dealing 
with both these matters was started by the 
government in 1978. These included the 
alteration of NHA program terms, the 
negotiation of comprehensive agreements 
with provincial governments, and the 
introduction of legislation to amend the 
National Housing Act. 

The combined effect of these initiatives 
should be to provide an increased number 
of dwellings for lower-income households, 
greater effectiveness and efficiency of 
intergovernmental program arrangements, 
and large-scale movement of private cap- 
ital into the creation of social, assisted, 
and renovated housing. 

Government policies which provided 
assistance for privately funded low-cost 
housing, rather than relying on public 
housing to meet the needs of people with 
limited income, resulted in an increase 
in mortgage defaults. These defaults 


La Société a moins engagé de fonds 
publics en 1978 qu’au cours des trois 
derniéres années. Elle a engagé, en réal 
1 185 millions de dollars des 1 273 mill 
qui lui avaient été alloués. 

Il convient de souligner en particul: 
l’accélération des engagements de préts 
en vertu du Programme de logements fF 
les ruraux et les autochtones, alors que 
plus de 15 000 unités ont été financées | 
1978. Cette reprise de |’activité assure « 
l’objectif du gouvernement, qui est d’ay 
construit, acquis ou restauré 50 000 uni 
de logement pour la population rurale 
autochtone a revenu modique, en 1980, 
sera atteint. 

Dans le rapport de l’an dernier, not 
avons souligné les principaux points qu 
ptéoccupaient la Société en 1977 relatin 
ment a l’élaboration de ses politiques. | 
s'agissait de trouver des moyens plus 
efficaces de construire des logements a 
caractére social et de pouvoir compter s 
des capitaux provenant des entreprises 
privées pour y arriver. En 1978, le gou- 
vernement fédéral a pris de nouvelles 
initiatives en réponse a ces deux questic 
La teneur des programmes de la LNH a 
modifiée, des ententes globales ont été 
négociées avec les provinces et des ame 
dements a la Loi nationale sur |’habitat 
ont été proposés. 

L’effet combiné de ces initiatives de 
vrait avoir pour résultat une augmenta 
du nombre de logements destinés aux 
foyers A revenu modique, une plus grat 
efficacité des ententes intergouverneme 
tales relatives aux programmes et un tt 
fort investissement de capitaux privés 
pour la construction de logements a ca 
tére social, subventionnés et rénovés. 

La politique gouvernementale, en 
accordant son aide au logement a prix 
modique financé par le secteur privé, a 
pour conséquence une hausse des défat 
de paiements. Les défauts de paiement 
représentés en partie par les réclamatic 
faites au Fonds d’assurance hypothéca 
au cours de l’année, sont passés en vale 
de 46.9 millions de dollars l'année pré 
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| CMHC 
| Approved lenders 


SCHL 
Préteurs agréés 


were partly reflected in claims against the 
Mortgage Insurance Fund which increased 
to $181.8 million from $46.9 million in 
the previous year. The Corporation is giv- 
ing careful attention to this matter. 

Real estate, acquired by the Fund as 
a result of these and earlier claims, was 
appraised at the end of the year and, as a 
result, provision made in the Fund’s ac- 
counts for a decrease in value of $57.6 
million. This was largely due to multiple- 
unit projects having low income-gen- 
erating potential because of prevailing 
market conditions. The ultimate value of 
the properties will be determined by the 
market when they are sold. 


cédente 4 181.8 millions en 1978. La 
Société accorde une attention particuliére 
a cette question. Les immeubles acquis par 
le Fonds, a la suite de ces réclamations 

et d'autres antérieures ont été évalués 4 
la fin de l'année et une provision a alors 
été faite dans les comptes du Fonds pour 
une réduction de 57.6 millions de leur 
valeur, surtout du fait que les batiments a 
logements multiples ne rapportent qu'un 
revenu peu élevé, compte tenu de |’état 
du marché. La valeur ultime de ces pro- 
priétés sera déterminée par l'état du 
marché au moment de leur vente. 


NHA assistance for market housing 
1969-1978 
(dwelling units in thousands) 
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Aide de la LNH a I‘habitation pour la vente ou 
la location de 1969 a 1978 
(nombre de logements en milliers) 


1969 S70) 74) 72) 27S) FAS TS! 16° 77 FS 


Throughout 1978 the Corporation 
continued to pursue official government 
policies in its internal operations: 

e Early in 1978, the Commissioner of 
Official Languages, in his annual 
report, commended the Corporation 
for its language training courses and 
noted it had taken the initiative in 
developing course content designed to 
give its employees an immediate 
introduction to the language current 
in their work environment. 


e In addition to its ongoing activities to 


provide equal opportunities for 


Au cours de 1978, la Société a continué 
de donner suite aux politiques officielles 
du gouvernement: 

e Dés le début de 1978, le Commissaire 
aux langues officielles, dans son rap- 
port annuel, louait la Société pour les 
cours de formation linguistique qu'elle 
dispensait et soulignait qu'elle avait 
pris une heureuse initiative en adop- 
tant une formule de cours qui per- 
mettait A ses employés de se familia- 
riser rapidement avec le langage utilisé 
couramment dans l’accomplissement 
de leurs fonctions. 


e Enplus de ses activités courantes pour 
assurer l’égalité d’accés a l'emploi 


women, the Corporation conducted 

a series of seminars for all employees, 
designed to create greater recognition 
of the potential role of women in 

the Corporation. 

e Having played an active role in 1977 
in promoting the use of the metric 
system by the construction industry, 
the Corporation announced in 1978 
that from the beginning of May 1979 
it would require all applications for 
commitments under NHA programs to 
comply with metric (st) terminology. 

In its internal operations, as well as 

externally, the Corporation actively sup- 

ported the need for restraint in public 
expenditure. This was reflected by major 
efforts within the Corporation to increase 
productivity while decreasing staff 
resources and expenditures. The devel- 
opment of the mortgage portfolio man- 
agement and financial information 
systems, begun in 1977 and designed to 
serve the Corporation’s present and future 
needs, continued in 1978; that develop- 
ment facilitated measures taken during the 
year to reduce the rate of growth in 
administrative expenses. Also, during 

1978, the Corporation’s organizational 

structure, at National Office and in the 

Regions, was modified to recognize the 

need for clearer lines of accountability and 

to pave the way for further decentraliza- 
tion of authority and continuing improve- 
ment to the responsiveness of our services 
to clients at the local level. 

The Board of Directors gratefully 
acknowledges the work of the Corpora- 

tion’s staff during 1978. 


pour la femme, la Société a organi: 
une série de séminaires pour tous | 
employés, en vue de faire reconnai 
davantage le rdle que la femme pe 
jouer au sein de la Société. 

e Ayant joué un role important en 15 
pour encourager l'utilisation du sy 
téme métrique par l'industrie de la 
construction, la Société a annoncé, 
1978, qu’a compter du début de m: 
1979, elle exigerait que toutes les 
demandes de financement en vertu 
programmes de la LNH soient rédi 
gées conformément au systéme int 
national d’unités (sr). 

Dans ses propres opérations, internes « 

externes, la Société a continué d’applic 

vigoureusement les mesures adoptées_ 
diminuer les dépenses publiques. Des 
efforts soutenus ont été faits pour ac- 

croitre la productivité de ses services, | 

en réduisant les ressources humaines e 

les frais divers. Le perfectionnement 

méthodes de gestion du portefeuille h 

thécaire et de l'information sur les fin: 

ces, entrepris en 1977 en vue de mieuy 
répondre aux besoins actuels et futurs 
la Société, a été poursuivi en 1978 eta 
permis de réduire l’accroissement des 
administratifs. 

De plus, au cours de 1978, la Soci 

a modifié l’organisation de ses cadres, 

Bureau national et dans les diverses 

régions, afin d’établir clairement le pz 

tage des responsabilités, de préparer 
la voie A une plus grande décentralisa 
de l’autorité et d’améliorer constamm 
la qualité du service qu'elle offre a ses 
divers groupes de clients au niveau lo 
Le Conseil d’administration rend | 
mage a la haute qualité des efforts for 
par son personnel au cours de l'année 


le président du 
Conseil d’administration, 


San 


William Teron 
Chairman of the Board 


le président 
de la Société, 


bom. 


Raymond V. Hession 
President 
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gram Operations Introduction 


As the federal government's housing 
agency, CMHC’s objective is to ensure that 
good houses at affordable prices are avail- 
able to as many Canadians as possible. 

It does this through its administration of 
the National Housing Act and the various 
kinds of financial assistance it provides. 


Introduction 

En tant qu organisme fédéral du logement, 
la Société doit assurer que des habitations 
a prix abordables soient mises a la dispo- 
sition du plus grand nombre possible de 
citoyens canadiens, Elle atteint son objectif 
par l’application de la Loi nationale sur 


habitation et les différentes formes d'aide 
Current surveys of Canadian housing _financiére prévues par cette Loi. 


conditions have demonstrated that Cana- 
dians on the whole are well housed. This 
condition can largely be attributed to 

federal government policy initiatives and fédéral portant sur les politiques de loge- 
an altered pattern of housing production. ment et A la modification du mode de pro- 


ctivité relative 
- programmes 


Dans l’ensemble, les Canadiens sont 
bien logés, ce qui est attribuable en grande 
partie aux initiatives du gouvernement 


duction des logements. 


Social Housing Les logements sociaux 
Direct CMHC lending for social housing — Préts directs de la SCHL pour des logements 
commitments 1969-1978 sociaux — engagements de 1969 a 1978 


(in millions of dollars) (en millions de dollars) 


1969°°70° 71 72 737475 76 77 78 


| Non-profit and Coopératives et groupes 
cooperatives sans but lucratif 900 
Public housing Logements publics 


800 
700 
600 
500 
400 
300 
200 
100 


NHA assistance in the provision of L’aide prévue aux termes de la Loi 
housing for people with low and moder- pour fournir des habitations aux personnes 
ate incomes takes two main forms: pub- a revenu modique ou moyen prend deux 


| lic housing, and non-profit and cooperative formes principales: les logements dits 
housing. Public housing for lower-income _ publics, les logements sans but lucratif et 


groups is principally funded by the fed- les logements coopératifs, Les seen 
eral government through CMHC, either by _ dits publics Hastings aux personnes a as e 

| loans to provincial housing agencies, or revenu sont financés en grande eee pat 

as joint federal-provincial endeavours. des epitaux du aT or a : 

| Operating losses are shared by the federal, _offerts par | isha: de a ociété, sous 

| provincial and, in some cases, municipal forme de préts a des ae 

| governments. vinciaux d’habitation ou d’entreprises 

| NHA loans and contributions provided _réalisées conjointement par le gouverne- 
to private, non-profit corporations and ment fédéral et les peovinees. a ae 
cooperatives are a means of helping mod- d’exploitation sone réparties a tre le 

gouvernement fédéral, les provinces en 


le a RR > eam en eee eee ee 
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Housing stock 

(right scale) 
"==" Subsidies 

(left scale) 


Parc de logements 
(échelle de droite) 
Subventions 
(échelle de gauche) 


erate-income people to finance and man- 
age their own housing developments. 
Recent policy changes have shifted the 
emphasis away from the public housing 
programs, which have acquired some 
negative social implications, and have 
strengthened those programs such as 
non-profit and cooperative housing which 
are privately financed and which help 
people to help themselves. These and 
other federal housing programs have also 
successfully stimulated a shift in produc- 
tion, away from the high end of the price 
scale, towards moderately priced housing 
affordable to people with limited incomes. 


Subsidized public housing stock and subsidies 
1969-1978 


In millions of dollars 
En millions de dollars 


200 
180 
160 


1969 70 71 


The new non-profit housing scheme 
was announced in May 1978 and was 
implemented at the beginning of August. 
Under this program, the federal govern- 
ment provides substantial contributions to 
both public and private non-profit housing 
projects to reduce rents. Provincial sub- 
sidies are no longer mandatory to receive 
this assistance. 

Some 2 053 units were committed 
under the new non-profit terms, compared 
with 1 400 units for the old program. 

This accomplishment makes possible 
the phasing out of the old public housing 
program, which tended to isolate low- 
income people, in favour of the privately 


12913) 14815 6) eS, 


question et, dans certains cas, les admi 
trations municipales. 

Les préts et subventions prévus au 
termes de la Loi a l’intention des socié 
sans but lucratif et des coopératives di 
secteur privé, constituent un moyen d’ 
des personnes a revenu modeste a fina 
et gérer leurs propres ensembles de 
logements. 

Les modifications apportées récerr 
aux politiques avaient pour but de me 
moins d’emphase sur les programmes 
d'aide aux logements sociaux dont cet 
aspects ont suscité des résultats négatt 
et de renforcer certains programmes, 
comme les programmes d’aide au log: 


Parc de logements publics subventionnés et 
subventions de 1969 a 1978 


Dwelling units in thousanc 
Nombre de logements en | 


ment sans but lucratif et au logement 
coopératif, qui sont financés par des « 
nismes privés et aident les gens a sai 
eux-mémes, Ces derniers, en méme te 
que d’autres programmes fédéraux d 
logement, ont amené un fléchissemen 
dans la construction de logements ph 
pendieux en faveur de la constructiot 
d’habitations a prix modéré destinées 
familles a revenu moyen. 

Les nouvelles dispositions relativ 
logements sans but lucratif ont été ar 
cées au mois de mai 1978 et mises en 
vigueur au début du mois d’aoit. En 
de ce programme, le gouvernement f 
verse des subventions appréciables pc 


financed non-profit and cooperative 
programs which allow a more acceptable 
blending of population groups and are 
more responsive to the plans and priorities 
of local governments. 

The program of loans to provinces for 
public housing projects expired at the end 
of 1978, although the subsidy provisions 
of the NHA, designed to share operating 
losses, will still be available for provin- 
cially sponsored public housing projects 
built with capital obtained elsewhere. 

All projects under the new non-profit 
arrangements are required to meet NHA 
regulations, standards and guidelines, In 
1979, CMHC will withdraw from the 
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des ensembles d’habitations sans but lucra- 
tif réalisés tant par les organismes publics 
que par l’entreprise privée, en vue de 
réduire les cotits des loyers. Pour bénéficier 
de cette aide, il n’est plus obligatoire que 
ces projets soient subventionnés par une 
province, 

Environ 2 053 unités de logement ont 
fait l'objet d'un engagement en ce sens 
en vertu des nouvelles dispositions, compa- 
rativement a 1 400 unités dans le cadre 
de l’ancien programme. 

Toute cette entreprise a permis de faire 
disparaitre peu a peu l’ancien programme 
de logements publics qui avait tendance 


a s’adresser uniquement aux personnes a 


igh the National Housing Act, 
| housing can take the form 
n-profit, cooperative and 

c housing. 


» aux dispositions de la Loi, le 
nent social peut revétir divers 
‘ts, par exemple les coopé- 

ie d’habitation, le logement 
jut lucratif et le logement 


| 


selection, review and inspection of pro- 
vincial and municipal non-profit projects, 


pursuant to agreements with the provinces. 


Instead, the Corporation will accept pro- 
vincial certification that program criteria 
have been met, as a basis for determining 
eligibility for federal contributions, loans 
and insurance. Non-profit and cooperative 
housing corporations and public housing 
agencies have been encouraged to focus 
on the potential for purchase and ren- 
ovation of existing dwellings as well as 
the construction of new housing projects. 
Following the announcement of pro- 
gtam changes in May 1978, a series of 
meetings was held with representatives of 


revenu modique, alors que maintenant les 
programmes de logements coopératifs et 
sans but lucratif financés par le secteur 
privé, permettent de regrouper plus 
adéquatement différentes couches de la 
population et sont en méme temps plus 
conformes aux plans et aux priorités des 
gouvernements municipaux. 

Le programme de préts aux provinces 
pour des logements publics a été aboli a 
la fin de 1978; toutefois, les subventions 
prévues par la Loi en vue du partage des 
frais seront encore offertes pour les loge- 
ments publics parrainés par une province 
et construits avec l'aide de capitaux 


provenant d’ailleurs. 
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CMHC employees help the 
public in many different 
ways... 


Les employés de la SCHL 
servent le public de diverses 
facons... 


..dn discussing problems with 
community groups... 


...en discutant des problémes a 
résoudre avec des groupes 
de personnes... 


the cooperative housing movement who 
were concerned about the effect of certain 
aspects of the proposed new program 
criteria on cooperative project organiza- 
tion and operation. By the end of the 

year, these discussions had been concluded 
satisfactorily. Guidelines for a unique 
cooperative housing program will be 
implemented in 1979. 

In addition to qualifying for mortgage 
loans at below-market interest rates, under 
the previous program arrangements, non- 
profit and cooperative groups also bene- 
fited from capital contributions for 10 per 
cent of project costs. Approvals for such 
contributions amounted to $17.1 million in 
1978. These groups received further assis- 
tance in the form of start-up funds and 
indirect support through the funding of 
community resource organizations. 

Start-up funds help non-profit and 
cooperative groups to defray costs in the 
development of loan applications. These 
funds have been increased to a maximum 
of $75 000 per project, up from the 
$10 000 previously allowed. The funding 
of community resource organizations 
allows technical, administrative and pro- 
fessional services to be provided to non- 
profit and cooperative groups in the 
planning, development and management 
of their projects. 

In 1978, some $1.5 million was ap- 
proved for start-up funding and $201 000 
for financial assistance to the community 
resource organizations in operation at 
year-end, 

By the end of 1978, the total stock of 
subsidized public housing units, including 
22,0 27 ietemt supplement units, was 
185 177. The federal share of the subsi- 
dies paid during the year amounted to 
$179.0 million, up from $141.1 million the 
year before. 


Tous les projets réalisés en vertu de 
nouvelles dispositions relatives aux log 
ments sans but lucratif doivent satisfa 
aux réglements, normes et lignes direc. 
trices adoptées en vertu de la Loi. En 1 
la Société ne s’occupera plus de la sélec 
tion, de la révision et de l’inspection de 
projets mis de l’avant par les provinces 
les municipalités. Elle acceptera plutot 
certification que lui fournira une provi 
comme moyen de déterminer l’admissi 
bilité d'un projet aux subventions fédé 
rales, aux préts et a l’assurance. Les so 
tés et les coopératives d’habitation san 
but lucratif ainsi que les organismes de 
logements publics ont été encouragés 
4 mettre l’accent sur les possibilités d’z 
ter et de rénover des propriétés existar 
autant qu’a construire de nouveaux en 
sembles d’habitations. 

A la suite de l’annonce des chang 
ments aux programmes, au mois de m: 
1978, il ya euune série de réunions at 
des représentants des coopératives d’h 
bitation, préoccupés par certains aspec 
des nouveaux critéres proposés et leur 
répercussion sur !’organisation et l’ex] 
tation des ensembles coopératifs. Ala 
de l'année, on en était arrivé a une cof 
clusion satisfaisante. Des lignes direct 
en vue de la mise en ceuvre d’un pro- 
gramme unique de logements coopéra 
seront en vigueur en 1979. 

Les organismes sans but lucratif 
coopératives ont aussi bénéficié de suk 
tions de capital équivalant 4 10 pour ¢ 
des cotits des projets, selon les disposi 
antérieures de ce programme. La vale 
des subventions ainsi approuvées s'est 
élevée 4 17.1 millions de dollars en 15 
Ces mémes groupes ont aussi bénéfici 
des fonds de démarrage et, de facgon 
indirecte, du financement des organis 
communautaires de soutien. : 

Les fonds de démarrage aident a 
payer le cofit de préparation des demé 
de prét. La valeur de ces fonds a été 
augmentée 4 un maximum de $75 00 
projet, de $10 000 qu'elle était aupat 
Le financement des organismes comm 
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al housing provides accom- 
ition for different age groups 
ncome levels. 


)gements sociaux répondent 
esoins de divers groupes 
.et de revenus. 


igi iil 


* 


For rent supplement units, $17.5 
million in subsidies were provided for 
in 1978 to bridge the gap between market 
rents and affordable rents for the occu- 
pants. 

These social housing activities are 
primarily designed to meet the needs of 
urban families and individuals. The spe- 
cial needs of lower-income families living 
in rural areas led to the creation of the 
Rural and Native Housing Program, 
announced in 1974. 
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nautaires de soutien permet de fournir une 
aide technique, administrative et profes- 
sionnelle aux coopératives et aux sociétés 
sans but lucratif pour la planification, 
l’élaboration et la gestion de leurs projets. 

En 1978, environ 1.5 million de dollars 
ont été approuvés en fonds de démarrage 
et $201 000 pour le financement des orga- 
nismes communautaires de soutien qui 
fonctionnaient 4 la fin de l'année, 

A la fin de 1978, on comptait au total 
185 177 logements publics subventionnés, 
22 027 unités de logement a loyer subven- 
tionné y compris. La part des subventions 
payées par le gouvernement fédéral s’éva- 
luait 4 179 millions de dollars par rapport 
4 141.1 millions l’année précédente. 

En ce qui concerne les logements a 
loyer subventionné, une provision de 17.5 
millions a été faite en 1978 pour combler 
l’écart entre le coat des loyers du marché 
et celui que les locataires pouvaient payer 
mensuellement. 

Les besoins particuliers des familles a 
faible revenu qui habitent les régions 
rurales ont donné naissance au Programme 
de logements pour les ruraux et les 


autochtones, adopté en 1974. 


..in meeting the public in 
remote communities... 


..en rencontrant les membres 
de collectivités éloignées... 


Rural and Native 

Housing 
The Rural and Native Housing Program 
has two main objectives. First, to provide 
adequate housing for low-income fami- 
lies and individuals in rural communities 
with a population of 2 500 people or less. 
Second, to motivate and assist rural and 
native people in solving their housing 
problems through their own organization 
and efforts. 

Since 1974 commitments amounting 
to $313 million have been made for the 
construction, acquisition and rehabilitation 
of 30 975 dwelling units under the pro- 
gram. The rate of activity almost doubled 
in 1978, with 7 563 units committed in 
1977 and 15 085 in 1978. At this rate, the 
target of 50 000 units to be constructed 
or rehabilitated by 1981 will likely be 
met by 1980. 

Under the umbrella of the federal- 
provincial partnership arrangement, 
assistance was provided for home-owner- 
ship, with monthly payments geared to the 
owners’ incomes. 

Efforts in 1978 to involve rural and 
native people in meeting their housing 
needs were supported by some $6.5 
million from the Corporation in the form 
of sustaining grants for the associations, 
as well as by training activities and by the 
secondment of technical specialists to 
the various groups. 

Starting in 1978, the Residential Re- 
habilitation Assistance Program (RRAP) 
was made available to residents on Indian 
reserves, 


Les logements pour les 
ruraux et les autochtones 


Le Programme de logements pour les 
ruraux et les autochtones a un double 
objectif: en premier lieu, de fournir ¢ 
logements convenables aux familles e 
aux personnes a faible revenu dans le: 
localités rurales comptant 2 500 ames 
moins; en second lieu, d’inciter et d’ai 
la population de ces localités a résoud 
elle-méme ses problémes de logement 
s’organisant et en fournissant les effo: 
nécessaires. 

La somme de 313 millions de doll 
été engagée depuis 1974, pour la cons 
truction, l’acquisition et la rénovation 
30 975 logements en vertu de ce pro- 
gramme. 

L’activité dans le cadre de ce prog 
me a presque doublé de 1977 4 1978 « 
le nombre d’unités ainsi engagées est 
de 7 563 en 1977 415 085 en 1978. A 
rythme, l’objectif initial de 50 000 lo; 
ments a construire ou 4 rénover sera f 
blement atteint d’ici 1980. 

En vertu des ententes conclues en 
le gouvernement fédéral et les provir 
une aide financiére a été accordée por 
faciliter l’accession a la propriété de | 
que les mensualités soient proportion 
au revenu des propriétaires. 

En 1978, la Société a accordé que 
6.5 millions de dollars en subvention 
pour des cours de formation et pour | 
recrutement de techniciens en vue d’t 
la population rurale et autochtone a 
répondre elle-méme a ses besoins en 
logements. 

A compter de 1978, le Programm 
d’aide a la remise en état des logemel 
été offert aux résidents des réserves 
indiennes. 


Under the Rural and Native Housing 
Program, groups and individuals 

in rural communities receive NHA 
assistance. The program encour- 
ages self-help and self-administra- 
tion among these groups. 


Certaines formes d‘aide sont offer- 
tes aux termes du Programme de 
logements pour les populations 
autochtones et rurales, qui sont par 
ailleurs incitées 4 former des 
groupes afin de s‘administrer 
elles-mémes. 
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MN Private funding 
(888M Public funding 


Financement privé 
Financement public 


Market Housing 


NHA assistance for the production of 
housing for sale or rent on the private 
market takes three main forms. First, NHA 
mortgage insurance is provided on mort- 
gage loans made by approved lenders. 
Second, limited direct loans for both 
home-ownership and rental dwellings are 
available from CMHC as a lender of last 
resort, on terms similar to those from 
private lenders. Third, additional help has 
been available under the National Housing 
Act for ownership or rental of moderately 
priced dwellings, either financed by 
approved lenders or directly by CMHC. 

In 1978, NHA-insured loans by ap- 
proved lenders amounted to $4.4 billion. 


Assisted Home-Ownership Program! and Assisted 
Rental Program? -— loan approvals 

1973-1978 

(dwelling units in thousands) 


* Program terminated 
in mid-year 


* Programme aboli 
au milieu de l’année 
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Les habitations pour la ven 
ou la location 


L’aide prévue par la Loi pour la constru 
tion d’habitations destinées a la vente 
ou Ala location revét trois formes princ 
pales: en premier lieu, il y a l’assurance 
des préts hypothécaires de la LNH const 
tis par les préteurs agréés. En second lic 
la Société peut consentir directement ut 
nombre restreint de préts hypothécaires 
aux termes de la LNH, a des conditions 
semblables a celles imposées par les pré 
teurs du secteur privé, pour V’accession. 
propriété et pour la location. De plus, 1 
aide financiére a été offerte en vertu de 
la Loi pour faciliter l’accession 4 la pro 
priété et la construction de logements | 
tifs A prix moyen, que ces logements ai 


Programme d’aide pour I’accession a la propriét 
Programme d‘aide au logement locatif? — 

préts approuvés de 1973 a 1978 

(nombre de logements en milliers) 


wis GIS Th Ts 


NHA-INSURED LENDING BY TYPE OF LENDER 


PRETS HYPOTHECAIRES ASSURES PAR GENRE 
DE PRETEUR 


LOTT 1978 1977 
$ Millions Millions de d 
Chartered Banks 2 278 1929  Banques a charte 2 278 
Trust Companies 1796 1132 Compagnies de fiducie 1796 
Loan Companies 1 220 339 Compagnies de préts 1 220 
Life Insurance Companies 632 291  Compagnies d’assurance-vie 632 
Other 303 198 Autres 303 
Total 6 229 4 439 Total 6 229 
ES = 
Dwelling Units Nombre dv 
New Housing 118 734 58 201 Nouveaux logements 118 734 
Existing Housing 64 709 65 636 Logements existants 64709 
Total 183 443. 123 837 Total 183 443 
ces SS —— = 


families have been able to 
e home-ownership through 
ndominium form of tenure. 
lAerous instances the provi- 
of the NHA have made 
age financing possible. 


nbreuses familles ont pu 

era la propriété par le truche- 
je la copropriété. Dans bien 
s, les dispositions de la 

nt permis le financement 
\écaire indispensable. 


In order to reinforce its encouragement 
of private mortgage lending, CMHC cur- 
tailed its own direct lending in 1978 to 


$12.9 million, compared to $33.7 million 
O77. 


été financés par des préteurs agréés ou 
directement par la Société. 

La valeur des préts assurés aux termes 
de la LNH et consentis par les préteurs 
agréés en 1978 s'est élevée a 4.4 milliards 
de dollars. 

En vue d’encourager de facon plus 
soutenue les préts hypothécaires privés, la 
Société a réduit considérablement ses préts 
directs aux acheteurs de maisons: leur 
valeur se situait 4 12.9 millions de dollars 
en 1978, comparativement a 33.7 millions 


en 1977. 
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Graduated Payment Mortgage 


Progress made in 1978 with the new 

GPM was slow but steady. At year-end, 

3 743 units had been approved under 
GPM arrangements. Of these, 2 124 were 
rental units. This total exceeded the 

1 920 units approved during the year 
under the 1978 Assisted Rental Program. 

The number of lenders who indicated 
a willingness to provide the GPM increased 
over the year. 

While total NHA approvals for new 
housing were reduced, NHA approvals for 
existing dwellings increased from 66 629 
units in 1977 to 67 032 units in 1978. 

As a result, NHA approvals for existing 
dwellings represented a substantially 
higher proportion of total NHA lending 
than last year, up from 33 per cent to 
49 per cent. 


Under the Graduated Payment Mortgage 
concept, introduced by CMHC in 1978, 
monthly mortgage payments start at a rela- 
tively low level, and are increased each year 
over the first ten years of the amortization 
period. The subsequent payments remain 
constant for the remainder of the mortgage 
term. On a conventional mortgage, the whole 
amount of the debt is repaid by equal 
monthly payments. 

The Graduated Payment Mortgage 
can be used on new and existing dwellings, 
for home-ownership and rental alike. 


Préts hypothécaires 4 paiements 
progressifs 
Le progrés réalisé en 1978, aprés l’ado 
tion du concept des préts hypothécaire 
paiements progressifs a été lent mais 
régulier. Jusqu’a la fin de l'année, 3 74 
logements ont été approuvés en vertu 
ces dispositions. De ce nombre, 2 124: 
des logements locatifs. Ce total est suf 
rieur aux 1 920 logements approuvés 
cours de l’année en vertu du Programt 
d’aide au logement locatif de 1978. 
Le nombre de préteurs qui ont indi 
leur intention d’appliquer ce concept ¢ 
PHPP a aussi augmenté au cours de l’a 
Bien que le nombre total de nouve 
logements approuvés en vertu de la L 
diminué, le nombre d’approbations de 
logements existants a au contraire acct 
une hausse réelle, soit de 66 629 unité: 
1977 a plus de 67 032 unités en 1978 
Ainsi, le volume des préts approuvés a 
termes de la Loi pour des logements 
existants représente une proportion se 
blement plus élevée de tous les préts a 
prouvés aux termes de la Loi l’an dern 
soit de 33 pour cent en 1977 a 49 pou! 
cent en 1978. 


En vertu du concept du prét hypothécaire a 
paiements progressifs, adopté par la Société 
en 1978, les mensualités hypothécaires, 
d’abord fixées a un niveau inférieur, aug- 
mentent graduellement chaque année au 
cours des dix premiéres années de la période 
d’amottissement et se stabilisent au cours 
des années suivantes jusqu’a l’échéance. 
Dans le cas du prét hypothécaire conven- 
tionnel, tout le montant de la dette est 
remboursé par mensualités égales. 

Le concept du prét hypothécaire a paie- 
ments progressifs peut s’appliquer a des 
logements nouveaux et existants ainsi que 
pour l’accession 4 la propriété et la location 
de logements. 


The Assisted Home-Ownership 
Program, with its technique of 
maximum house prices linked with 
interest-reducing loans and sub- 
sidies, put home-ownership in the 
medium-price range within the 
reach of many families. 


Le Programme d’aide pour I’acces- 
sion a la propriété, dont la technique 
est basée sur la coexistence de 

prix maximaux et de préts en réduc- 
tion de l’intérét, a rendu possible 
l’achat d‘un logement a prix moyen 
a de nombreuses familles. 


NHA-insured lending has made 
affordable housing available to a 
wide range of Canadians. In the 
project above, prices have been held 
down by the municipal bylaws 
allowing the construction on a 

zero lot-line. 


Les préts assurés LNH ont permis 

a nombre de Canadiens d’accéder a 
la propriété. Dans cet ensemble 
d‘habitations, les prix sont demeu- 
rés peu élevés, grace aux décrets 
municipaux permettant la construc- 
tion sur des terrains a utilisation 
maximale. 


Die: 


"mm Sewage treatment 
@mems Land assembly 


Epuration des eaux-vannes : 
Aménagement de terrains 400| - 


Land Assembly 
The provision of an adequate supply of 


serviced land for residential development 


has been one of the main objectives of 


the land assembly sections of the National 


Housing Act. 
During the year, the Federal-Provin- 


cial Task Force enquiring into the supply 


and price of serviced residential land, 


published its report.” One of its findings 


was that the effectiveness of land bank- 
ing by governments in stabilizing and 


reducing serviced land prices had not been 


demonstrated. Subsequently, in view of 


the large inventory which had been built 


up, the government decided to stop 


funding new land assembly projects and 


L’aménagement de terrair 


La constitution d’une quantité suffisant 
terrains viabilisés en vue de la construc 
tion résidentielle est un des objectifs d 
Loi nationale sur l’habitation relativen 
4 l’aménagement de terrains. 

Au cours de l’année, le groupe de 
travail fédéral-provincial chargé d étuc 
la disponibilité et le prix du terrain via 
bilisé a publié son rapport”. Ce rappor 
permis de constater que Vaccumulatior 
réserves de terrains par les gouvernem: 
en vue de stabiliser et méme de réduire 
prix du terrain viabilisé n’avait pas eu 
toute l’efficacité prévue. Par la suite, ét 
donné |’ important inventaire de terrait 
qui avait été accumulé, le gouverneme: 


Land and municipal infrastructure — commitments 
1969-1978 
(in millions of dollars) 


350) 
300| 
250 

200} 
150 
100 : 


50 


1969 70 71 72 73 74 75 76 77 78 


Terrains et infrastructure municipale — engage! 
de 1969 a 1978 
(en millions de dollars) 


a 


to limit future funding to the continued 


development of the lands already held in 


partnership with the provinces. 


Up to the end of 1978, the government 


had provided a total of $525.3 million 
to provinces and municipalities for the 


acquisition, planning and development of 


land for residential purposes. 


*The Federal-Provincial Task Force On The Supply And Price 


Of Serviced Residential Land. Down to Earth. 
Volume I: Chairman's Report. 
Volume II: Synthesis and Summary of Technical Research. 
Toronto, 1978. 


a décidé de cesser de financer les nouv 
projets et de restreindre ses investisse- 
ments 4 l’aménagement des terrains a) 
tenant déja conjointement aux provin 
et au gouvernement fédéral. 

A la fin de 1978, le gouvernement 
avait versé la somme totale de 525.3 1 
lions de dollars aux provinces et aux! 
cipalités en vue de l’acquisition, de la] 
fication et de |’aménagement de terra: 
4 des fins de construction résidentiell 


*Le groupe de travail fédéral-provincial sur la disponibilit 
et le prix du terrain résidentiel viabilisé. Down to 
Volume I: Chairman's Report, 
Volume II: Synthesis and Summary of Technical Researt 
Toronto, 1978. 
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lressing public meetings 
» CMHC 15 involved... 


en prenant la parole au nom 
de la SCHL... 


Municipal Incentive 

Grants 
Under the Municipal Incentive Grants 
program, in order to encourage moderate- 
size accommodation, only housing of 
limited size and price for which a building 
permit had been issued on or before 
31 December 1978 was eligible to be 
considered for the $1 000 per unit grant. 
The third year of operation of this pro- 
gram, 1978, was also the last during which 
proposals would be accepted. 

The value of grants paid in 1978 was 
$45.8 million, bringing the total for the 
three-year period of the program’s opera- 
tion to $84.2 million. For units not yet 
completed, but eligible in other respects, 
and for which a building permit was 
issued before 31 December 1978, grants 
will continue to be made well into 1980. 


Les subventions aux 

municipalités 23 
En vue d’encourager la construction d’ha- 
bitations de dimensions modestes. seuls 
les logements de dimensions et de prix 
restreints pour lesquels des permis de 
construction avaient été émis le ou avant le 
31 décembre 1978, étaient admissibles, 
aux termes du programme, a une subven- 
tion de $1 000 par unité de logement. 

Le programme était en vigueur depuis 
trois ans mais l'année 1978 aura été la 
derniére année au cours de laquelle les 
demandes de subventions auront été 
acceptées. 

Au total, 45.8 millions de dollars ont, 
en 1978, été accordés sous forme de sub- 
ventions pour donner un investissement de 
84.2 millions a la fin des trois années de 
mise en ceuvre du programme. Des subven- 
tions seront versées jusqu’en 1980 pour 
les logements non encore achevés qui ré- 
pondaient aux critéres d’admissibilité 
et pour lesquels un permis de construire 


avait été émis avant le 31 décembre 1978. 
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Municipal Infrastructure 


..1n dealing with public enqur- 
ries by telephone... 


..en informant le public par 
téléphone... 


The Municipal Infrastructure Program, 
terminated at the end of 1978, had been 
administered by CMHC for 18 years during 
which more than $2.0 billion were pro- 
vided to assist some 6 000 projects in the 
abatement of pollution and the promotion 
of residential development. This program 
will be replaced in future by the Com- 
munity Services Contribution Program. 

The program has provided financial 
aid for trunk, sanitary and storm sewers, 
for treatment plants and for trunk water 
mains. 

Demand for assistance under the Mu- 
nicipal Infrastructure Program increased 
during 1978 as municipalities sought to 
take advantage of the program before its 
termination. Commitments for sewage 
treatment and water supply projects 
totalled $290.3 million, compared to 
$247.0 million in 1977. In addition, grants 
made available under the program 
amounted to $69.9 million, compared to 
$55.3 million in 1977. 


L’infrastructure municipal 
La Société a administré le Programme 
d’infrastructure municipale pendant 18 
ans et, au cours de ces années, plus de 
deux milliards de dollars ont été versés 
pour aider a réaliser environ 6 000 proj 
en vue de réduire le degré de pollution 
tout en favorisant la construction résid 
tielle. Ce programme a été aboli a la fir 
de 1978. Il sera remplacé a l'avenir par 
Programme de subventions aux service 
communautaires. 

Le programme a permis d’offrir un 
aide financiére pour l’aménagement de 
conduites principales d’égouts sanitaire 
pluviaux, d’usines d’épuration des eau; 
vannes et pour la construction de cond 
principales d’approvisionnement en ea 
potable. 

La demande d’aide en rapport avec 
programme a augmenté en 1978 alors. 
les municipalités se sont efforcées de 
bénéficier de ce programme avant son: 
lition. Les engagements a |’égard des 
préts pour |’épuration des eaux-vannes 
l’approvisionnement en eau potable se 
élevés a 290.3 millions de dollars com- 
parativement a 247 millions en 1977. ] 
plus, des subventions dont la valeur a 
atteint 69.9 millions ont été offertes 
comparativement 4 55.3 millions en 1$ 
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yj the last 18 years more than 
>ommunities have had water 
il pollution problems 

ated by sewage treatment 
ies financed under the 

1al Housing Act. 


irs des 18 derniéres années, 
826 000 collectivités ont 
cié, dans leur lutte contre la 
on du sol et de I’eau, des 
jitions de la LNH qui pré- 
notamment le traitement 
ux-vannes. 
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..dn discussing requirements 
to meet health and safety 


standards... 


..en discutant des normes de 
salubrité et de sécurité... 


Neighbourhood and 

Residential Improvement 
The National Housing Act has reflected 
recognition that the upgrading of neigh- 
bourhoods requires municipal and commu- 
nity action, as well as action by individual 
property owners. The Neighbourhood 
Improvement Program (Nip) and the 
Residential Rehabilitation Assistance 
Program were approved by Parliament 
in 1973 to stimulate this combined effort 
on infrastructure facilities and dwellings. 

Under the Neighbourhood Improve- 
ment Program, federal contributions and 
loans were available to municipalities 
from 1973 until the legislation expired on 
31 March 1978. During this time, $202.0 
million of federal contributions and $64.4 
million of federal loan commitments 
were disbursed. 

This program resulted in the provision 
to 319 municipalities of such social and 
recreational amenities as community cen- 
tres, sports facilities, day-care centres, 
parks and playgrounds. In addition, defi- 
cient public services such as sewers, side- 
walks, roadways and street lighting were 
improved or replaced. 

While no new NIP areas are being 
designated, communities already in the 
program will continue to receive the 
federal assistance already committed, in 
some cases until 1982. By then, it is 
expected that all nip projects will have 
been completed. Federal assistance for 
improvements to neighbourhoods will very 
likely continue, however, under NIP’s 
replacement, the Community Services Con- 
tribution Program. 

Since 1974, urban housing renovation 
under the Residential Rehabilitation 
Assistance Program has been primarily 
concentrated in NIP areas. Rehabilitation 
of existing housing stock continues to 
be one of the key elements of the federal 
housing strategy. 


L’amélioration des quartie 

et des résidences 
Les dispositions de la Loi a l'égard de « 
genre d’activité font ressortir le fait qu 
l’entretien des quartiers exige la partic 
tion des municipalités et de la collectiv 
comme telle ainsi que celle des proprié 
taires particuliers. Le Programme d’an 
lioration des quartiers et le Programme 
d'aide a la remise en état des logement 
été institués en 1973 en vue de stimule 
efforts combinés pour améliorer les ser 
vices d’infrastructure et |’état des bati- 
ments résidentiels. 

Dans le cadre du Programme d’am 
ration des quartiers, le gouvernement 
fédéral a offert des subventions et des 
préts aux municipalités depuis 1973 
jusqu’au 31 mars 1978. La valeur de ce 
subventions s’est élevée a 202 millions 
la somme de 64.4 millions a été versée 
préts. 

Ce programme a permis a 319 mut 
palités de se procurer des services et 
équipements tels que des centres com- 
munautaires, des installations sportive: 
des garderies de jour, des parcs et des 
terrains de jeu. De plus, des services 
publics défectueux tels que des égouts, 
trottoirs, des rues et l’éclairage des rue 
ont pu étre améliorés ou remplacés. 

Bien qu’on ne désigne plus de nou- 
veaux secteurs aux fins du PAQ, les sect 
bénéficiant déja de ce programme con- 
tinueront de recevoir de l’aide du gou- 
vernement fédéral et, dans certains cas 
jusqu’en 1982, date a laquelle on prev 
que tous les projets du PAQ auront été 
achevés. Cependant, le gouvernement 
fédéral continuera vraisemblablement 
4 l’amélioration des quartiers en vertu 
Programme de subventions aux service 
communautaires, qui remplace le PAQ 

Depuis 1974, le Programme d'aide 
remise en état des logements, appliqué 
milieu urbain, était surtout réservé aus 
secteurs du PAQ. La restauration du pa 
actuel de logements continue d’étre uo 
éléments clés du plan d’action du gou- 


vernement fédéral en matiére d’habita 
De 1974 jusqu’en 1978, la somm 
233 millions de dollars a été engagéee 


< The Neighbourhood Improvement 


Program offered contributions and 
loans to assist communities im- 
prove social and physical amenities 
in their neighbourhoods. 


Le Programme d’aide a la remise 
en état des logements, grace a des 
subventions et des préts, a permis 
la remise en état de maisons dont 
les normes relatives a I’hygiéne 
et a la sécurité n' étaient pas 
respectées. 


The Residential Rehabilitation 
Assistance Program, through loans 
and grants, helps restore houses 
to acceptable standards of health 
and safety. 


Le Programme d’amé6lioration des 
quartiers qui a pris fin au cours 

de I’année, offrait des subventions 
et des préts pour aider les collecti- 
vités a amé6liorer les services et 
équipements sociaux et matériels 
dans leurs quartiers. 
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S29) Non-profit 


®S28 Rural and Native Housing 
(2 Neighbourhood 
Improvement Program 


Sans but lucratif 


Logement pour les ruraux et les autochtones 
Programme d‘amélioration 


des quartiers 


For the years 1974 through 1978, some 
$233 million were committed for the reha- 
bilitation of 55 634 urban units. In 1978, 
some $90 million were committed for 
the rehabilitation of 20 552 dwelling 
units. 

Two important program policy deci- 
sions were implemented in 1978. The first 
was the geographic expansion of the pro- 
gram by the designation of new “rehabil- 
itation areas.” This policy will allow con- 
tinued operation of the RRAP program 
despite the termination of the Neighbour- 
hood Improvement Program. 

The second decision was to require 
owners of private rental property to match, 


rénover 55 634 logements urbains. En 
1978, environ 90 millions ont été eng: 
pour la rénovation de 20 552 logemer 

En 1978, deux importantes décisic 
ont été prises en rapport avec les ligne 
directrices relatives 4 ce programme. | 
premiére avait pour objet son expansi 
géographique par la désignation de nc 
veaux secteurs a rénover, ce qui perme 
de continuer 4 appliquer le PAREL ma. 
l’abandon du PAQ. 

La seconde décision consistait a ex 
que les propriétaires de logements lo 
versent un montant égal a la subventic 
fédérale. Il leur est aussi possible de fi 
cer la différence entre le cotit réel des 


Residential Rehabilitation Assistance Program 
1978 
(in millions of dollars) 


Programme d’aide a la remise en état des loger 
1 


(en millions de dollars) 


$59.8 


Total $150.1 


dollar for dollar, the federal subsidy. 
Under this program the owner could 
obtain a loan for eligible rehabilitation 
work of up to $10 000 per unit, of which 
a maximum of $2 500 may be provided 
as a federal subsidy. 

This change was made because the 
rental entrepreneur generally has tax ad- 
vantages not open to the individual home- 
owner. For both rental and home-owner 
properties, the rate of interest on loans 
was moved to the market rate. Otherwise, 
the home-owner portion of the program 
remained unaltered. 


travaux admissibles et le montant des 
subventions a l'aide d’un prét maxim 
de $10 000 par logement, dont $2 50( 
peuvent faire l'objet d’une subventiot 
fédérale. 

Ce changement a été apporté pare 
que, de facon générale, un propriétai 
logements locatifs bénéficie d’avantas 
fiscaux qui ne sont pas offerts au prop 
taire particulier. Pour Jes logements | 
tifs comme pour les autres, le taux d't 
rét de ces préts a été ramené au taux ¢ 
marché. Toutes les autres disposition: 
programme relatives aux propriétaife 
occupants sont demeurées inchangées 


yme Insulation Program, 
operates in Prince Edward 
and Nova Scotia, and the 
ian Home Insulation Pro- 
which operates in the rest of 
a, make financial assistance 
ble to those who wish to 

Je the insulation of their 

and who satisfy the neces- 
quirements. 


gramme d’isolation des 
nces, dans I'ile-du-Prince- 
rd et en Nouvelle-Ecosse, et 
jramme d’ isolation ther- 

des résidences canadiennes, 
> reste du pays, offrent une 
nanciére aux citoyens 

ens désireux d’améliorer 
tion thermique de leurs 

1s. 


Insulation 


Since 1977 the federal government has 
financially assisted individuals wishing to 
improve the insulation of their homes. 

Two programs are in operation: the 
Home Insulation Program, in Prince 
Edward Island and Nova Scotia; and the 
Canadian Home Insulation Program, 
in the rest of the country. These two pro- 
grams are different in the extent of the 
subsidy provided, reflecting the relative 
energy-cost burdens in the respective 
provinces. 

To date, some 190 768 grants have 
been made under the two programs for a 
total of $60.4 million expenditure in 
federal subsidies. 


Considerable improvement was 
achieved across Canada during 1978 in 
the supply of materials and the competence 
of the industry to do thermal upgrade 
work. 

Further efforts were made to protect 
the public against fraudulent practices, to 
monitor prices and to implement the 
Ener$ave program of Energy, Mines and 
Resources Canada. 


L’isolation thermique 29 


Depuis 1977, le gouvernement fédéral 
offre une aide financiére aux citoyens cana- 
diens désireux d’améliorer l’isolation 
thermique de leurs maisons. 

Il existe en fait deux programmes, a 
savoir le Programme d’isolation des rési- 
dences, dans I’Ile-du-Prince-Edouard et en 
Nouvelle-Ecosse: et le Programme d’iso- 
lation thermique des résidences canadien- 
nes dans le reste du pays, Ces deux pro- 
grammes sont différents en ce qui concerne 
le montant de la subvention offerte, ce qui 
fait ressortir la différence du coit de |’éner- 
gie dans les régions ot ils s’appliquent. 

Jusqu’a ce jour, environ 190 768 sub- 
ventions ont été accordées dans le cadre de 


ces programmes, ce qui représente la 
somme totale de 60.4 millions de dollars 


versés en subventions par le gouverne- 
ment fédéral. 

Il s'est produit par ailleurs une amélio- 
ration considérable dans tout le Canada 
en 1978 en ce qui concerne la disponibilité 
des matériaux et la compétence de I’in- 
dustrie pour exécuter des travaux d isola- 
tion thermique. 

On s’est aussi efforcé de protéger le 
public contre toute pratique frauduleuse, 
de contréler la hausse des prix et de mettre 
en pratique le programme Ener$age du 
ministére de l’Energie, des Mines et des 
Ressources du Canada. 
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Policy Development, 
Research and 
Demonstration 


Le développement 
de la politique, 

la recherche et 
l’application de 
nouveaux concepts 


Policy 
Development 

Since its creation in 1946, Central Mort- 

gage and Housing Corporation has been 

directed by the federal government to pur- 
sue specific physical, economic, and social 
housing objectives simultaneously. Some 

of its roles have been carried on over a 

number of years, unaffected by short-term 

priorities. These long-term activities have 
included the provision of mortgage in- 
surance, the establishment of NHA resid- 
ential standards, and the carrying out of 
research and statistical work relating to the 
housing market. 

Other CMHC activities have been more 
subject to change as federal policies have 
shifted. These include, in particular, the 
provision of direct market-rate loan funds, 
of capital and subsidies to support social 
housing, and of subsidies and loans for 
land and local infrastructure. 

Several times in the past, there have 
been major changes of policy. For 
example: 

e the decision in 1957 to use direct 
CMHC loans on a large scale to stimu- 
late house construction; 

e the decision in 1964 to embark on a 
broad program of urban renewal; 

e the decision in 1969 to promote a 
much larger program of social housing 
than had hitherto been contemplated; 

e the decision in 1973 to alter funda- 
mentally the nature of some programs 
by supporting rehabilitation rather 
than redevelopment; 

e the decision in 1975 to bring private 
capital into use for activity previously 
funded solely with direct federal 
funds, especially subsidized home- 
ownership. 


Le développement 
de la politique 

Depuis son établissement en 1946, la 

Société centrale d’hypothéques et de Ic 

ment a regu pour mandat du gouverne 

ment du Canada de viser simultanéme 
des objectifs 4 caractére matériel, écon 

que et social. Elle a pu jouer certains d 

ces roles pendant quelques années, sar 

étre pour autant distraite par des priot 
immédiates. Ainsi, l’assurance des pré 
hypothécaires a été offerte, des norme: 
résidentielles ont été établies aux term 
de la LNH et une étude a été entreprise 
sur le marché de |’ habitation et en vue 
d’établir des données statistiques. 
Certains autres éléments de l’activ 
de la scHL ont été beaucoup plus suje 
changement 4 mesure que les politiqu 
économiques et sociales du gouvernen 
fédéral ont été modifiées. I] s’agit, en 
particulier, de la provision de capitaw 
préter directement aux taux du march 
capitaux et de subventions au logemet 

social ainsi que de subventions et de p 

pour l’aménagement ou |’acquisition ¢ 

terrains et les travaux d’infrastructure 
Plusieurs étapes ont été marquées 
un changement important de politique 

Par exemple: 

e en 1957, la décision d’utiliser un f 
volume de préts directs de la SCHL 
pour stimuler la construction de 
maisons; 1 

e en 1964, la décision d’adopter un 
programme de rénovation urbaine 

e en 1969, la décision de promouvot 
programme beaucoup plus vaste d 
logements sociaux; 

e en 1973, la décision de modifier fc 
mentalement la nature des progra: 
mes de réaménagement urbain en 
de la restauration des habitations; 

e en 1975, la décision de faire appel 
d’importants capitaux privés pout 
aborder des activités jusque-la fing 
cées uniquement par le gouvernen 
fédéral, en particulier I’habitation 
subventionnée pour propriétaire- 
occupant. 

L’année 1978 a été marquée par des d 

gements de politique qui ont conduit ‘ 
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ing select CMHC 
ALIONS ... 


en Sélectionnant des publi- 
cations produites par la 
Société... 


In 1978 there were further important 
changes in federal housing policy, cul- 
minating in proposed amendments to the 
National Housing Act which received 
first reading in Parliament on 12 Decem- 
ber. The 1978 initiatives were directed to: 
¢ increasing private investment in resi- 
dential construction, allowing a 
corresponding decrease in federal 
expenditures; 

¢ reducing the amount of duplication 
between federal and provincial gov- 
ernments, especially staff and func- 
tions; 

e improving federal-provincial relations 
and planning to stimulate the 
economy; 

* maintaining fundamental objectives 
regarding social policies and the gen- 
eration of employment. 

In addition to these concerns, there were 

also difficulties inherent in the existing 

programs. In particular: 

e the declining rate of conventional 
public housing production; 

e the decreasing effectiveness of existing 
non-profit and cooperative housing 
subsidies to meet low-income housing 
needs; 

e the distortions to new housing pro- 
duction caused by home-ownership 
aids. 

These challenges were met by: 

e providing for social housing to be 
financed by the private sector; 

e developing a subsidy structure for so- 
cial housing which would be an incen- 
tive for efficient management practices; 

e eliminating federal loans and grants 
for municipal water and sewer facili- 
ties, in favour of an annual subsidy 
for a wider range of capital projects; 

e eliminating duplication of detailed 
work by federal and provincial officials, 


la présentation en premiére lecture au 

Parlement, d’une proposition d’amende- 

ments a la Loi, le 12 décembre. 

Les nouvelles modifications de 1978 

visaient particuliérement: 

e l’augmentation de l'investissement 
privé dans la construction résidentielle 
amenant ainsi une baisse simultanée 
des dépenses fédérales: 

e la réduction du personnel de fonction- 
naires dont les fonctions et les efforts 
font double emploi aux paliers fédéral 
et provinciaux; 

e l’amélioration des relations fédérales- 
provinciales et un mode de planifica- 
tion en vue de stimuler l'économie: 

e le maintien des objectifs fondamentaux 
de la politique sociale et de l’activité 
susceptible de produire des emplois. 

En plus de ces préoccupations, il y a eu a 

surmonter des difficultés occasionnées par 

les programmes eux-mémes. En particulier, 

e le taux réduit de production de loge- 
ments sociaux conventionnels: 

e l'efficacité décroissante des subventions 
accordées a l’habitation coopérative 
et sans but lucratif pour répondre aux 
besoins en logements des personnes 
a revenu modique; 

e les déviations a la production de 
nouveaux logements résultant de l’aide 
pour l’accession a la propriété. 

La Société a fait face a cet ensemble de 

difficultés: 

e en proposant que le logement social 
soit financé par le secteur privé; 

e en proposant un programme de sub- 
ventions au logement social qui consti- 
tuerait un stimulant pour l’adoption 
de méthodes d’administration efficaces; 

e en éliminant les préts et les subven- 
tions du gouvernement fédéral pour 
l’'aménagement de services d’approvi- 
sionnement en eau potable et de 
traitement des eaux-vannes, pour les 
remplacer par une subvention annuelle 
en vue de permettre la réalisation d’un 
plus vaste éventail de projets; 


e en éliminant la vérification détaillée 


des mémes projets par les autorités 


SZ 


..in talking over housing 
problems with the handi- 
capped... 
...en discutant des problémes 
de logement avec les 
handicapés... 


and assigning clear responsibilities for 
program management to one level or 
the other; 

e increasing the target for social housing 
production or acquisition and also 
the diversity of measures and strategies 
which would be used to achieve this 
target; 

e in particular, expanding the use of the 
Rent Supplement technique, by which 
privately owned dwellings are leased 
to lower-income households on a rent- 
to-income basis, with subsidies shared 
equally by the province and the 
federal government; 

e substantially increasing the subsidy 
potential which can be offered for 
non-profit and cooperative housing 
projects; 

e extending the concept of graduated 
payments used in the Assisted Home- 
Ownership Program (AHOP), to 
existing housing, but substituting 


private for public capital in the process. 


The overall structure of federal housing 
programs which emerged from these 
changes can be broken into four major 
groupings: market aids, social housing 
assistance, rehabilitation assistance, and 
community services assistance. 

The first consists of the previous NHA- 
loan insurance program and applying the 
new Graduated Payment Mortgage tech- 
nique to both ownership and rental 
housing. 

The second consists of public housing, 
including public non-profit housing; 
private non-profit housing; cooperative 
housing; the Rent Supplement Program; 
and the Rural and Native Housing 
Program. 


fédérales et provinciales et en attri- 
buant des responsabilités trés précis 
en ce qui concerne l’application des 
programmes 4 !’un ou l’autre palier 
gouvernement; 


e en visant a intensifier la production 


l’acquisition de logements sociaux ¢ 

en augmentant la diversité des mest 

et des plans d’action a adopter pout 
atteindre ce but; 

e en particulier, en proposant une uti! 
sation plus répandue de la techniqu 
de supplément de loyer, suivant la- 
quelle des maisons appartenant a d 
particuliers sont louées aux famille: 
faible revenu a des loyers propor- 
tionnés a leur revenu et le versemen 
des subventions est réparti égaleme 
entre les provinces et le gouvernem 
fédéral; 

e en augmentant considérablement le 
montant d’aide qui peut étre accord 
sous forme de subvention dans le « 
des habitations coopératives et sans 
but lucratif; 

e en appliquant le concept des paiem 
progressifs déja utilisé pour le Pro- 
gramme d’aide pour l’accession al 
propriété aux logements existants 1 
en substituant dans ce cas les capit 
privés aux fonds publics. 

La structure globale des programmes 

gouvernement fédéral qui a résulté de 

changements peut étre envisagée sous 
quatre en-tétes principaux: les formes 
d'aide au marché, |’aide au logement 
social, l’aide a la restauration et l'aide: 
services communautaires. 

Le premier en-téte comporte l’ancie 
programme d’assurance des préts aux 
termes de la LNH et consiste a applique 
nouvelle technique de préts hypothécat 
4 paiements progressifs aux logements 
destinés aux propriétaires-occupants et 
logements locatifs. | 

Le deuxiéme englobe les logement: 
dits publics, y compris les logements sa 
but lucratif du secteur public et du se 
privé; les logements coopératifs; le pro 
gramme de supplément de loyer et le _ 
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tional Housing Act assists 
ting the varied housing 

f the handicapped and 
antaged. 


blémes de nombreux Cana- 
andicapés ou peu fortunés 
uvent résolus par I'utilisa- 
licieuse des dispositions 
IH prévues a cet effet. 


The third consists of the Residential 
Rehabilitation Assistance Program, which 
is to apply across Canada as funds and 


delivery capacity permit. 

The fourth consists of the Community 
Services Contribution Program (for which 
provision is made in Bill C-29 before 
Parliament at year-end) and continued 
financing for public lands held in partner- 
ship with the provinces. 

The Community Services Contribution 
Program, to be operated within a proposed 
budget of $250 million annually, replaces 
the Neighbourhood Improvement, the 
Municipal Infrastructure and the Muni- 
cipal Incentive Grants programs, 


programme de logements pour les ruraux 
et les autochtones. 

Le troisiéme représente le Programme 
d'aide a la remise en état des logements, 
qui s’appliquera de facon plus universelle 
dans tout le Canada dés que les fonds 
seront disponibles et que le programme 
pourra étre mis en ceuvre. 

Le quatriéme en-téte représente le 
Programme de subventions aux services 
communautaires (qui fait l’objet d’une 
disposition du Bill C-29 proposé au Parle- 
ment a la fin de l'année) et le maintien 
du financement des terrains publics que le 
gouvernement fédéral détient conjointe- 


ment avec les provinces. 
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..in meeting the public at 
exhibitions... 
...en accueillant le public lors 
d’ expositions... 


It is envisaged that the federal gov- 
ernment will allocate the funds annually 
by province. Following this, a formula, to 
be chosen by each province, will be used 
to set the annual entitlements to 
municipalities. 

From these entitlements, municipalities 
will be able to incur expenditures on a 
range of uses including sewage treatment 
and trunk lines; community water supply 
and trunk storm sewer systems; social and 
cultural facilities; community recreational 
facilities; neighbourhood improvement 
and conservation; non-profit housing; 
upgrading the insulation of municipal 
buildings and community facilities; and 
the provision of facilities which convert 
municipal waste to energy production. 

These municipalities may also use 
their funds either for immediate capital 
outlays or the servicing of debt associated 
with eligible community services. They 
will no longer borrow funds from the fed- 
eral government even on a residual basis. 

Under this arrangement, federal ad- 
ministrative participation would be re- 
duced to a minimum since program com- 
pliance and accountability would be a 
provincial responsibility. 


Le Programme de subventions aux 
vices communautaires, qui doit s’appli 
dans le cadre de prévisions budgétaires 
annuelles de 250 millions de dollars, re 
place les programmes d’amélioration d 
quartiers, de travaux municipaux d inf 
structure et de subventions aux munict- 
palités. ; 

Il est prévu que le gouvernement ai 
buera ces fonds annuellement 4 chaque 
province et que celles-ci adopteront en: 
une formule pour répartir ces fonds 
annuellement entre les municipalités q 
devront en bénéficier. 

Les municipalités a leur tour seron\ 
mesure de dépenser ces sommes pour I 
traitement des eaux-vannes et l’installe 
de conduites principales; des systémes 
communautaires d’adduction d’eau po 
ble et d’égouts pluviaux; des services 
A caractére social et culturel et des serv 
A caractére récréatif ainsi que pour la 
préservation et l’amélioration de quart 
ces sommes pourront étre employées a 
pour le logement a but non lucratif; I’ 
lioration de V’isolation dans les batime 
municipaux et les installations commu 
nautaires; pour la mise en place d’équi 
ments qui transformeront les ordures 
ménagéres des municipalités en énergi 

Les municipalités bénéficiaires pou 
ront aussi utiliser leurs fonds pour d’a' 
déboursés immédiats de capitaux ou al 
de payer les frais de gestion de la dette 
contractée pour financer des services ¢ 
munautaires admissibles. Elles n’empt 
teront plus des fonds du gouvernemen 
fédéral méme en dernier recours. 

La participation administrative du 
gouvernement fédéral sera donc rédui 
un minimum, les provinces étant respt 
bles de la conformité aux exigences ét 
blies et de la comptabilité de chaque p 
entrepris. 


‘ning about production 


en S'informant des détails 
de production... 


Research 


The Corporation provides funds to sup- 
port policy and other housing research 
projects under Part V of the National 
Housing Act. In 1978, there was a 45 per 
cent increase in the volume of financial 
support committed to these projects, from 
$757 000 in 1977 to $1 102 981 in 1978. 

Among the projects funded were a 
housing design competition to secure plans 
for more energy-efficient houses: an 
updating of a survey of the thermal 
efficiency of Canadian housing; and a 
study of housing conversions, demolitions 
and abandonments in Canada. 

An examination was also made of the 
way in which the future age-structure of 
Canada’s population would affect housing 
requirements and the existing stock of 
dwellings. 

Other work included research on dis- 
trict heating; a review of the Canadian 
Water Energy Loop (cANWEL); prelimi- 
nary studies on the feasibility of controlled 
air ventilation and heat recovery systems; 
and the development of a Residential 
Construction Cost Information System. 

The Corporation’s involvement with 
different aspects of solar heating included 
assisting in the review of aid to solar 
energy manufacturers for the development 
of solar heating equipment; assessing the 
potential for passive solar heating in 
Canada; and commissioning a major study 
of solar utilities. This study indicates that 
solar utilities can become viable in Canada 
by 1995 provided a start is made now on 
the research and development work that is 
required. 

In July, the Minister of State for 
Urban Affairs, in an announcement to the 
Institute of Urban Studies, listed the 
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La Société fournit des fonds pour financer 
des projets expérimentaux entrepris en 
vertu de la Partie V de la Loi. En 1978. 
on a enregistré un accroissement de 45 
pour cent de l'aide financiére consentie 
qui est, de fait, passée de $757 000 en 
1977 a $1 102 981. 

Parmi les projets financés au cours de 
l'année, il convient de mentionner un con- 
cours de modéles de maisons concues en 
fonction d'une consommation réduite de 
l’énergie, une remise 4 jour des études 
relatives a l’efficacité thermique des 
maisons canadiennes et une étude com- 
parative sur les logements transformés, 
démolis et abandonnés, au Canada. 

On a aussi procédé a I'examen des 
répercussions futures des groupes d’age de 
la population canadienne sur leurs besoins 
en logements en fonction du parc existant. 

La Société a également effectué des 
recherches dans le chauffage a l’échelon du 
district, l’examen du projet CANWELL 
(Canadian Water Energy Loop), et des 
études préliminaires sur la possibilité de 
systémes de ventilation contrdlée et de 
récupération de la chaleur ainsi que l’éla- 
boration d’un systéme d’informations sur 
les cotits de construction résidentielle, 

L’intérét manifesté par la SCHL envers 
les différents aspects du chauffage solaire 
s'est traduit notamment par un examen 
de l'aide apportée aux experts dans ce 
domaine en vue de développer leurs équi- 
pements solaires, par l’évaluation du 
potentiel offert par le chauffage solaire 
«passif» au Canada et par l'étude de la 
viabilité des services pouvant étre fournis 
par cette forme nouvelle d’énergie. Cette 
étude indique que des services alimentés 
par l’énergie solaire pourraient étre viables 
dés 1995, pourvu que les recherches et tra- 
vaux nécessaires débutent immédiatement. 

Au mois de juillet, le ministre d’Etat 
chargé des Affaires urbaines donnait son 
opinion sur le logement en général et les 
priorités dans le domaine de la recherche 
communautaire et ce afin que les cher- 
cheurs, universitaires et autres, puissent 
étre mis au fait des points saillants des 
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Through its Demonstration Pro- 
gram, CMHC is helping to redevelop 
the Vieux Port area in Montreal. 
This particular project will return 
part of the waterfront area to the 
citizens of Montreal and encourage 
the ongoing revitalization of the 
Old City. This photo shows the 
cleared area — below the yellow 
lighthouse. The grain elevator has 
now been demolished (see opposite 
page). 


Par la mise en application de son 
Programme de démonstration, 

la SCHL aide a remodeler le 
Vieux-Port de Montréal. Ce pro- 

jet particulier permettra aux 
citoyens de Montréal de bénéficier 
davantage du secteur du Vieux- 
Port et favorisera le rajeunissement 
de la Vieille-Ville. 

Nous apercevons ici le site déblayé, 
a gauche de I’emplacement du 
phare jaune. A noter que le silo a 
grains a disparu du paysage (voir 
page ci-contre). 


The Revelstoke Demonstration 
Community is a project which 
brings energy-saving forms of 
housing and efficient use of land 
to a small municipality in the 
interior of British Columbia. 


Le projet de Revelstoke permet la 
construction d’habitations efficaces 
du point de vue de la consomma- 
tion judicieuse de |’énergie et de 
l’utilisation du terrain dans une 
petite municipalité de l’intérieur 

de la Colombie-Britannique. 


housing and community research priori- 

ties of special interest to the Corporation 

so that university researchers and others 
would be aware of them. They included: 

e the “second order” effects of housing 
policies and programs on the Canadian 
housing stock; 

e the long-term impact of demographic 
changes on the use of housing; 

e the need for the rehabilitation and 
conversion of existing housing units; 

e the merits of housing programs di- 
rected to target groups in the Canadian 
population; 

e the wider use of renewable sources of 
energy to provide residential space 
and water heating. 


priorités de la Société. Parmi ces prio 
on relevait notamment: 


les effets «secondaires» des politi 
et programmes d'habitation sur le 
de logements au Canada; 

les répercussions a long terme de: 
changements démographiques su: 
lisation du logement; 

le besoin de restaurer et transforn 
certains des logements existants; 
les mérites des programmes de lo 
ment destinés 4 certaines «couche 
cibles» de la population canadier 
Vutilisation intensifiée des ressou 
énergétiques renouvelables en wu 
chauffage de l’eau et des zones t€ 
dentielles. 
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Demonstration 


During 1978, CMHC continued to play a 
role in developing and demonstrating 
concepts that improve the housing and 
community environment. 

The scope of this activity expanded 
during the year as a result of the Corpora- 
tion’s work with related activities of the 
Ministry of State for Urban Affairs. The 
purpose of the Demonstration Program is 
to test new designs and concepts of ac- 
commodation and communities, and to 
encourage the application of those that 
prove successful. The Corporation relies 
on the participation of the development 
industry as a partner in the advancement 
and marketing of the projects in which the 
new concepts are incorporated. The Cor- 
poration also works in close cooperation 
with the provincial and local authorities 
in whose jurisdiction projects are located, 

During 1978, three projects were at 
the construction stage: Maryfield, in 
Charlottetown, Prince Edward Island: 
Revelstoke, in British Columbia; and 
LeBreton Flats, in Ottawa. Planning and 
site preparation progressed at Woodroffe, 
in Ottawa; Vieux Port, in Montreal: 
Vieux Port, in Quebec City; and Market 
Square, in Saint John. 

Suburban construction around Charlotte- 
town typically consists of single-family 
bungalows. The Maryfield Demonstration 
Community brings to the Island a new 
form of housing and community design 
that will conserve energy and land while 
retaining traditional Island values such as 
a sense of spaciousness. These ideas have 
been translated into practical concepts like 
comprehensive land-use planning and zero 
lot-line development. The servicing of the 
site was completed during the summer, 
and 56 housing units were finished by 
year-end with another 21 underway. There 
are already indications that some of these 
ideas are being more widely accepted: 
other developments on the Island now 
include cluster and attached housing. 


L’application de 
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Au cours de 1978, la scHL a continué 
d’élaborer et d’appliquer des concepts 
ayant pour but d’améliorer le milieu com- 
munautaire et de l'habitation. 

Cette activité a pris de l’envergure 
au cours de l’année a la suite d’une colla- 
boration étroite entre le département 
d Etat chargé des Affaires urbaines et la 
Société. L’intention du programme d’ap- 
plication de nouveaux concepts est de 
mettre a l’épreuve les concepts et modéles 
nouveaux de logements et de collectivités 
et d’encourager la réalisation de ceux qui 
se sont avérés un succés, La Société compte 
sur la participation de l'industrie de 
l’aménagement pour l’élaboration et la 
mise en marché des projets qui compren- 
nent ces nouvelles conceptions. Cette 
activité se pratique aussi en étroite colla- 
boration avec les provinces et les muni- 
cipalités sur le territoire desquelles sont 
situés les projets en question. 

Au cours de 1978, trois projets avaient 
atteint le stade de la construction: Maty- 
field 4 Charlottetown dans I’Ile-du-Prince- 
Edouard: Revelstoke en Colombie-Britan- 
nique et les Plaines LeBreton 4 Ottawa. 
La planification et les travaux prépara- 
toires se poursuivaient 4 Woodroffe 4 
Ottawa, au Vieux-Port de Montréal et 
dans celui de Québec et 4 Market Square 
a Saint-Jean au Nouveau-Brunswick. 

A Charlottetown, la construction en 
banlieue consiste typiquement en maisons 
unifamiliales. Le projet de Maryfield 
apporte a I'Ile une conception nouvelle 
d'habitation et d’aménagement commu- 
nautaire qui, tout en respectant les valeurs 
traditionnelles comme le sens des grands 
espaces, aideront a conserver énergie et 
terrain. Ceci se traduit par une planifica- 
tion complete de l’usage du terrain et une 
utilisation maximale du terrain pour la 
construction. Les services utilitaires ont été 
installés au cours de l'été et 56 logements 
étaient terminés a la fin de l'année, alors que 
21 unités étaient en cours de construction. 


Le projet de Revelstoke qui est situé 
sur un emplacement de 36 hectares dans la 
ville méme, propose différents choix 
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The Revelstoke Demonstration Com- 
munity, located on a 36 hectare site in the 
town itself, offers housing and community 
options not normally available to people 
in a small town. The Revelstoke project 
creates a community which broadens tradi- 
tional choices by providing a variety of 
housing forms and tenures within an 
environment which is energy and service 
efficient. During the year, 160 housing 
units were completed in the development. 
Construction of a further 40 housing 
units will complete this site. 

LeBreton Flats is an inner city Dem- 
onstration Community located about one 
kilometre from Parliament Hill in Ottawa. 
Eight experimental townhouses were 
opened in the Spring of 1978 and a sod- 
turning ceremony in the Fall marked the 
inauguration of Phase I of the project 
which comprises some 425 units. Four 
other phases of development are planned, 
with the aim of making LeBreton a bal- 
anced community of mixed land uses and 
residents, with a maximum of ground- 
oriented housing at medium densities. 

The Woodroffe project, in Ottawa, is a 
demonstration of alternative development 
patterns in a suburban setting. With a 
mix of land uses, sensitivity to the natural 
ecology of the area, a wide range of en- 
ergy-efficient dwellings and its own com- 
munity core, Woodroffe will provide 
affordable living options to a broad cross- 
section of residents. In 1978, the Second- 
ary Plan and zoning for the new commu- 
nity were approved, and the draft plan 
of the subdivision was agreed to by the 
regional government. 

The Vieux Port, in Montreal, com- 
prises some 200 hectares of land stretching 
from the historic area adjacent to Old 
Montreal, west beyond the Autostade, in- 
cluding the entrance to the Lachine Canal, 
Pointe-a-Calliére and McKay Pier. The 
purpose of the Vieux Port project is to 
show how underused federal land and 
buildings can be creatively recycled and 


d’habitations et d’aménagements comn 
nautaires que l’on ne trouve pas habitu: 
ment dans une petite ville. I] est congu 

en fonction d’une collectivité qui offre 

beaucoup plus de variété que d’habituc 
en procurant un grand éventail de forn 
de construction et d’occupation des lie 
dans un milieu bien pourvu de services 
et ot l’énergie est consommée judicieu: 
ment. Au cours de l'année, 160 logeme 
ont été terminés et la construction de 4 
nouvelles unités de logement mettra ut 
terme a cette expérience. 

Au ceur de la capitale nationale, le 
projet des Plaines LeBreton comprend 
déja, A un kilométre de la Colline parle 
mentaire, huit «townhouses» expérime 
tales qui ont été ouvertes au printemps 
l'année écoulée et un premier coup de 
pelle marquait, a l’automne, linauguré 
de la Phase I du projet qui comprend 
environ 425 unités de logement. Quatr 
autres phases sont prévues en vue de fz 
des Plaines LeBreton une communauté 
ou différentes utilisations du terrain et 
différents groupes de résidents forment 
tout équilibré et ou une population de 
densité moyenne est surtout étalée dan 
des batiments peu élevés. 

Le projet de Woodroffe 4 Ottawa 
montre différents exemples de dévelop 
ment dans un secteur de banlieue. Ce 
projet procurera une variété d’habitati 
abordables pour une large tranche de I 
population et ce grace a l'utilisation m 
des terrains, A son intégration harmoni 
au milieu, 4 un vaste choix de logems 
concus en fonction d’une consommatio 
réduite de l’énergie et 4 de bons servi 
communautaires. En 1978, le plan seco 
daire et le zonage ont été approuvés et 
l’ébauche du plan de quartier a été acc 
tée par le gouvernement régional. 

Le Vieux-Port de Montréal compte 
quelque 200 hectares de terrain s’étend 
de la zone historique adjacente au view 
quartier 4 l’ouest de I’Autostade, y con 
l’entrée du canal Lachine, la Pointe-a- 
Calliére et la jetée McKay. L’ objet prit 
pal du projet est de démontrer commet 
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revitalized to open a new window on the 
river for Montrealers. During 1978, 
major site preparation work was under- 
way. An unused grain silo was demolished 
and the Autostade was dismantled for 
reuse elsewhere. In the summer, a public 
participation program was launched to 
illustrate various examples of waterfront 
redevelopment and to invite public com- 
ment on possible changes for the Vieux 
Port area. Some 18 000 people passed 
through the exhibit. 

The Vieux Port redevelopment project, 
in Quebec City, covers land around the 
Bassin Louise at the foot of the old city. 
As in Montreal, the intent is to replan this 
federal land so that the urban environment 
is improved and imaginative redevelop- 
ment and conservation are encouraged in 
the surrounding area. During 1978, part 
of the site was opened for recreational use 
and preliminary plans were displayed for 
public comment and evaluation. 

The Market Square City Centre Devel- 
opment project, in Saint John, aims to 
revitalize the city centre through a public/ 
private partnership approach that will 
create a major new mixed-use develop- 
ment on historic Market Square. In the 
main development itself are a hotel, trade 
and industry centre, offices, retail mall, 
housing and parking. From this main 
structure, downtown improvements will 
reach out into the core area. By year-end, 
plans and cost sharing arrangements 
had been agreed to by the three levels of 
government and the private sector, and 
detailed implementation planning was 
well underway. 
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des terrains et immeubles fédéraux sous- 
utilisés peuvent étre «remodelés» de facon 
a ouvrir une nouvelle perspective sur le 
port et a rajeunir l'ensemble du quartier. 
Les travaux préparatoires étaient entrepris 
dés 1978, année quia vu la démolition 
d'un silo a grains, effectuée parallélement 
a celle de |’ Autostade dont les éléments 
seront utilisés ailleurs. Au cours de lété, 
un programme a été lancé grace auquel le 
public a pu prendre connaissance des 
diverses formules proposées en vue de la 
restructuration de ce secteur. On a 
demandé des suggestions en vue de 
changements possibles du site et quelque 
18 000 personnes ont visité une exposition 
itinérante organisée sur ce sujet. 

Le projet de réaménagement du Vieux- 
Port de Québec inclut des terrains situés 
autour du Bassin Louise, au pied de la 
Vieille-Ville. Tout comme A Montréal. 
l’intention est de restructurer ce terrain 
fédéral de facon a améliorer la qualité 
urbaine de l’environnement, a favoriser les 
initiatives tout en encourageant la conser- 
vation historique des sites. En 1978, une 
partie de ce secteur a été ouverte au public 
a des fins récréatives et des plans prélimi- 
naires ont été soumis aux visiteurs afin 
qu ils puissent formuler leurs commen- 
taires. 

Le projet d’aménagement de Market 
Square a Saint-Jean, Nouveau-Brunswick, 
s'est donné pour but de revitaliser le 
centre-ville par l’entremise d’accords entre 
divers secteurs publics et privés. Cette 
tentative vise A créer une zone d’activités 
multiples au sein de ce quartier historique 
ou !’on trouve un hétel, un centre de 
l'industrie et du commerce, des bureaux, 
une promenade commerciale, des loge- 
ments et des aires de stationnement. A 
partir de cet ensemble, les améliorations 
gagneront progressivement les divers sec- 
teurs du centre-ville. Vers la fin de l'année, 
les plans étaient préts et les arrangements 
financiers avaient abouti entre les trois 
paliers de gouvernement et le secteur 
privé, pendant que la planification détail- 


lée des travaux suivait son cours. 
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Financial 
Operations 


Les opérations 
financieres 


Loans and Investments 


The Corporation borrows capital funds 
from the federal government and lends 
them to borrowers under various programs 
of the National Housing Act. Under some 
of these programs, it enters into joint 
investment undertakings with the prov- 
inces. The Corporation’s authority for 
making commitments for such loans and 
investments is provided in its annual 
Capital Budget approved by the Gov- 
ernor-in-Council. 

In 1978, out of an approved budget of 
$1 273 million for loans and commit- 
ments, the Corporation made actual com- 
mitments of $1 185 million. This com- 
pared to commitments of $1 366 million 
in 1977 and $1 585 million in 1976. The 
decline in 1978 was accompanied by an 
increase in cash advances to $1 117.4 
million compared to $1 083.2 million in 
the preceding year. The contrast between 
this increase and the decline in new loan 
and investment commitments reflects the 
substantial volume of undisbursed com- 
mitments. 


Total Assets and Liabilities 

The net growth in the assets of the Cor- 
poration was 2.7 per cent in 1978, 
bringing them over the $10 billion mark 
for the first time, to $10.1 billion. The 
increase was largely the result of two 


Les préts et placements 

La Société emprunte des fonds du gou- 
vernement fédéral en vue de consentir 
préts aux emprunteurs intéressés a bén 
ficier des divers programmes de la Loi 
nationale sur l’habitation. Certains de 
programmes exigent que la Société effe 
des placements conjointement avec les 
provinces. C’est l’approbation du budg 
annuel de placements de la Société par 
gouverneur-en-conseil qui constitue so: 
autorisation d’effectuer ces préts et pla 
ments. 

En 1978, la Société avait été autori 
4 engager la somme de 1 273 millions 
dollars et la valeur de ses préts et plac 
ments s'est élevée A 1 185 millions. La 
valeur des engagements pris en 1977 é 
de 1 366 millions et, en 1976, de 1 585 
millions. Cette baisse du montant des 
gagements en préts et placements en 1 
a été accompagnée d’une augmentatio: 
des avances comptant dont la valeur a 
atteint 1 117.4 millions comparativem 
4 1 083.2 millions, |’année précédente 
Le contraste entre cette augmentation 
la baisse du montant des nouveaux pre 
placements est une indication du volui 
considérable d’engagements pris mais 
encore déboursés. 


Total de l’actif et du passif 
L’accroissement net de l’actif de la So 
n’a été que de 2.7 pour cent en 1978; 1 
fois, pour la premiére fois, l’actif a 
dépassé 10 milliards de dollars, pout 
atteindre 10.1 milliards. Cette augmet 
tion résulte surtout de deux facteurs q 
se compensent l'un l’autre. Le premie 
été l’accroissement résultant des avan 
comptant versées en 1978 a Végard de 
nouveaux engagements de préts et de 
placements des deux ou trois derniére 
années. Pour compenser ce mode «no 
mal» d’accroissement en 1978, ily a€ 
comme second facteur, les ventes d’uf 
de créances hypothécaires faisant pat 
du portefeuille de la Société, dont lej 
duit a servi 4 réduire la dette de la So 
envers le gouvernement du Canada, ¢ 
ajouté a d’autres changements, a rédu 
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offsetting factors. The first of these was 
the growth resulting from cash advances 
made in 1978 against the new loan 

and investment commitments of the past 
two or three years. The second factor, 
and offsetting this “normal” kind of 
growth in 1978 were the sales of 
mortgages from the Corporation's port- 
folio, with the proceeds used to reduce 
CMHC's indebtedness to the federal govern- 
ment and, thereby, with other changes, 
reducing its net new borrowings from 
$599.6 million in 1977 to $189.2 million 
in 1978. This brought CMHc’s total bor- 
rowings from government to $9.9 billion. 


Capital Budget commitments 
1969-1978 
(in billions of dollars) 
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montant net de ses nouveaux emprunts 
de 599.6 millions en 1977 4 189.2 millions 
en 1978. Ainsi, la valeur totale des 
sommes que la Société a empruntées du 
gouvernement du Canada a atteint le 
chiffre de 9.9 milliards, 


Ventes de créances hypothécaires 

Pour la premiére fois depuis 1965, la 
Société a vendu en 1978 des créances hypo- 
thécaires faisant partie de son portefeuille 
de préts hypothécaires qu'elle avait consen- 
tis a des propriétaires d’habitations et qui 
étaient assurés aux termes de la LNH. A la 
fin de 1978, ces valeurs atteignaient le 
chiffre de 1.6 milliard de dollars, sur un 


Engagements du budget de placements 
de 1969 a4 1978 
(en milliards de dollars) 
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Mortgage Sales 
The mortgage sales of 1978, the first since 
1965, were from the Corporation’s port- 
folio of mortgages made to home-owners 
carrying NHA mortgage insurance. At the 
end of 1978, these holdings amounted 

to $1.6 billion out of a total asset portfolio 
of $10.1 billion. The sales were made by 

a series of auctions in which approved 
lenders and members of the Investment 
Dealers Association of Canada were 
invited to participate. Of $507 million 
offered, mortgages valued at $476 million 
were sold at the four auctions held in 1978 
with the December sales being for settle- 
ment after the year-end. Since these mort- 


actif total de 10.1 milliards. Ces ventes ont 
été faites par une série d’enchéres aux- 
quelles les préteurs agréés et les membres 
de |’ Association des courtiers en valeurs 
mobiliéres du Canada ont été invités a 
participer. Des 507 millions de dollars de 
créances hypothécaires mises en vente, 

le montant des ventes effectuées aux 
quatre enchéres de 1978 s'est élevé 4 476 
millions, compte tenu du fait que les 
ventes ne devaient étre réglées qu’aprés la 
fin de l'année. Vu que ces préts hypothé- 
caires avaient été consentis a des taux 
d’intérét inférieurs 4 ceux en cours en 
1978, les ventes ont été faites 4 un 


42 


. by seeing that NHA standards 
are adhered to... 


en S'assurant que les normes 


dela LNH sont respectées... 


gages had been made at interest rates 
below those prevailing in 1978, the sales 
were at a discount which averaged 15 per 
cent. Thus, for the mortgages sold in 
1978, the Corporation realized, or will 
realize on settlement, $404 million from 
the successful bidders. In addition, it 
recovered, or will recover, from the Min- 
ister, $72 million for the discount incurred 
in the sales. Upon full settlement, CMHC 
will have been able to redeem $476 mil- 
lion of its debt to the federal government. 


Real Estate Sales 
The Corporation continued, in 1978, to 
sell dwelling units from its real estate 
portfolio under the sales program initiated 
in 1976. This portfolio, at the end of 
1978, included 16 600 dwelling units with 
a book value of $211 million. This was in 
addition to 9 400 dwelling units held by 
the Mortgage Insurance Fund. These 
properties were acquired, in part, from de- 
partments and agencies of the federal 
government and, in part, through mort- 
gage default. In 1978, some 4 000 dwell- 
ing units owned by the Corporation 
were sold, with provincial governments, 
non-profit corporations and cooperatives 
having priority in purchases. These sales 
involved a book loss to the Corporation of 
$1.2 million in 1978 but had the effect 
of reducing the projected operating deficit 
for the next five-year period by more than 
three times this amount. Such book losses 
are recovered by the Corporation, through 
the Minister, from funds appropriated by 
Parliament, as are the annual real estate 
operating deficits. 

While the Corporation’s sales of real 
estate units in 1978 were up substantially 
from the dwelling units sold in 1977, 


escompte qui a été de 15 pour cent en 
moyenne pour l'ensemble de l’année. 
Ainsi, en ce qui concerne les créances 
hypothécaires vendues en 1978, la Soci 
a réalisé ou réalisera au réglement la 
somme de 404 millions, provenant des 
acheteurs dont les soumissions ont été 
acceptées. De plus, elle a recouvré ou 
recouvrera du Ministre, la somme de 7 
millions pour l’escompte appliqué a ce 
ventes. Au réglement intégral, la Socié 
aura été en mesure de rembourser 476 
millions au gouvernement fédéral. 


Ventes d’immeubles 

La Société a continué, en 1978, de venc 
des logements faisant partie de son pot 
feuille immobilier, dans le cadre du pr 
gramme institué en 1976. A la fin de il 
ce portefeuille comprenait 16 600 loge 
ments ayant une valeur comptable de2 
millions de dollars. Il faut ajouter a ce 
les 9 400 logements détenus par le Fon 
d’assurance hypothécaire. Une partie d 
ces propriétés proviennent de certains 
ministéres et organismes du gouvernef 
fédéral et les autres ont été acquises 4 | 
suite du défaut de paiement des obliga 
tions hypothécaires. En 1978, la Sociét 
vendu environ 4 000 logements et elle 
a accordé aux gouvernements provinct 
aux sociétés et coopératives sans but h 
tif la priorité de les acheter. Ces ventes 
ont fait subir 4 la Société une perte con 
table de 1.2 million de dollars en 1978 
mais elles ont eu pour effet de réduire 
montant plus élevé le déficit d’exploit 
prévu pour les cing prochaines années. 
La Société récupére les pertes comptab 
de ce genre, par l’entremise du Ministt 
A méme les fonds votés par le Parlem 
comme c’est le cas aussi pour les défici 
annuels résultant de l’exploitation des 
immeubles. 

Bien que la vente d’immeubles de! 
Société, en 1978, ait été beaucoup plus 
élevée que celle de l’année précédente, 
nombre accru de propriétés acquises pa 
le Fonds a entrainé un accroissement 


higher acquisitions by the Mortgage In- 
surance Fund resulted in a net increase 
in the total portfolio during the year, 
New acquisitions of real estate by the 
Corporation, because of mortgage defaults 
on its own direct loans, as distinct from 
that of the Mortgage Insurance Fund 
which it administers, totalled 2 900 units 
in 1978 compared to 2 700 units in the 
preceding year. This higher rate of real 
estate acquisitions is likely to be main- 
tained in 1979 in light of the current levels 
of arrears on mortgages held by the Cor- 
poration. 


Mortgage Insurance Fund 

The Corporation administers the Mort- 
gage Insurance Fund, the Home Improve- 
ment Loan Insurance Fund, the Rental 
Guarantee Fund and the Home Insulation 
Contribution Fund. By far the largest of 
these is the Mortgage Insurance Fund 
which had assets of $632 million at the 
end of 1978. This Fund was established to 
provide for claims made under the NHA 
mortgage insurance program and is the 
depository for the mortgage insurance 
premiums paid by borrowers. 


43 
du portefeuille total de la Société, pour 
l'année. 

Les nouveaux immeubles acquis par la 
Société a la suite de défauts de paiement 
au compte des préts hypothécaires con- 
sentis directement, en dehors de ceux 
qu'elle administre pour le compte du 
Fonds d’assurance hypothécaire, se sont 
chiffrés par 2 900 en 1978 comparative- 
ment a 2 700 l'année précédente. II est 
probable qu’en 1979, cette augmentation 
du nombre de propriétés acquises par la 
Société se répétera, 4 cause du niveau 
actuel des arrérages qui lui sont dus. La 
valeur de ces arrérages varie suivant les 
programmes mais, de facon générale, elle 
est plus élevée qu’en tout autre temps 
depuis 1970. 


Fonds d’assurance hypothécaire 

La Société administre le Fonds d’assurance 
hypothécaire, le Fonds d’assurance des 
préts pour |’amélioration de maisons, le 
Fonds de garantie de loyer et le Fonds de 
contribution a l’isolation des résidences. 
Le plus important est sans contredit le 
Fonds d’assurance hypothécaire dont 
l’actif s’élevait 4 632 millions a la fin de 
1978. Ce fonds a été établi en vue de 
payer les réclamations faites en vertu du 
programme d’assurance des préts hypothé- 
caires de la Loi nationale sur |’habitation 
et il est constitué des primes d’assurance 
hypothécaire que les emprunteurs doivent 
payer. 

L’augmentation rapide du nombre de 
réclamations a ce Fonds, constatée en 
1977, acontinué en 1978. Au cours des 22 
années prenant fin en 1976, les préteurs 
sur hypothéque avaient présenté des 
réclamations d’une valeur globale de 212 
millions au Fonds d’assurance hypothé- 
caire; il s’agissait de cas ou, les emprun- 


teurs ne s’étant pas acquitté de leurs 
obligations hypothécaires, le titre de leur 
propriété avait été cédé au Fonds. En 1977, 
la valeur des réclamations s’élevait a 47 
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The rapid increase in claims against 
the Fund experienced in 1977 continued in 
1978. In the 22 years ending 1976, claims 
amounting to $212 million were made 
against the Fund by mortgage lenders be- 
cause of borrower default, with title to 


the property being transferred to the Fund. 


In 1977 claims amounted to $47 million, 
and in 1978 to $182 million. Settlement of 
this increased level of claims has not 
prevented the continued growth of the 
Fund. Claims paid are accompanied by 

an equivalent acquisition of real estate 
which, when disposed of, regenerates 
Fund liquidity. 

As in prior years, real estate holdings 
of the Mortgage Insurance Fund are 
subjected to detailed appraisal in accord- 
ance with generally accepted appraisal 
methods, applied for the most part by 
accredited appraisers. As a result of this 
appraisal, real estate holdings are adjusted 
to reflect the lower of acquisition cost and 
appraised value. In 1977 the provision 
for re-evaluation of real estate was $4.3 
million, while in 1978 this provision was 
$57.6 million. This increased adjustment 
is consistent with the acquisition of a 
higher volume of multiple-unit projects 
with low income-generating potential. The 
ultimate value realized on disposition of 
these properties will be determined at the 
time of sale when actual losses, if any, 
will be reflected in the Fund. 

The proportion of the Fund’s assets in 
real estate and mortgages increased in 
1978 to 42 per cent, compared with 28 per 
cent at the end of 1977. It is anticipated 
that claims on the Fund will increase in 
1979 because of the “Quick Settlement” * 
feature of NHA-insured Graduated Pay- 
ment Mortgages and, for that reason, the 
Fund will seek to increase its liquidity 
by selling off real estate. 


“The “Quick Settlement” feature 


provides for the settlement of 
claims against the Mortgage Insur- 
ance Fund, without the require- 
ment for an immediate transfer 

of title or vacant possession. 


millions et en 1978, a 182 millions. Tc 
fois, le reglement de ce nombre accru « 
réclamations n’a pas nut a l’accroissem 
rapide du Fonds, La valeur des réclam 
tions payées est compensée par des 
immeubles acquis d’une valeur égale q 
une fois vendus, reconstituent la liquic 
du Fonds. 

Comme au cours des années anté- 
rieures, les immeubles constituant le p 
feuille immobilier du Fonds d’assuran 
hypothécaire sont assujettis 4 une éval 
tion détaillée, effectuée selon les méth 
généralement acceptées, par des évalu 
teurs accrédités. A la suite de cette éva 
tion, les valeurs immobiliéres sont 
redressées pour refléter le moindre du 
d’acquisition et de la valeur prisée. En 
1977, la provision établie pour la réév. 
tion des immeubles était de 4.3 millior 
dollars et, en 1978, elle s’élevait 4 57.¢ 
millions. Ce redressement important e 
compatible avec l’acquisition d’un plu: 
fort volume de batiments a logements 
multiples et a revenu peu élevé. La val 
ultime réalisée a la disposition de ces 
propriétés sera déterminée au moment 
la vente alors que les pertes réelles, s'il 
a lieu, seront reflétées dans le Fonds 
lui-méme. 

L’actif du Fonds, constitué d’imme 
bles et de créances hypothécaires, a 
augmenté de facon a constituer jusqu’é 
42 pour cent de l’actif total, a la fin de 
1978, comparativement a 28 pour cent 
fin de 1977. En prévision d’une hausse 
nombre de réclamations a ce Fonds en 
1979, en raison du «réglement rapidey 
qui caractérise les prés hypothécaires a 
paiements progressifs assurés aux term 
de la LNH, la Société maintiendra son 
programme de vente d’immeubles app: 
tenant au Fonds pour tenter d’accroitre 
liquidités. 


*Le «réglement rapide» prévoit le 
réglement des réclamations au 
Fonds d’assurance hypothécaire, 
sans qu il soit exigé qu il y ait 
cession immédiate du titre au Fonds 
et que la propriété soit vacante. 


Grants, Contributions 


and Subsidies 


ing tenants who live in 
apartment units. 


the previous year. 
en aldant les locataires d'un 


logement appartenant ala 
Société. 


Grants, contributions and subsidies 


1969-1978 
(in millions of dollars) 


The Corporation provides on behalf 
of the federal government, grants, con- 
tributions and subsidies in fulfilment of 
the government's housing and community 
development objectives. The NHA policy 
and program changes approved in 1978 
add to the importance of this role. 

In 1978, the Corporation disbursed 
$694.1 million in grants, contributions and 
subsidies, an increase of 33 per cent over 


These disbursements are recovered by 
the Corporation, through the Minister, 
from funds appropriated by Parliament. 
They are used for public housing subsi- 
dies, grants and interest-reduction con- 


Les octrois, contributions 

et subventions 45 
La Société accorde au nom du gouverne- 
ment fédéral des octrois, des contributions 
et des subventions destinés a faciliter la 
construction ou la rénovation d’habitations 
et l’aménagement des collectivités. Les 
changements a la politique et aux pro- 
grammes de la LNH, qui ont été approuvés 
en 1978, ajoutent a l’importance de ce 
dernier réle. 

En 1978, la Société a déboursé la som- 
me de 694.1 millions de dollars en octrois. 
contributions et subventions, ce qui repré- 
sente une augmentation de 33 pour cent 
par rapport a l'année précédente. 

La Société récupére les sommes ainsi 
déboursées, par l’entremise du Ministre, A 


Octrois, contributions et subventions 
de 1969 4 1978 


(en millions de dollars) 


660 
600 
540 
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420 
360 
300 
240 
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60 
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1969 70 71 
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8 Income 
a ~Expense 


Revenus 
Dépenses 


tributions to non-profit corporations and 
cooperatives. They are also used for the 
forgiveness of interest payments under the 
Assisted Home-Ownership and Rental 
Programs (now being replaced by interest- 
bearing loans) and grants for home in- 
sulation purposes. Forgiveness of loans 
and grants for the development of sewage 
treatment facilities and water supply have 
also been provided in this way, though 
these are now to be replaced by the Com- 
munity Services Contribution Program. 
These “budgetary” funds recovered by 
the Corporation also include compensa- 
tion to the Corporation for past activities 
undertaken at the government’s direction. 


méme des fonds votés par le Parlemer 
Ces fonds lui permettent de verser de: 
subventions aux logements dits public 
d’accorder des octrois et d’offrir des cc 
tributions en réduction de l’intérét aw 
sociétés et aux coopératives sans but h 
tif. Elle fait remise des paiements d’in 
en vertu des Programmes d'aide pour 
l'accession a la propriété et d’aide au 
logement locatif (maintenant rempla 
par des préts portant intérét) et elle 
accorde des octrois pour aider a isoler 
habitations. La remise gracieuse d’une 
partie des préts et les subventions pou 
l'aménagement des services d’épuratic 
des eaux-vannes et d’approvisionnem« 


Income/expense 1969-1978 
(in millions of dollars) 


Revenus/dépenses de 1969 a 1978 
(en millions de dollars) 


ENSEY FO TAN 7/2 ais YEE aiey WG 7/7) TKS} 


These include mortgage-lending at in- 
terest-rates below the Corporation’s bor- 
rowing rates, and operating losses on 
the Corporation’s real estate portfolio 
where rents are below market levels. 


en eau potable proviennent de la mém 
source, bien que ces activités soient mé 
tenant sur le point d’étre remplacées 
le Programme de subventions aux ser 
communautaires. 

Ces fonds «budgétaires» que la Sc 
récupére comprennent aussi une comp 
sation qui lui est versée pour des acti 
entreprises dans le passé a la demande 
du gouvernement fédéral. II s’agit de 
hypothécaires consentis 4 des taux d'it 
rét inférieurs aux taux d’emprunt de |. 
Société et de pertes d’exploitation a 
l’égard du portefeuille immobilier de 
Société lorsque les loyers exigés sont if 
rieurs aux loyers du marché. 


sss... 


Operating Income 


after tax, was $6.4 million compared to 
$10.8 million in the previous year. This is 
consistent with earlier forecasts of a 
continuing decline in the Corporation’s 
net income under its present financial 
arrangements. The decline would have 
been more marked but for lower than ex- 
pected administrative expenses and higher 
interest earnings arising from quicker 
recoveries from the Minister, There was 
also a minor impact resulting from the 
government's decision early in the year to 
deal with housing subsidies and contribu- 


Le revenu d’exploitation 47 
The Corporation's net income for 1978, 


Le bénéfice net de la Société en 1978, aprés 
impét, a été de 6.4 millions de dollars com- 
parativement 4 10.8 millions l’année pré- 
cédente. Ce résultat est compatible 

avec les prévisions antérieures d’une baisse 
constante du bénéfice net de la Société en 
vertu des dispositions financiéres actuelles. 
Cette baisse aurait été plus marquée, n’eit 
été une réduction plus forte que prévue 

des frais d’administration et un mon- 

tant accru du revenu d'intéréts du fait que 
les sommes a recouvrer du Ministre ont 

été récupérées rapidement. La décision 
prise par le gouvernement au début de 
l'année de verser des subventions et des 
contributions a |’ habitation plutdt que 


Net income 1969-1978 
(in millions of dollars) 


1969° 70 71 72573974) 75 76 77 78 


Bénéfice net de 1969 4 1978 
(en millions de dollars) 


tions in a more direct way than that of 
charging preferred NHA interest rates. 
This entailed charging market interest 
rates on the Corporation’s direct lending 
activities. 


d’exiger des taux d’intérét préférentiels 
aux termes de la LNH a aussi produit un 
certain effet. La Société a ainsi exigé les 
taux d’intérét courants pour ses préts 
directs. 
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@National office 
Bureau national 


Ottawa 


eRegional offices 
Bureaux régionaux 


Atlantic 
Saint John, N.B. 


Québec 
Montréal 


Ontario 
Toronto 


Prairies 
Saskatoon 


British Columbia 
Vancouver 


eProvincial offices 


Bureaux provinciaux 


St. John’s 
Fredericton 
Charlottetown 
Halifax 
Winnipeg 
Regina 
Edmonton 


eLocal offices and representatives 
Bureaux locaux et représentants 


Corner Brook 
Gander 

Goose Bay 
Grand Falls 
Marystown 

St. John’s 
Bathurst 
Edmundston 
Fredericton 
Moncton 

Saint John, N.B. 
Charlottetown 
Halifax 

New Glasgow 
Sydney 
Yarmouth 
Chicoutimi 
Hauterive 

Hull 
Laval-Laurentides 
Rive-Sud (Longueuil) 
Montréal (4) 
Québec 


Rimouski 
Sept-lles 
Sherbrooke 
Trois-Riviéres 
Val d'Or 
Barrie 
Cornwall 
Elliot Lake 
Hamilton 
Kenora 
Kingston 
Kitchener 
London 
Mississauga 
North Bay 
Oshawa 
Ottawa 
Owen Sound 
Pembroke 
Peterborough 
St. Catharines 


Sarnia 


Sault Ste. Marie 


Sudbury 
Thunder Bay 
Timmins 
Toronto 
Windsor 
Brandon 

The Pas 
Thompson 
Winnipeg 
Prince Albert 
Regina 
Saskatoon 
Calgary 
Edmonton 
Grande Prairie 
Lethbridge 
Medicine Hat 


Red Deer 
Yellowknife 
Courtenay 
Cranbrook 
Kamloops 
Kelowna 
Prince Geor 
Terrace 
Trail 
Vancouver 
Victoria 
Whitehorse 
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To The Honourable the Minister A I’honorable Ministre d’Etat 


of State for Urban Affairs 


We have examined the balance sheet of 
Central Mortgage and Housing Corporation 

as at December 31, 1978 and the statements of 
reserve fund, operations, financial activities 
and insurance, guarantee and contribution 
funds for the year then ended. Our examina- 
tion was made in accordance with generally 
accepted auditing standards and accordingly 
included such tests and other procedures as 
we considered necessary in the circumstances. 

In our opinion, these statements are in 
agreement with the books of account of the 
Corporation and present a true and fair view of 
the state of affairs of the Corporation as at 
December 31, 1978 and the results of its 
operations for the year then ended in accor- 
dance with generally accepted accounting 
principles applied on a basis consistent with 
that of the preceding year. 

In our opinion, proper books of account 
have been kept and the transactions of the 
Corporation that have come under our 
notice have been within the powers of the 
Corporation. 


Claude D. Henry, C.A. 
of the firm 
Maheu, Noiseux & associés 


Charles Rondeau, C.A. 

of the firm 

Mallette, Benoit, Boulanger, 
Rondeau & associés 


Ottawa, February 22, 1979 


chargé des Affaires urbaines 


Nous avons veérifié le bilan de la Société 
centrale d’hypothéques et de logement au 

31 décembre 1978, ainsi que les états du 
fonds de réserve, d’exploitation, d‘activités 
financiéres et fonds d‘assurance, de garantie 
et de contribution pour l’exercice terminé 

a cette date. Notre vérification a été effectuée 
conformément aux normes de véerification 
généralement reconnues et a comporté par 
conséquent les sondages et autres procédés 
que nous avons jugés nécessaires dans les 
circonstances. 

A notre avis, ces états financiers sont 
conformes aux livres de comptes de la Société 
et présentent un apercu juste et fidéle de la 
situation financiére de la Société au 31 
décembre 1978, et le résultat de son exploi- 
tation pour l’exercice terminé a cette date 
selon les principes comptables généralement 
reconnus, appliqués de la méme maniére 
qu’au cours de I'exercice précédent. 

A notre avis, des livres de comptes 
adéquats ont été tenus et les operations de la 
Société venues a notre connaissance étaient 
de la compétence de la Société. 


Claude D. Henry, C.A. 
de la firme 
Maheu, Noiseux & associés 


Charles Rondeau, C.A. 

de la firme 

Mallette, Benoit, Boulanger, 
Rondeau & associés 


Ottawa, le 22 février 1979 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Balance Sheet 
in thousands of dollars 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Bilan 


en milliers de dollars 


EERE “SRG TES Wo 
December 31, 1977 


Assets 


Investments 
Loans — Schedule | 


Investments under Federal-Provincial 
Agreements — Schedule Il 


Real Estate (Note 2) 

at cost, less accumulated depreciation 
(1978 — $32,875; 1977 — $36,487) 
Schedule III 


Agreements for Sale 

and Mortgages 

arising from sales of real estate, 
including accrued interest 


Short Term Investments 


Accounts Receivable 

Due from the Minister 

Due under Federal-Provincial Agreements 
Other 


Actif 


Placements 
Préts — Tableau | 


Placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales — Tableau II 


Placements immobiliers (Note 2) 

au codit, moins amortissement accumulé 
(1978 — $32,875; 1977 — $36,487) 
Tableau III 


Conventions de vente et 

préts hypothécaires 

résultant de ventes d‘immeubles, 
y compris les intéréts courus 


Titres négociables a court terme 


Comptes a recevoir 

Dd par le Ministre 

Dd en vertu d’ententes fédérales-provinciales 
Autres 


Other Assets 


Business Premises, Office Furniture 
and Equipment 

at cost, less accumulated depreciation 
(1978 — $10,889; 1977 — $9,897) 


Assets of the Insurance, 
Guarantee and Contribution Funds 


Raymond V. Hession 
President/ Président 


Autres éléments d’actif 


Immeubles a |’usage de la Société, 
mobilier de bureau et €quipement 

au cout, moins amortissement accumulé 
(1978 — $10,889; 1977 — $9,897) 


Actif des fonds d’assurance, 
de garantie et de contribution 


December 31, 1978 


31 décembre 1978 


$ 8,950,387 


803,703 


211,456 


55,333 


10,020,879 


19,354 


10,039 
33,213 
2,543 


7,414 


8,443 


$ 672,862 


31 décembre 197 


7 


| 
$ 8,834,104 


685,57 


197,33 


| 
7 


39,655 


2s issued in excess of funds 
it 


ts Payable and Accrued Liabilities 
e Receiver General 
r Federal-Provincial Agreements 


, Contractors’ Holdbacks and 
Income 


Passif 


Emprunts du gouvernement du 
Canada (Note 3) — Tableau IV 


Chéques en circulation 
diminués des montants en dépét 


Comptes a payer et frais courus 

DG au Receveur général 

DG en vertu d’ententes fédérales-provinciales 
Autres 


Dépéts, retenues d’entrepreneurs 
et revenu reporté 


zed and fully paid by the 
nent of Canada 


q 
n ice, Guarantee and Contribution 
Hy 


# 
o 


ntant/Comptable en chef 


Profits reportés 
sur ventes d’immeubles 


Capital 
autorisé et payé par le 
gouvernement du Canada 


Fonds de réserve 


December 31, 1978 
31 décembre 1978 


December 31, 1977 
31 décembre 1977 


Fonds d’assurance, 
de garantie et de contribution 


$ 9,898,072 § 9,708,815 

89,816 21,420 

7,175 11,840 

25,978 27,042 

34,265 19,716 

5,778 6,294 

10,801 10,064 

10,071,885 9,805,191 

25,000 25,000 

5,000 5,000 

30,000 30,000 

$ 10,101,885 § 9,835,191 
$ 672,862 ¢$ 647,931 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Reserve Fund 
in thousands of dollars 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Etat du fonds de réserve 
en milliers de dollars 


Balance, beginning of year 


Add: Net Income for the year 


Profits realized on sales of assets acquired 
without cost from the Government of Canada 


Solde au début de I’exercice 
Ajouter: Bénéfice net de I’exercice 


Profits sur ventes d’actifs acquis a t 
gratuit du gouvernement du Canad 


Deduct: Excess over statutory limitation transferred 
to the credit of the Receiver General 


Balance, end of year 


Déduire: Excédent sur la limite statutaire, — 
viré au crédit du Receveur général 


Solde a la fin de l’exercice 


; Year Ended 
December 31, 1977 
____—Exercice terminé 
le 31 décembre 1977 
‘5s 5,000 


10,767 


432 


11,199 


11,199 


5,000 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’'hypothéques et de logement 


Statement of Operations Etat de I’exploitation 
in thousands of dollars en milliers de dollars 


sm 


Loans 
Interest earned 
Recovery of interest rate losses 


Application fees on mortgage loans 


1 


Préts 

Revenu d’intéréts 
Recouvrement de la perte d’intéréts attribuab 
4 des préts a taux inférieurs au coat d’emprur 
Droits de demande sur les préts hypothécaire 


| 
\ 
f 


Interest charged by the Government of Canada 


: 


Intéréts débités par le gouvernement du Cana 


Forgiveness of loans 


Renonciation de préts 


Federal-Provincial Agreements 
Interest earned 
Recovery of interest rate losses 


f 
Ententes fédérales-provinciales it 
Revenu d’intéréts 
Recouvrement de la perte d‘intéréts attribuab 
a des préts a taux inférieurs au codat d’emprur 


Interest charged by the Government of Canada 


Intéréts débités par le gouvernement du Cané 


a 


Share of net losses arising from 
agreements 


q 


Participation dans les pertes nettes encourue 
en vertu des ententes 1 


Agreements for Sale and Mortgages 


Interest earned 
Interest charged by the Government of Canada 


Conventions de vente et préts 
hypothécaires 

Revenu d’intéréts 

Intéréts débités par le gouvernement du Cana 


Real Estate 

Operating loss 

Gain on disposal of real estate 

Loss on disposal of uninsured properties 


a 
ie 
q 


Placements immobiliers 
Perte d’exploitation } 
Profit sur vente d‘immeubles it 
Perte sur vente de propriétés non assurées ; 


ue 


Other Income 


Grants, Direct Subsidies and Research 


Autres revenus 


Margin on Financing Operations 


Administrative Expenses 
Recoveries — Fees earned for services 
— Charged to the Minister 


Frais d’administration ( 
Recouvrements — Honoraires pour services 
— Imputés au Ministre 


Total Charged to the Minister 
Schedule V 


Total des imputations au Ministre 
Tableau V 


Income before Income Taxes 


Income Taxes 


Imp6t sur le revenu 


Net income transferred to Reserve Fund 


Bénéfice net, viré au fonds de réserve F 


Year Ended December 31, 1978 
Exercice terminé le 31 décembre 1978 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 
financement direct 


$ 59,114 


3,835 


2,749 


77,472 


65,208 


12,264 


5,862 


$ 6,402 
t aauieimmenend 


Grants, Contributions 


and Subsidies on 


Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 


et subventions 


imputés au Ministre 


$ 31,411 


159,783 


400 


37,025 


13,740 


1,208 


420,457 


30,051 


$ 694,075 
is Seen 


Year Ended December 31,1977 


Exercice terminé le 31 décembre 1977 


Direct Financing 


Operations 


Activités de 


financement direct 


Grants, Contributions 
and Subsidies on 


Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 


et subventions 
imputés au Ministre 


$ 658,652 
28,004 
6319 
692,975 
624,045 $ 68,930 
46,919 
373 
47,292 
43,989 3,303 
2,824 
567 2,257 
2,328 
5,419 
82,237 
89,999 
(4,971) 
(24,167) 60,861 
21,376 
10,609 
$ 10,767 


$ 28,004 


120,871 


373 


30,487 


1,291 


1,211 


307,302 


24,167 


$ 523,706 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Financial 
Activities 
in thousands of dollars 


Financial Resources Provided 
Operations: 
Interest earned 
Cash recovered from the Minister 
Other revenues 


Increase in accrued interest on borrowings 
Increase in operating liabilities and 

deferred income 

Borrowings from the Government of Canada 

Loan repayments 

Profits realized on sales of assets acquired without 
cost from the Government of Canada 

Sale of mortgages 

Received from the Minister on prior year’s 
disbursements 


Financial Resources Applied 

Operations: 
Interest expense 
Expenditures made on behalf of the Minister 
excluding depreciation 
Administrative expenses excluding 
depreciation — 
Income taxes 


Increase in accrued interest on loans 

Increase in operating assets 

Increase in agreements for sale and 

mortgages 

Excess reserve fund transferred to the credit of 
the Receiver General 

Repayment of borrowings from the Government 
of Canada 

Loan advances 

Real estate additions (net) 

Investments under federal-provincial agreements 


Business premises, office furniture and equipment 
additions 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Etat des activités 
financiéres 
en milliers de dollars 


Provenance des ressources financiéres 
Exploitation: 

Revenu d’intéréts 

Fonds récupérés du Ministre 

Autres revenus 


Augmentation des intéréts courus sur empru 
Augmentation du passif d’exploitation et 
du revenu reporté 

Emprunts du gouvernement du Canada 
Remboursements de préts 

Profits sur ventes d’actifs acquis a titre grat 
du gouvernement du Canada 
Vente de créances hypothécaires ' 
Déboursés relatifs aux exercices antérieurs 
percus du Ministre ; 


Utilisation des ressources financiéres 
Exploitation: 
Dépenses d’intéréts 4 
Déboursés effectués au nom du Ministre 
excluant l’amortissement 
Frais d’administration excluant 
l'amortissement 
Imp6t sur le revenu 


Augmentation des intéréts courus sur pré s 
Augmentation de I‘actif d’exploitation 
Augmentation des conventions de vente 
et préts hypothécaires 

Excédent du fonds de réserve viré au crédi it 
du Receveur général 
Remboursements d’emprunts du 
gouvernement du Canada 
Avances sur nouveaux préts 
Placements immobiliers (net) 
Placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales ‘ 
Immeubles a l’usage de la Société, mobil . 
de bureau et €quipement 


Year Ended December 31, 1978 
Exercice terminé le 31 décembre 1978 


Year Ended December 31, 1977 
Exercice terminé le 31 décembre 1977 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 
inancement direct 


‘ 764,796 
14,385 


779,181 
4,045 


77,437 
1,223,500 
600,768 


iy 286 
4 243,242 


ti 13,751 


2,942,210 


l 694,786 


it a 71,140 
5,862 


| 771,788 


PaTUAT IPAS 
11,631 


= 15,678 
[ » . 6,688 
1,038,288 


932,518 
18,674 


118,128 
1,042 


ie 2,942,210 


7 


Grants, Contributions 
and Subsidies on 
Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 


imputés au Ministre 


703,271 


(13,751) 


689,520 


689,520 


689,520 


Direct Financing 


Grants, Contributions 
and Subsidies on 


Operations Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
Activités de et subventions 


financement direct 


imputés au Ministre 


713,282 


14,150 


727,432 
7,744 


44,156 
912,500 
511,746 


432 


873 


520,664 


(873) 


nD 


2,204,883 


640,224 


64,503 
10,609 


715,336 


44,489 
37,875 


243 
11,199 
320,711 
947,536 
39/325 
86,886 


1,283 


BIg. 794 


519,791 


2,204,883 


519,791 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement 
Statement of Insurance, Etat des fonds d’assurance, 
Guarantee and Contribution de garantie 
Funds et de contribution 
in thousands of dollars en milliers de dollars 
Assets Actif December 31, 1978 December 31, 1977 
31 décembre 1978 31 décembre 1977 
Mortgage Insurance Fund Fonds d’assurance hypothécaire a - 
Cash Encaisse $ 
Due from (to) Central Mortgage.and Comptes a recevoir de (a payer a) la 
Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et 
de logement $ 2,449 (58 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti _ 362,690 434,315 
Mortgages Hypothéques 114,008 101,226 
Real estate Placements immobiliers 152,444 70,965 
$ 631,591 $ 605,925 
SSS I EE SS 
Home Improvement Loan Fonds d’assurance des préts pour ) 
Insurance Fund l’amélioration de maisons 
Cash Encaisse $ 5 $§$ 
Due to Central Mortgage and Comptes a payer a la 
Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de 
logement (10) 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 4,869 4,98: 
Mortgages Hypothéques 83 : 
$ 4,947 $§$ 5,01 
SRS 9 FA I DES TEA SEE IS EE ST ET EE EY rr a = 
Rental Guarantee Fund Fonds de garantie de loyer 
Cash Encaisse ; $ aus ; 
Due from Central Mortgage and Comptes a recevoir de la Société / : 
Housing Corporation centrale d‘hypothéques et de logement 53 q 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 7,025 6,42 
Real estate Placements immobiliers 3,002 3,00 
$ 10,084 § 9,45 
eg SS SP TAS IT IF TSE AE TL PI TT EEE ET SE AS 
Home Insulation Contribution Fonds de contribution a I’isolation 
Fund des résidences 
Cash Encaisse $ 
Due from (to) Central Mortgage and Compte a recevoir de la Société 
Housing Corporation centrale d’hypothéques et de logement $ (361) 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 26,601 $ 27,45 
Total Assets Total de I’actif $ 672,862 $ 


-647,9 


nuity of Funds Evolution des fonds 


Year Ended 
December 31, 1978 
Exercice terminé 

le 31 décembre 1978 


Year Ended 
December 31, 1977 
Exercice terminé 

le 31 décembre 1977 


Droits $ 55,013 $ 52,123 
2 from securities Revenu d’intéréts sur placements 34,320 32,063 
@ from mortgages Revenu d’intéréts sur hypothéques 9,226 8,292 
state acquired on claims Immeubles acquis lors du reéglement 
} de réclamations 181,756 46,802 
i 280,315 139,280 
rovision for revaluation of Moins: Provision pour réévaluation 
eal estate des immeubles 57,632 4,294 
Jet loss on operation and Pertes nettes sur exploitation et 
lisposal of real estate vente d’immeubles 8,756 754 
let loss on sales of securities Perte nette sur disposition de 
a placements 1,321 
\dministrative expenses Frais d’administration 5,065 3,249 
Ng 207,491 | 130,983 
paid and legal expenses Réclamations payées et frais de contentieux 181,825 46,906 
——— we : aie. 
7 
ein fund Augmentation du fonds 25,666 84,077 
e, beginning of year Solde au début de I|’exercice 605,925 > 521,848 
Biot yoar Solde a la fin de I’exercice $ 631,591 § 605,925 
OTRO a es eer 
s: . 
Droits $ 43S 80 
‘trom securities Revenu d’intéréts sur placements 380 356 
rom mortgages Revenu d’intéréts sur hypothéques 7 8 
ties on claims paid Recouvrements sur les réclamations 103 382 
533 606 
dministrative expenses Moins: Frais d‘administration 145 week 4 Es 
. 388 431 
paid and legal expenses Réclamations payées et frais de contentieux 451 ___239 
@ (decrease) in fund Augmentation (diminution) du fonds (63) 192 
[decrease of year Solde au début de l’exercice 5,010 ___ 4,818 
rd E 
end of year Solde & la fin de l’exercice $ 4,947 § 5,010 
(SESE Le ra oie oer 


‘om securities Revenu d’intéréts sur placements $ 490 § 394 
on operation of real estate Bénéfice net d’exploitation d‘immeubles 284 300 
774 694 
ninistrative expenses Moins: Frais d‘administration 128 88 
Augmentation du fonds 646 606 
Solde au début de |’exercice 9,438 Z 8,832 
Solde a la fin de l'exercice $ 10,084 $§$ 9,438 


Mise de fonds du Ministre $ 28,850 ¢$ eter 
OM securities Revenu d‘intéréts sur placements 2,586 2,157 
31,436 42,501 
Moins: Contributions 32,002 para 
Frais d’‘administration 752 ; 
Augmentation (diminution) du fonds (1,318) 27,558 
Solde au début de I|’exercice 27,558 
Solde a la fin de |’exercice $ 26,240 §$ 27,558 
ance, Guarantee and Total des fonds d’assurance, de garantie , 
Funds et de contribution $ 672,862 ¢$ 647,93 
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Notes to the Financial Statements 


December 31, 1978 


1 Significant Accounting Policies 


Central Mortgage and Housing Corporation 
was constituted as a Crown Corporation by an 
Act of Parliament on January 1, 1946. 

Its activities are regulated by the National 
Housing Act, and the Central Mortgage and 
Housing Corporation Act. 


The principal accounting policies followed are: 


a) Revenue Recognition 
Interest income is accounted for on the accrual 
basis. Recoveries from the Minister are record- 
ed when expenditures are made on his behalf. 


b) Loans 
Loans are capitalized as the cash is advanced. 
Costs incurred in connection with making 
loans are included in administrative expenses. 
No provisions are made for possible losses 
on loans since losses on insured loans are 
recoverable from the Mortgage Insurance 
Fund, while property acquired upon default on 
uninsured loans is transferred to real estate 
for subsequent disposal. 


1 Principales conventions comptables 


Notes aux états financiers 
31 décembre 1978 


La Société centrale d‘hypothéques et de lox 
ment a été constituée en compagnie de la 
Couronne le 1°" janvier 1946 par une loi du 
Parlement. Ses activités sont régies par la 
nationale sur I’habitation et la Loi de la So 
centrale d’hypothéques et de logement. 


Les principales conventions comptables Sor 
les suivantes: 


a) Comptabilisation des revenus 
Le revenu d‘intéréts est comptabilisé selon 
méthode d’exercice. Les recouvrements du 
Ministre sont comptabilisés lorsque les 
déboursés sont effectués en son nom. 


b) Préts 
Les préts sont comptabilisés au fur et am 
que les fonds sont déboursés et les coUts — 
relatifs a l‘octroi de préts sont compris d 
les frais d’administration. Aucune provi 
pour pertes sur les préts n'est comptabilis 
puisque les pertes sur les préts assurés son 
récupérées du Fonds d’assurance hypothe 
tandis que les propriétés saisies lors d’un 
défaut de paiement de préts non assurés § 
virées 4 Placements immobiliers pour fs 
d’aliénation éventuelle. 


c) Placements immobiliers 
Les immobilisations sont inscrites au codt 
Les propriétés, saisies lors d’un défaut 
ment, sont comptabilisées au montant du 
solde du prét plus les intéréts courus jus 
la date du défaut de paiement. Les débo 
effectués lors de la prise de possession, 
que les frais de modernisation et d’amélio 
ration, sont capitalisés au codt de ces pro 
priétés. Les pertes nettes d’exploitation 


—_— 


c) Real Estate 
Real estate is recorded at cost. Property 
acquired upon default of loans is recorded at 
the unpaid loan balance plus interest accrued 
to the date of default, together with any acqui- 
sition expenditures incurred and moderniza- 
tion and improvement costs. Both the net 
Operating costs prior to disposal and net losses 
resulting from the disposal of properties 
acquired upon default of loans are recoverable 
from the Minister. 

Profits on the sale of Corporation funded 
real estate or real estate acquired without cost, 
to the extent that financing is provided for 
the transaction, are deferred and income 
recognized as repayments are received. 


d) Depreciation 
Depreciation on real estate is recorded ona 
Straight line basis. Rates are set in terms of the 
loan repayment originally negotiated, usually 
40 or 50 years. 

Depreciation on business premises, office 
furniture and equipment is recorded on a 
diminishing balance basis at the following 
fixed annual rates: 


Masonry buildings 5% 
Frame buildings 10% 
Furniture, fixtures and equipment 20% 
Automotive equipment 30% 


l‘aliénation de méme que les pertes nettes 
résultant de la disposition de propriétés saisies 
lors d‘un défaut de paiement sont imputées au 
Ministre. 

Les profits réalisés lors de l’aliénation 
d’immobilisations achetées par la Société 
Ou acquises a titre gratuit, sont reportés et 
crédités aux revenus sur une base d’encaisse- 
ments, a la condition que la Société pourvoie 
au financement de la transaction. 


d) Amortissement 
L’amortissement sur les Placements immo- 
biliers est inscrit selon la méthode linéaire. 
Les taux sont établis en fonction des modalités 
Originales de remboursement du prét, soit 
généralement sur 40 ou 50 années. 

La Société amortit ses immobilisations en 
utilisant la méthode de I’amortissement 
décroissant aux taux annuels suivants: 


Immeubles de béton : 5% 
Immeubles de bois € 10% 
Mobilier, équipement et agencement 20% 
Matériel roulant 30% 


e) Ententes fédérales-provinciales 
La Société comptabilise seulement ses coits 
dans les placements en vertu d’ententes fédé- 
rales-provinciales; les montants versés par les 
autres participants ne sont pas comptabilisés. 
Les pertes encourues par la Société en vertu 
de ces ententes sont imputées au Ministre. 
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e) Federal-Provincial Agreements 
The investments recorded under federal- 
provincial agreements include only costs to 
the Corporation and do not reflect amounts 


contributed by other parties. The Corporation's 


share of losses under these agreements is 
charged to the Minister. 


f) Income Taxes and Reserve Balance 


The Corporation is required to pay taxes on its 


income. These taxes are recorded on a taxes 
payable basis which is not significantly dif- 


ferent from the tax allocation basis. Income or 


loss after taxes is transferred to the Reserve 


Fund which is limited by statute to $5,000,000. 


Any excess over this amount is transferred 
to the credit of the Receiver General. 


g) Insurance and Guarantee Funds 
Real estate acquired on claims against the 
Mortgage Insurance Fund is carried in the 
accounts at the amount of the claim or the 


estimated realizable value whichever is lower. 
Real estate acquired by the Rental Guarantee 


Fund is carried at cost. No depreciation is 


recorded on real estate owned by these funds. 


2 Placements immobiliers 


3 Emprunts du gouvernement du Canada ; 


f) Impéts sur le revenu et Fonds de ré 
La Société doit verser des impdts sur son 
revenu; ces impdéts, comptabilisés selon la 
méthode de I|’impdét exigible, ne different pe 
sensiblement de ceux obtenus selon la 
méthode du report d’impdot. Le bénéfice net 
(ou la perte nette) est viré au Fonds de rése¢ 
dont la limite statutaire est de $5,000,000 
L’excédent de ce montant est viré au créd 
du Receveur général. 


g) Fonds d’assurance et de garantie 
Les immeubles acquis a la suite de réclam 
tions contre le Fonds d’assurance hypot 
sont évalués au moindre du montant de la 
réclamation ou de la valeur nette estimée 
réalisation. Les immeubles acquis par le Fi 
de garantie de loyer sont inscrits au coat. 
Société ne comptabilise aucun amortissen 
sur les immeubles détenus par ces deux fol 


y 


Les pertes possibles, résultant de la ven 
éventuelle des propriétés acquises par d 
de paiement s‘élévent a environ $20 milli 
Ce montant représente la différence ent 
valeur aux livres de toutes les propriétés 
nues et leur valeur marchande telle qu’est 
par la Société au 31 décembre 1978. 


La Société emprunte du gouvernement 
Canada les fonds nécessaires au financen 
de ses placements de préts, d’ententes fé 
rales-provinciales, d’immeubles, de conv 
tions de vente et de préts hypothécaires re 
tant de ventes d’‘immeubles. Ces préts p 
divers taux d’intérét et les échéances n’ex¢ 
dent pas 50 ans. ’ 


> 


2 Real Estate 
The estimated amount of possible losses from 
the future disposal of real estate acquired as 
a result of default on loans is $20 millions. 
This amount represents the difference between 
the book value of all properties held and their 
market value at December 31, 1978 as esti- 
mated by the Corporation. 


3 Borrowings from the Government of Canada 
The Corporation borrows from the Government 
of Canada to finance investments in loans, 
federal-provincial agreements, real estate, and 
agreements for sale and mortgages arising 
from sale of real estate. These loans bear 
interest of varying rates and are repayable over 
periods not in excess of 50 years. 


4 Anti-Inflation Legislation 
The Corporation was subject to and complied 
with the provisions of the Anti-Inflation Act as 
it applied to the restraint on compensation. 


5 Other Information (Unaudited) 


1978 1977 
in thousands of dollars 


Loans and 
Investments under 
Federal-Provincial 
Agreements 
Commitments 


outstanding $ 2,200,000 $ 2,392,000 
Mortgage 

Insurance Fund 

Insurance in force $21,318,000 $17,874,000 
Claims in process 

for payment $ 135,624 $ 26,315 


Home 

Improvement Loan 

Insurance Fund 

Insurance in force $ 25,300 $ 25,600 
Claims in process 

for payment $ 24 $ 18 


Home Insulation 

Contribution Fund 

Commitments 

outstanding $ 7,300 $ 21,972 


4 Législation anti-inflation 
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La Société était assujettie et s‘était conformée 
aux dispositions de la Loi anti-inflation ence 
qu! concernait le contréle des salaires. 


5 Autres renseignements (non vérifiés) 


1978 


1977 


(en milliers de dollars) 


Préts et placements 

en vertu d’ententes 

fédérales- 

Pprovinciales 

Engagements 

en cours $ 2,200,000 


$ 2,392,000 


Fonds d’assurance 

hy pothécaire 

Assurance en vigueur $21,318,000 
Réclamations en voie 


de réglement $ 135,624 


$17,874,000 


$ 26,315 


Fonds d’assurance 

des préts pour 

l’amélioration 

de maisons 

Assurance en vigueur $ 25,300 
Réclamations en voie 

de réglement $ 24 


Fonds de contribution 

a l’isolation des 

résidences 

Engagements 

en cours $ 7,300 


$ 21,972 


Central Mortgage and Housing Corporation 


Loans 
in thousands of dollars 


Schedule | 


Société centrale d’'hypothéques et de logement 


Préts 
en milliers de dollars 


Tableau | 


Uninsured Loans 
Homeowners (NHA 1944) — 


Corporation’s share of loans made jointly 


with lending institutions 
Homeowners ( NHA 1944) 

Low rental housing 

Student housing 

Municipal sewage treatment projects 


Land assembly 

Public housing 

Rehabilitation Assistance Program 
Neighbourhood Improvement Program 
Urban renewal 

Indians on reserves 

Interest reduction 

Assisted Rental Program 


Insured Loans 
Made directly by the Corporation: 
Homeowners 
Assisted Home Ownership Program 


Made by agents 
Purchased from approved lenders 


Accrued interest 


Préts non assurés ; 
Propriétaires-occupants (LNH 1944) — 
Participation de la Société aux préts con 
conjointement avec des institutions préte 
Propriétaires-occupants (LNH 1944) 
Logements a loyer modique 
Logements d’étudiants 
Projets municipaux d’épuration 
des eaux-vannes 
Aménagement de terrains 
Logement public 
Programme de remise en état des logem 
Programme d‘amélioration des quartiers 
Rénovation urbaine 
Indiens dans les réserves © 
Diminution des intéréts 
Programme d'aide au logement locatif 


Préts assurés 
Consentis directement par la Société: 
Propriétaires-occupants 
Programme d’aide pour I’accession 
a la propriété 
Consentis par des agents 
Acquis de préteurs agréés 


Intéréts courus 


Balance 


2mber 31, 1978 


Solde au 


décembre 1978 


278 

193 
2,256,795 
399,256 


854,525 
154,843 
2,216,506 
75,057 
9,179 
37,137 
7,390 
58,715 
44,672 


6,114,546 


1,636,830 


925,021 
34,830 


‘2 2,372 
2,599,053 


8,713,599 


236,788 


8,950,387 
Wiumaseersoe 


Balance 


December 31, 1977 


Solde au 


31 décembre 1977 


Advances during 
the year 1978 
Avances au cours 
de l’exercice 1978 


Advances during 
the year 1977 
Avances au cours 
de |’exercice 1977 


542 — — 

671 —s — 
2,053,798 254,248 313,828 
396,052 6,215 420 
739,504 240,298 165,860 
147,301 19,452 34,832 
ZOM A717 194,971 243,145 
37,403 107,242 84,100 
4,376 4,144 2,246 
38,341 1,395 1,143 
6,532 1,159 1,759 
24,147 37,549 22,284 
7,420 37,786 7,420 
5,467,258 904,459 877,037 
2,121,591 8,855 11,284 
988,893 19,204 59,215 

44,477 — — 

2,872 — — 
3,157,833 28,059 70,499 
8,625,091 932,518 947,536 

209,013 
8,834,104 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Investments under Federal- 
Provincial Agreements 
in thousands of dollars 


Schedule II 


Total Federal-Provincial 
Investment 
Rental housing projects 
Land assembly projects 


Investment by the Corporation 
Rental housing projects 
Land assembly projects 


Advances to municipalities repayable 
by instalments 

Rental housing projects — interim 
financing 

Construction in progress 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Placements en vertu d’enter 
fédérales-provinciales | 
en milliers de dollars 


Tableau I! 


Total des placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 
Projets de logements a loyer 
Projets d’aménagement de terrains 


Placements de la Société — 
Projets de logements a loyer 
Projets d’aménagement de terrains 


ee 


Avances aux municipalités, remboursables 
par versements 

Projets de logements a loyer — emprunts 
temporaires 

Construction en cours 


Balance 
smber 31,1978 
Solde au 
iécembre 1978 


877,073 
157,635 


1,034,708 


645,624 
118,226 


_—- 763,850 


2.372 


2,969 
IM 34,512 


803,703 


Balance 
December 31, 1977 
Solde au 


31 décembre 1977 


Additions during 
the year 1978 
Avances au cours 


de I’exercice 1978 


Additions during 
the year 1977 
Avances au cours 
de Il’exercice 1977 


Recoveries during 
the year 1978 
Recouvrements 

au cours 

de l’exercice 1978 


Recoveries during 
the year 1977 
Recouvrements 

au cours 

de |’exercice 1977 


$ 722,813 $ 161,845 138,407 $ 7,585 8,290 
155,099 25,252 18,121 22,716 11,952 
$ S77T,912 . $ 187,097 156,528 $ 30,301 20,242 
ESS 

$ 542,110 $ 121,384 103,805 $ 17,870 6,217 
116,324 18,939 13,591 17,037 __ 8,965 
658,434 $ 140,323 117,396 $ 34,907 15,182 

2,618 

3,065 

21,458 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Real Estate 


in thousands of dollars 


Schedule III 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


1 


Placements immobiliers 
en milliers de dollars 


Tableau III 


Constructed by the Corporation or 
Acquired from the Government of Canada 
Single houses 
Row housing 
Multiple dwellings 


Acquired as a Result of Default 
Row housing 
Multiple dwellings 


Demonstration Projects 
Vacant land 

Leased land 

Other 


Total, at cost 


Accumulated depreciation 


Construits par la Société ou acquis 
du gouvernement du Canada 
Maisons unifamiliales 
Maisons en bandes 
Maisons multifamiliales 


Propriétés acquises par défaut de paiemel 
Maisons en bandes 
Maisons multifamiliales 


Projets de démonstration 
Terrains vacants 
Terrains loués 

Autres 


Total, au coat 


Amortissement accumulé 


Borrowings from 
the Government of Canada 
in thousands of dollars 


Schedule IV 


Loans 

Investments under federal-provincial 
agreements 

Real estate 


Emprunts du gouvernement 
du Canada 4 
en milliers de dollars 


Tableau IV 


Préts 

Placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 
Immeubles 


Accrued interest 


Intéréts courus 


a 

‘, 

6 

: 

4 Balance 
ecember 31, 1978 
4 Solde au 


41 décembre 1978 


y 2,685 
i 4,069 
; 4.551 


4 36,729 
166,896 


3 3,508 
11,434 

4 2,905 
11,554 


244,331 
i 32,875 


ii 211,456 
eM os 


A Balance 
sember 31, 1978 
i Solde au 
| décembre 1978 


Balance 

December 31, 1977 
Solde au 

31 décembre 1977 


Additions during 
the year 1978 
Additions au cours 
de I’exercice 1978 


Additions during 
the year 1977 
Additions au cours 
de l’exercice 1977 


Disposals during 
the year 1978 
Ventes au cours 
de I’exercice 1978 


Disposals during 
the year 1977 
Ventes au cours 
de l’exercice 1977 


$ 202 Oem 207 §$ 708 =#=$ 342 ¢ 354 
4,161 212 50 304 524 
4,409 142 22 oe — 

36,542 2,025 2,526 1,838 1,036 
160,991 37,322 41,572 31,417 9,355 
1,388 2,135 1,757 15 578 
10,386 1,096 015 48 540 
2973 73 890 141 oo 
10,154 1,406 1,300 6 66 
233,824 $ 44,618 $ 49,940 $ 34,111 12,453 
EE OA OSE EEE 
36,487 


$ 197,337 
ee RO 


Balance 
December 31, 1977 
Solde au 
31 décembre 1977 


Borrowed during 
the year 1978 


Empruntés au cours 


de l’exercice 1978 


Borrowed during 
the year 1977 
Empruntés au cours 
de I’exercice 1977 


Repaid during 
the year 1978 


Remboursés au cours 


de l’exercice 1978 


Repaid during 
the year 1977 


Remboursés au cours 


de I‘exercice 1 977 


8,959,024 


771,595 
84,293 


9,814,912 
83,160 


9,898,072 


$ 8,896,572 §$ 1,041,500 
650,231 170,500 
82,897 11,500 
9,629,700 $ 1,223,500 
79,115 
$ 9,708,815 


$ 798,500 $ 979,048 308,737 
104,000 49,136 10,082 

10,000 10,104 1,892 

912,500 $ 1,038,288 320,711 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Grants, Contributions 
and Subsidies on behalf of 
the Minister 


in thousands of dollars 


Schedule V 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Octrois, contributions 

et subventions imputés au 
Ministre 

en milliers de dollars 


Tableau V 


Housing Research and Community Planning 


Research and demonstration 


Community planning and development 


Recherche sur I’habitation et |’urbanisme 
Recherche et démonstration 
Urbanisme et développement 


Housing Programs 
Low income non-profit assistance 


Cooperative housing assistance 
Assisted Rental Programs 
Assisted Home Ownership Programs 


Public housing subsidies 
Land acquisition and leasing 


Programmes d’habitation 
Subventions sans but lucratif pour reven 
modique 
Subventions pour coopératives de loge 
Programmes d’aide au logement locatif — 
Programmes d‘aide pour |’accession 
a la propriété 
Subventions au logement public 
Acquisition et location de terrain 


Infrastructure Programs 


Municipal water and sewage assistance 


Municipal incentive contributions 


New communities 


Programmes d’infrastructure 
Subventions d’alimentation en eau et de 
traitement des eaux-vannes 
Contributions au programme 
d‘encouragement aux municipalités — 
Collectivités nouvelles 


Community Revitalization 
Residential Rehabilitation Assistance 


Neighbourhood Improvement Program 


Urban renewal 
Granville Island 


Restauration de collectivités 
Programme de remise en état des loge 
Programme d‘amélioration des quartiers 
Rénovation urbaine 
Granville Island 


Other Recoveries 
Rural and Native Housing Program 


Real estate operating loss 
Interest rate losses 
Home Insulation Programs 


Discount on sale of mortgages 


Miscellaneous 


Autres recouvrements 

Programme de logement pour les ruraux¢ 
les autochtones 

Perte sur exploitation d’‘immeubles 

Pertes sur taux d‘intérét 

Programme d’isolation thermique des 
résidences 

Escomptes sur disposition 
de préts hypothécaires 

Divers 


Year Ended 
December 31, 1978 
Exercice terminé le 
31 décembre 1978 


Year Ended 
December 31, 1977 
Exercice terminé le 
31 décembre 1977 


3,212 3,360 
10,965 11,494 
14,177 14,854 
20,677 24,555 
6,177 5,356 
17,715 9,913 
34,818 29,258 
178,957 141,076 
513 137 
258,857 210,295 
105,169 78,604 
45,826 36,316 
be) 59 86 
F 151,054 115,006 
. 88,252 62,588 
32,265 21,744 
8,303 7,499 
2,656 2 NO 
131,476 94,547 
6,162 4,344 

13,740 11,291 
25,944 27,184 
47,293 43,430 

38,095 a 
Tie ay bef 2,755 
138,511 89,004 
694,075 523,706 


Statistics 


Additional statistics relating to activities under the 
National Housing Act are available in Canadian Housing 
Statistics (approx. 110 pages), published by 

Central Mortgage and Housing Corporation, and avail- 
able from any of its offices. 


Les statistiques 73 


On peut trouver des données statistiques supplémen- 
taires sur les activités de la Société en vertu de la Loi 
nationale sur I‘habitation dans Statistique du logement 
au Canada, brochure d’environ 1 10 pages publiée 

Par la SCHL et disponible a tous ses bureaux. 
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Central Mortgage and Housing Corporation 
Commitments for Loans 
and Investments 


in millions of dollars 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Engagements a I’égard des préts 


et placements 


en milions de dollars 


Social Housing 
Public Housing: 


Logements sociaux 
Logements publics: 


Loans Préts 170.5 235 
Federal-Provincial Investments Placements fédéraux-provinciaux 27.9 2g 
Non-Profit Corporations Sociétés sans but lucratif 31.0 72 
Cooperatives Coopératives — - 
Rural & Native Housing Logement rural et autochtone — = 
Sub-Total Sous-total 229.4 337 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
Direct Loans Préts directs 309.1 602 
Supplementary Assistance: Aide supplémentaire 
Assisted Home-Ownership Program Programme d’aide pour l’accession 
a la propriété — _ 
Assisted Rental Program Programme d'aide au logement locatif _ = 
Student Housing Logement pour étudiants 55.5 4 
Sub-Total Sous-total 364.6 643 
Land Assembly & Municipal Aménagement de terrains et 
Infrastructure infrastructure municipale 
Land Assembly: Aménagement de terrains: 
Loans Préts 8.2 ae 
Federal-Provincial Investments Placements fédéraux-provinciaux 9.0 g 
Sewage and Water Treatment Traitement des eaux d’égout 50.2 77 
Sub-Total Sous-total 67.4 102 
Community Revitalization Restauration de collectivités 
Neighbourhood Improvement Amélioration des quartiers —_ = 
Residential Rehabilitation Remise en état des logements — os 
Urban Renewal Rénovation urbaine 14.5 4 
Sub-Total Sous-total 14.5 4 
Real Estate Sales Ventes des propriétés immobiliéres — ae 
Direct Acquisition Acquisition directe 0.6 1 
Total Total 676.5 1,089 


277.0 238.2 199.7 177.4 296.2 350.4 153.4 176.1 
31.5 39.1 51.8 58.1 64.6 53.0 45.5 68.4 
19:3 42.9 9501 124.7 159.0 288.0 157.4 120.6 
—_ —_— 7.6 19.8 44.4 40.3 62.8 36.9 
= — =— — SAG 46.5 59.3 Si es) 

387.8 320.2 354.2 380.0 595.8 778.2 478.4 459.3 

434.4 204.7 230.8 549.3 707.0 103.0 40.1 14.7 
== = — — — 80.4 85.1 55.0 
— = = == — 137.5 320.8 96.2 
36.7 14.4 3.8 4.0 0.4 — ise) 6.4 

471.1 219.1 234.6 553.3 707.4 320.9 453.7 72,3 
11.0 6.5 161.8 80.6 61.3 64.2 SSO 31.0 
10.3 67.9 23.4 20.8 18.9 24.2 1234 eZ 

13.7 114.8 153.8 Utes) 183.3 302.6 247.0 290.3 
135.0 189.2 339.0 Zions 263.5 391.0 29251 822.5 
== — 3.0 10.6 Ted 15.4 16.2 
a — —_ 4.2 14.9 61.0 101.3 150.1 
15.0 13.4 0.8 —_ 0.7 0.1 -— 4.1 
5.0 13.4 0.8 Tez 26.2 78.6 116.7 170.4 
= Fas — 11.4 = — 1152 45.4 

0.2 0.1 4.0 — 11.9 15.9 14.0 15.4 
|,009.1 742.0 932.6 2252 1,604.8 1,584.6 1,366.1 1,185.3 
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Central Mortgage and Housing Corporation 


Grants, Contributions and 
Subsidies 
in millions of dollars 


Société centrale d’hypothéques et de logement 


Octrois, contributions et 
subventions 
en millions de dollars 


1969 
Social Housing Logements sociaux 
Public Housing Subsidies Aide subventionnelle au logement public 5.4 $ 
Non-Profit Housing Assistance Aide pour les logements sans but lucratif —_ 
Cooperative Housing Assistance Aide pour les logements de forme coopérative — 
Rural & Native Housing Logement rural et autochtone —_— 
Sub-Total Sous-total 5.4 
Market Housing Habitations pour la vente ou Ia location 
Assisted Home-Ownership Program Programme d’aide pour I’accession a la 
propriété —_ 
Assisted Rental Program Programme d’aide au logement locatif 
Forgiveness of Interest Renonciation de paiement d’‘intérét — 
Sub-Total Sous-total — 
Land Assembly & Municipal Aménagement de terrains et 
Infrastructure infrastructure municipale 
Land Assembly & Leasing Aménagement de terrains et location a bail —_— 
Sewage & Water Loan Forgiveness Remises gracieuses — préts pour les 
projets d’aqueduc et d’égout 6.2 
Municipal Incentive Grants Subventions d’encouragement aux 
municipalités SS 
New Communities Collectivités nouvelles == 
Sub-Total Sous-total 6.2 
Community Revitalization Restauration de collectivités 
Neighbourhood Improvement Grants Subventions pour l’amélioration des quartiers oe 
Residential Rehabilitation Grants Subventions pour la remise en état des 
logements Sas 
Urban Renewal Grants Subventions pour la rénovation urbaine 24.0 
Sub-Total Sous-total 24.0 
Discount on Sale of NHA Mortgages Escomptes sur disposition de préts 
hypothécaires LNH ae 
Home Insulation Grants Subventions pour I‘isolation thermique 
des résidences are 
Real Estate Operating Losses Pertes d’exploitation de placements 
immobiliers = 
Interest Rate Losses Pertes sur les taux d’intéréts = 
Other Autres 5.4 
Total Total 41.0 ) 


vA $ 30.0 ¢ 46.2 63.4 87.0! 16 1172 141.1 $ 179.0 
= — = 6.4 11.4 17.1 24.6 20.7 
— _— — — 1.8 3.9 5.4 6.2 
5. = Ls 5.7 5.9 6.6 4.3 6.2 
iw 30.0 46.2 75.5 106.1 144.8 175.4 212.1 
— = 0.7 5.0 10.1 Be 29.3 34.8 
— ~~ a2 — 0.2 2.6 9.9 17.7 
— = 0.7 5.0 10.3 24.3 39.2 52.5 
— _— — _— — — 0.1 0.5 
14.3 23.1 37.8 25.7 31.3 51.2 78.6 105.2 
— =e = = = 2.1 36.3 45.8 
= = = 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 
14.3 23.1 37.8 25.8 31.4 53.4 115.1 151.6 
— — 0.1 27 6.3 12.5 21.7 32.3 
— = =e 1.2 10.2 28.7 62.6 88.3 
2273 20.7 13.9 13.5 10.1 6.7 7.5 8.3 
22.3 20.7 14.0 17.4 26.6 47.9 91.8 128.9 
a a aS ak = ek ae 38.1 
es ime as ae — _ 43.4 47.3 
= ie = 5.8 9.6 10.3 11.3 13.7 
— _ — 4.1 8.5 11.6 oF -z 25.9 
8.7 8.0 12.2 16.0 53.7 20.2 20.4 24.0 
62.4 81.8 110.9 149.6 246.2 312.5 523.8 694.1 
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Central Mortgage and Housing Corporation Société centrale d’hypothéques et de logement 

Housing Starts by Principal Mises en chantier 

Source of Financing d’‘habitations, selon les 

dwelling units principales sources de 
financement 


nombre d‘unités 


1969 


Public Funds under Federal Legislation 
National Housing Act 
Social Housing 
Market Housing 
with supplementary NHA 


Deniers publics en vertu de lois fédérales 
Loi nationale sur I’habitation 
Logements sociaux 14,767 : 
Habitations pour la vente ou la location 
avec aide supplémentaire aux termes 


di 


assistance de la LNH 1,926 
without supplementary NHA sans aide supplémentaire aux termes 
assistance de la LNH O23 
Other Federal Legislation Autre législation fédérale 3,461 
Sub-Total Sous-total 29,877 E 


Private Funds 
Lending Institutions 
NHA Insurance 
with supplementary NHA 


Fonds privés 
Institutions préteuses 
Assurance LNH 
avec aide supplémentaire aux termes 


assistance dela LNH — 
without supplementary NHA sans aide supplémentaire aux termes 
assistance dela LNH 55,645 4 
Conventional Préts ordinaires 85,680 4 
Other Lenders Autres préteurs 39,213 4 
Sub-Total Sous-total 180,538 13 
Total Total 210,415 19 


1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 


29,611 25,105 23,795 17,930 24,721 20,579 15,616 14,206 
6,923 8,409 4,444 11,680 10,952, 3,241 7 Wi Ui, 395 
4,908 3,425 788 753 127 267 92 159 
2,924 3,271 3,243 3,625 3,084 3,176 2,986 2,562 

44,366 40,210 32,270 33,688 44,884 27,263 20,805 17,322 

— — — — — 29,915 62,619 44,250 

| 87,802 96,033 75,469 31,046 47,132 63,968 39,843 28,004 
55,625 64,250 93,641 75,000 66,905 71,776 71,700 73,600 
45,860 49,421 67,149 82,389 727535 80,281 _ 50,757 __ 64,491 
189,287 209,704 236,259 188,435 186,572 245,940 224,919 210,345 
233,653 249,914 268,529 222,123 231,456 273,203 245,724 227,667 


79 


Design/Présentation: Gottschalk + Ash ISSN 07 


Printing/Impression: Ronalds 

Photographs/Photographies: CMHC/SCHL 

Cover photograph/ Photographie de la couverture: 
Peter Baumgartner 

Typesetting/Composition: Service Typographique 


Canada Mortgage and 
Housing Corporation 


ual 
dort 


port 
uel 


Canada | 

Mortgage and 
Housing _ 

Corporation 


Société 
Canadienne 
d’hypotheques et 
de logement 


Société canadienne. 
d’hypothéques et de logement 


i 


oe eat 


a 


iy fis 
i AS 
7 ] fs. Aya 
"i 
: 
| 
Ps 
' 
, 
Ne 
‘ 


¥ Société canadienne Canada Mortgage and fate 
d’hypothéques et de logement Housing Corporation P “'Dmené 


Ublications 


Rapport Annual 
annuel Report 


The Board of Directors 2% ae Le Conseil d’administration 


President 

Acting Chairman 

Acting Chairman of the Executive Committee 
Member of the Audit Committee 


| Frank A. G. Carter 


Ottawa, Ontario 
Member of the Executive Committee 


Saint John, New Brunswick 
Member of the Executive Committee 
Chairman of the Audit Committee 


Christine D. McKee 


Winnipeg, Manitoba 
Alternate Member of the Executive Committee 


Edward P. Neufeld 


Ottawa, Ontario 
Alternate Member of the Executive Committee 


Conrad A. Pinette 


Williams Lake, British Columbia 
Alternate Member of the Executive Committee 


Thomas if McGloan 


Président de la Société 

Président suppléant du Conseil d’administration 
Président suppléant du Conseil de direction 
Membre du Comité de vérification 


Ottawa, Ontario 
Membre du Conseil de direction 


Saint-Jean, Nouveau-Brunswick 
Membre du Conseil de direction 
Président du Comité de vérification 


Winnipeg, Manitoba 
Membre substitut du Conseil de direction 


Ottawa, Ontario 
Membre substitut du Conseil de direction 


Williams Lake, Colombie-Britannique 
Membre substitut du Conseil de direction 


_R. Jacques Plante 


Québec, Québec 
Alternate Member of the Executive Committee 
Member of the Audit Committee 


"Sylvia J. Sutherland 


Québec, Québec 
Membre substitut du Conseil de direction 
Membre du Comité de vérification 


Peterborough, Ontario 
Alternate Member of the Executive Committee 


The following also served as members of the Board 
for part of 1979: 


Peterborough, Ontario 
Membre substitut du Conseil de direction 


Les personnes suivantes ont aussi été membres du Conseil 
d’administration pendant une partie de 1979: 


| William Teron (Chairman/Président) 
William C. Hood 


Officers of the Corporation Cadres supérieurs de la Société 


President president da fa Socee 


Dies 
ba 


ants 


Vice-President, i, ae Vice-precidant chargé de |’élaboration 
Policy Development and Research des politiques et de la recherche 


et Gea Gin ee eae 
agli} Seay Re ria 
pasa ae 44 


‘ 


Vice-President, . j Vice-président aux programmes 
Program Operations et aux opérations 


Vice-President, i Vice: -président chargé du développement 
Organization Development de l’organisation 


Vice-President, Finance Baviceeprecident chargé des finances 


: 20i1mM Hee Beet ata 
Corporate Secretary Secrétaire de la Société 
Generai Managers Directeurs généraux 


Atlantic Region a aes de Atlantique 


Quebec Region faz ee Région du uébec 


it othe Hare = ee 
eon eitier 


Ontario Region Région 


Sesh pee ee 
ef 


Prairie Region Région des Prairies 


British Columbia Region re Rocienids a Colombie- -Britannique 


Table of Contents 


Letter of Transmittal 
Operations in 1979 


Mortgage Lending and Direct 
Investment 


Commitments Authorized 
Commitments Approved 


Mortgage Insurance 


Undertakings 
Insurance Claims 


Grants, Contributions 
and Subsidies 


Subsidized Housing 
Residential Rehabilitation 
Community Services 
Insulation 

Research and Demonstration 


CMHC’s Financing and Asset 
Administration 


Cash Requirements 
Corporation-Owned Assets 
Mortgage Insurance Fund 
Operating Income 


Financial Statements 


Statistics 


Table des matiéres 


Lettre d’accompagnement 
Les activités en 1979 


Les préts hypothécaires et 
placements directs 


Les engagements autorisés 
Les engagements approuvés 


L’assurance hypothécaire 
Les promesses d’assurance 
Les réclamations d’assurance 


Les octrois, contributions et 
subventions 

Les logements subventionnés 

La remise en état des logements 

Les services communautaires 

L’isolation thermique 

La recherche et l’application de nouveaux concepts 


Les opérations financiéres et 
l’administration de l’actif de la SCHL 


Les exigences de caisse 

L’actif de la Société 

Le Fonds d’assurance hypothécaire 
Le revenu d’exploitation 


Les états financiers 


Les données statistiques 


Letter of Transmittal 


10 March 1980 


The Honourable Paul Cosgrove, P.C., M.P. 
Ottawa, Canada 


Dear Mr. Cosgrove: 
nm behalf of the Board of Directors, | have the 
0 honour to submit to you the thirty-fourth 
—~ Annual Report of Canada Mortgage and 
rousing Corporation, together with the financial 
statements for the year ended 31 December 1979. 

The activities of the Corporation in 1979 were 
significantly affected by prevailing economic con- 
ditions and by changes in housing policies and 
programs. The combination of a reduced rate of 
economic growth, continuing inflationary pressures, 
and rising interest rates, contributed to a decline in 
new house-building activity for the third successive 
year. At the beginning of the year, inventories of 
unsold or unoccupied new dwellings in several 
centres also influenced the decline in housing 
starts which was entirely in multiple dwellings. Total 
starts of 197 049, compared to 227 667 units in 
1978, were at their lowest level since 1970. Under 
these circumstances, the average increase in 
house prices remained at below four per cent, while 
average rents rose by less than five per cent, 
reflecting acceptable vacancy rates in most centres. 

The primary objective of amendments to the 
National Housing Act in March was an increased 
reliance on private rather than public mortgage 
lending for housing. This was reflected in the re- 
duced provision for direct mortgage lending in the 
Corporation’s Capital Budget in 1979. The sub- 
stitution of private for public funding was to be 
achieved without reducing the number of subsidized 
dwelling units approved for those in need. These 
new arrangements also facilitated the efforts already 
underway to disentangle the program delivery 
responsibilities of the federal and provincial govern- 
ments and, in the process, cut down the duplication 
of activities. 

The reduction in housing starts was in those 
financed under the National Housing Act. These 
were down from 59 010 units to 33 467 units, repre- 
senting declines in both new dwelling starts 
financed with direct first mortgage loans from CMHC, 
and in starts using other forms of NHA financial 
assistance. This assistance was either in the form of 
subsidy commitments or supplementary loans such 
as those made under the Assisted Home-Ownership 
Program (AHOP) and the Assisted Rental Program 
(ARP). 


Lettre d’accompagnement 


Le 10 mars 1980 


L’honorable Paul Cosgrove, C.P., député, 
Ottawa, Canada 


Monsieur le Ministre, 

-~unom du Conseil d’administration, j’ai Il’hon- 
A | neur de vous soumettre le trente-quatriéme 
~ Rapport annuel de la Société canadienne 
d’hypothéques et de logement, ainsi qu’un état des 
comptes de cet organisme pour l’année financiére 
ayant pris fin le 31 décembre 1979. 

L’activite de la Société en 1979 a été mani- 
festement affectée par les conditions économiques 
prédominantes et par les changements intervenus 
dans les politiques et programmes de logement. 

La combinaison d’un taux réduit de croissance 
économique, de pressions inflationnistes constantes 
et de taux d’intérét croissants, a contribué au déclin 
de l’activité dans la construction résidentielle pour 
la troisieme année consécutive. Les listes de loge- 
ments nouveaux invendus ou inoccupés dans plu- 
sieurs centres, au commencement de |’année, ont 
contribué aussi au déclin des mises en chantier 
dans le domaine exclusif des logements multiples. 
Les mises en chantier ont atteint le nombre de 

197 049 par rapport a 227 667 en 1978, soit leur 
niveau le plus bas depuis 1970. Dans ces circons- 
tances, l’augmentation du prix des maisons n’a pas 
atteint quatre pour cent, alors que les loyers aug- 
mentaient en moyenne de moins de cinq pour cent. 

Les amendements a la Loi nationale sur I’habi- 
tation, au mois de mars, ont eu pour objectifs prin- 
cipaux d’orienter vers le secteur privé plutét que 
public le marché des préts hypothécaires destinés 
au logement. Cette situation s’est reflétée par une 
réduction des capitaux alloués pour les préts 
hypothécaires directs dans le budget des immo- 
bilisations de la Société en 1979. Cette substitution 
du financement public au secteur privé devait 
s’effectuer sans que soit réduit le nombre des 
logements subventionnés approuvés pour les per- 
sonnes dans le besoin. Ces nouvelles dispositions 
ont également facilité les efforts déja entrepris en 
vue de simplifier les responsabilités fédérales et 
provinciales dans le domaine du logement et, par la 
méme occasion, de réduire la duplication des 
activités. 

La réduction des mises en chantier s’est mani- 
festée a |’égard des logements financés aux termes 
de la LNH, dont le nombre a diminué de 59 010 a 
33 467 unités, ce qui correspond a une baisse a la 
fois dans les nouveaux logements directement 
financés par des préts hypothécaires de la Société 
et dans les mises en chantier utilisant d’autres 
formes d’assistance financiére aux termes de la LNH. 


There was a decline in starts for which NHA 
financing other than direct first mortgages was pro- 
vided, from 44 250 units in 1978 to 23 444 units in 
1979. This decline obscures the fact that commit- 
ments to subsidize dwelling units increased over the 
same period, from 25 516 to 27 750 units. More than 
half these commitments were made in the last two 
months of 1979 and will not appear as new dwelling 


Dwelling Starts by Type of Financing 


Cette aide a pris la forme de subventions ou 
de préts supplémentaires tels que ceux consentis 
aux termes du Programme d’aide pour l’accession 
a la propriété (PAAP) et du Programme d’aide au 
logement locatif (PALL). 

Il y a eu une baisse dans les mises en chantier 
pour lesquelles un financement LNH autre que sous 
forme de premiéres hypothéques a été consenti, le 


Mises en chantier par mode de financement 


1977 1978 1979 1977 1978 1979 
(Dwelling Units) (Nombre d'unités) 

With NHA Financing’ Financement aux termes de la LNH' ; 
Direct Lending 17819 14760 10023 Préts directs 17819 14760 10023 
Other Financing 62619 44.250 23.444 Autre financement 62619 44250 23444 
Sub-total 30438 59010 33467 Total partiel 80438 59010 33467 

Without Sans financement aux termes 

NHA Financing 165 286 168657 163582 delaLNH 165286 168657 163582 
Total 245724 227667 197049 Total 245724 227667 197049 
NHA Insurance 120 281 87 014 48703 Assurance LNH 120 281 87 014 48 703 
All Other 125 443 140653 148346 Autres 125443 140653 148346 
245724 227667 197049 Total 245724 227667 197049 


‘Excluding NHA mortgage insurance 
unaccompanied by NHA loans or 
subsidies. 


Starts until 1980. This pattern of commitments 
reflected the reaction of non-profit corporations and 
cooperative housing groups to the March NHA 
amendments and the regulations established in 
May. 

The response to the Canadian Home Insulation 
Program (CHIP), which is administered by the Corpo- 
ration, increased significantly during the year. This 
was due in part to the impact of rising energy costs 
and, in addition, to changes made in April when the 
value of the grant was increased and eligibility was 
extended from dwellings built before 1946 to those 
built prior to 1961. The resulting demand was met 


1A I'exclusion de l'assurance hypo- 
thécaire LNH non accompagnée par 
des préts ou subventions LNH. 


nombre d’unités passant de 44 250 en 1978 a 23 444 
en 1979. Cette baisse masque le fait que les enga- 
gements a subventionner des logements ont aug- 
mente durant cette méme période, de 25 516 a 

27 750 unités. Plus de la moitié de ces engagements 
ont été décidés au cours des deux derniers mois de 
1979 et ne figureront pas comme des nouveaux 
logements avant 1980. Cette situation résulte de 

la réaction des organismes sans but lucratif et 

des coopératives d’habitation aux amendements 
apportés a la LNH en mars et aux reglements 
adoptés en mai. 

La réaction du public au Programme d’isola- 
tion thermique des résidences canadiennes (PITRC), 
programme administré par la Société, a augmenté 
de facon significative au cours de |l’année. Cette 
réaction est due en partie a l’'augmentation du coat 
de l’énergie, mais aussi aux changements faits en 
avril, alors que le montant de la subvention a été 
augmenté et que |’admissibilité aux subventions a 
commencé d’inclure les propriétaires de maisons 


by a fourfold increase in the funds allocated by 
Government for CHIP. This program benefited exist- 
ing dwellings only. Action relating to new dwellings 
had already been taken in 1978 when the Corpora- 
tion set higher energy standards for new dwellings 
financed or insured under the National Housing Act. 

The year saw a further increase in claims on 
the Mortgage Insurance Fund. Claims had started to 
increase in 1977, accelerated in 1978 and then 
more than doubled in 1979. All these claims resulted 
in the Fund acquiring real estate that could not 
readily be sold because of long-standing constraints 
on the Corporation’s real estate practices. These 
were removed by Government in the fall of 1979 to 
allow a major, and continuing, real estate sales pro- 
gram to be mounted. Pending the results of these 
sales, the liquidity of the Fund is provided for by 
borrowings from Government. 

The unprecedented level of claims on the Fund 
in 1979 was influenced by a reduced rate of eco- 
nomic growth and overbuilding in some urban 
centres. In addition, claims on condominium units, 
especially in high-rise buildings in the Toronto- 
Hamilton area, reflected a weakness in market 
interest in this kind of housing. 

In each Annual Report from 1976 onwards, 
reference has been made to the diminishing via- 
bility of the Corporation under present financial and 
legislative arrangements. Developments in 1979 
reinforce the need either for change in these 
arrangements or the explicit recognition of CMHC’s 
financial problems. The concern is not simply to 
re-establish the Corporation’s financial viability but 
also to clarify the accountability for the policies and 
activities the Corporation is required to pursue and 
their financial implications. This latter concern is 
consistent with the Government proposals of 1977 
(Crown Corporations: Direction, Control, Account- 
ability) and 1979 (Bill C-27) as well as the Report of 
the Royal Commission on Financial Management 
and Accountability. 


construites avant 1961. La demande qui a Suivi ces 
initiatives s’est traduite, de la part du gouverne- 
ment, par l’attribution de fonds quatre fois plus 
élevés pour la poursuite du PITRC. Ce programme 
ne concernait en fait que les logements existants 
mais les nouveaux logements avaient été pris en 
considération en 1978, lorsque la Société avait 
défini de nouvelles normes plus élevées relatives a 
l’énergie, dans le cas de logements neufs financés 
ou assurés aux termes de la LNH. 

On a enregistré, au cours de |’année écoulée, 
une augmentation accentuée de réclamations faites 
au Fonds d’assurance hypothécaire. Les réclama- 
tions, qui avaient commencé a augmenter en 1977, 
ont marqué une progression en 1978 et plus que 
doublé leur niveau de 1977 a 1979. Toutes ces 
revendications ont eu comme conséquence I’acqui- 
sition, par le Fonds, d’immeubles qui ne pouvaient 
facilement étre vendus en raison d’anciennes con- 
traintes imposées a la Société pour ce genre de 
transactions. Ces contraintes ont été éliminées par 
le gouvernement a l’automne de 1979 afin de per- 
mettre de lancer un programme permanent de 
ventes immobiliéres. En attendant le résultat de ces 
ventes, la liquidité du Fonds provient d’emprunts 
consentis par le gouvernement. 

Le niveau jamais atteint de réclamations faites 
au Fonds en 1979 a été influencé par un taux réduit 
de croissance €conomique auquel s’ajoutait un 
rythme de construction trop élevé dans certains 
centres urbains. Par-dessus tout, les réclamations 
sur les logements en copropriété, surtout dans les 
immeubles en hauteur de Toronto et de Montréal, 
témoignaient du peu d’intérét que ce genre de loge- 
ments suscitait sur le marché. 

Dans chaque Rapport annuel depuis 1976, 
mention a été faite de la viabilité en perte de vitesse 
de la Société, sous la pression des arrangements 
financiers et législatifs actuels. Les événements 
survenus en 1979 accentuent le besoin soit d’un 
changement dans lesdits arrangements, soit la 
reconnaissance explicite des problémes financiers 
de la SCHL. L’objet de cette mesure n’est pas simple- 
ment de restaurer la viabilité financiére de la 
Société, mais aussi de clarifier sa responsabilité 
envers les politiques et les activités qu’on lui de- 
mande d’assumer, ainsi que leurs implications 
financiéres. Les propositions gouvernementales de 
1977 («Les Sociétés de la Couronne, direction, 
contrdle, imputabilité») et de 1979 (Bill C-27), aussi 


Certain special studies concerning the Corpo- 
ration’s financial situation were either underway 
or in preparation at year-end, reflecting the joint 
concerns of Government, the Board of Directors, 
and the Management of the Corporation. In addi- 
tion, the Corporation accepted an invitation from 
the Auditor General to participate in the develop- 
ment, by his office, of comprehensive audit systems 
and procedures for Crown corporations. 

In 1979, the Corporation continued its efforts to 
improve efficiency. In the two preceding years there 
had been a further significant decentralization of 
program delivery functions to field offices. This was 
reinforced in 1979 when five general managers, with 
extensive responsibility and accountability for the 
Corporation’s operations in their respective regions, 
were fully operational. Restraints were achieved 
despite the cumulative effect of: policy changes that 
added to the complexity of program administration, 
such as AHOP and ARP; the addition of new programs 
such as CHIP; the absorption of certain activities 
and staff of the former Ministry of State for Urban 
Affairs; and significant growth in the real estate 
portfolio. In 1979, a reduction of 206 authorized 
Staff years was achieved with minimal impact on the 
Corporation’s service to its clients. This service 
remains an important consideration in the develop- 
ment of the Corporation’s business systems which 
continued during the year. 

The Board of Directors gratefully acknowI- 
edges the work of the Corporation’s staff and the 
manner in which it responded to the special chal- 
lenges of 1979. 


bien que le rapport de la Commission royale sur la 
gestion financiére et l’imputabilité, indiquent bien 

que l’on est conscient de la situation et du besoin 

d’y remédier. 

Certaines études spéciales étaient déja entre- 
prises ou en préparation a la fin de l’année, ayant 
pour objet la situation financiére de la Société et 
reflétant |’attention qu’apportent a ce sujet le Gou- 
vernement, le Conseil d’administration et la Direc- 
tion de la SCHL. De plus, la Société a accepté |’invi- 
tation du Vérificateur général a participer au 
développement de systémes et de méthodes de 
vérification propres aux Sociétés de la Couronne. 

En 1979, la Société a poursuivi ses efforts en 
vue de décentraliser encore davantage divers 
secteurs d’activités vers les bureaux régionaux. 
Cing directeurs généraux ont été investis de res- 
ponsabilités accrues dans les diverses opérations 
régionales qu’ils menaient pour le compte de la 
Société. Des restrictions ont été effectuées en 1978 
et 1979, en dépit de l’effet cumulatif de change- 
ments de politiques qui ajoutérent a la complexité 
de l’administration de programmes tels le PAAP 
et le PALL, sans mentionner de nouveaux pro- 
grammes, le PITRC étant le plus important. A ce 
sujet, il convient de souligner I’absorption de cer- 
tains membres et de certaines activités de l’ancien 
Département d’Etat aux Affaires urbaines et la 
croissance marquante du portefeuille immobilier. 
Toujours en 1979, l’équivalent de 206 années- 
hommes a été éliminé officiellement, sans que les 
services a la clientéle se trouvent affectés par cette 
réduction. Ces services demeurent un point impor- 
tant dans le développement que la Société a pour- 
Suivi au cours de l’année en vue d’accroitre le 
volume de ses affaires. 

Le Conseil d’administration rend hommage a 
la haute qualité des efforts fournis par le personnel 
de la Société au cours de |’année 1979. 


Le président, 


Raymond V. Hession 
President 


Pe EF 


Operations in 1979 


anada Mortgage and Housing Corporation is 

the principal agent of the federal government 

in its pursuit of housing objectives, and in 
this role the Corporation administers the National 
Housing Act. It has two main types of operations, 
both directed to the attainment of the government’s 
housing policy objectives. First are the Corpora- 
tion’s direct mortgage lending and mortgage in- 
surance programs, in the administration of which 
the Corporation acts primarily as a financial institu- 
tion. Second are operations of a departmental 
nature. These include the management of social 
housing and related programs; the administration of 
grants, contributions and subsidies; policy advice 
to government; and activities related to research, 
demonstration and housing standards, as well as 
negotiations with provincial housing agencies. 


Les activités en 1979 


a Société canadienne d’hypotheéques et de 

logement est le principal agent dont se sert 

le gouvernement fédéral pour atteindre ses 
objectifs en matiére d’habitation; a cette fin, la 
Société est chargée d’appliquer la Loi nationale 
sur l’habitation. Ses activités sont d’une double 
nature: en premier lieu, la Société joue le rdle d’une 
institution financiére et administre ses programmes 
de préts directs sur hypotheque et d’assurance des 
préts hypothécaires. Elle a aussi pour mandat, en 
tant qu’organisme gouvernemental, d’administrer 
les programmes de logement social et d’autres 
programmes connexes tels que les programmes 
comportant octrois, contributions et subventions, de 
conseiller le gouvernement en matiére d’habitation 
et de poursuivre des activités relatives a la recher- 
che, al’application de nouveaux concepts et aux 
normes d’habitation ainsi qu’aux relations avec les 
organismes provinciaux de |’habitation. 


The National Housing Act, through its provisions, helps meet 
the varied housing needs of Canadians. 
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La Loi nationale sur l’habitation, par ses dispositions, aide a 
répondre aux besoins en logements des Canadiens. 


Mortgage Lending and 
Direct Investment 


n 1979, CMHC’s direct lending and investment 
iE commitments declined sharply. This reflected 
policy and legislative changes completed 

early in the year which were aimed at increasing 
reliance on private rather than public funds for 
mortgage lending under the terms of the National 
Housing Act. This change in emphasis is being 
accompanied by a growth in subsidization and an 
increased assumption of risk by CMHC through NHA 
mortgage insurance. 


Commitments Authorized 

The Corporation is empowered to make new 
loan and investment commitments under its annual 
Capital Budget approved by Government. In 1979, 
the Capital Budget for these commitments was 
dramatically below the levels authorized up to 1977. 
In that year the approved budget totalled $1 862 
million; for 1978 it was reduced to $1 273 million, 
and then it was cut to $495 million in 1979. The 
reductions affected most types of lending by CMHC 
but were particularly marked in social housing, 
market housing, municipal infrastructure and land 
assembly. 


Direct Mortgage Lending and Investment 
Commitments Authorized 


1977 1978 1979 

(Millions of Dollars) 
Social Housing 785 488 170 
Market Housing 455 207 58 
Rehabilitation 134 184 151 
Infrastructure and Land 408 276 25 
Real Estate Sales 43 80 58 


Direct Investment 37 


Les préts hypothécaires et 
placements directs 


n 1979, le volume des préts directs et des 
placements de la Société a diminué considé- 
rablement, ala suite des changements appor- 
tés, au début de l’année, ala politique et aux dis- 
positions législatives qui avaient pour but de 
compter de plus en plus sur le secteur privé plutét 
que sur les fonds publics pour consentir des préts 
hypothécaires selon les dispositions de la Loi 
nationale sur I’habitation. En méme temps que se 
produisait cet important changement, la Société 

a dd accorder un volume accru de subventions et 
assumer de plus grands risques en ce qui concerne 
l’assurance hypothécaire aux termes de la LNH, 


Les engagements autorisés 

La Société est autorisée a consentir de nou- 
veaux préts et a faire des placements, en vertu de 
son budget annuel des immobilisations approuvé 
par le gouvernement. En 1979, le budget des im- 
mobilisations pour ces genres d’engagements a été 
considérablement inférieur a ceux approuvés 
jusqu’a 1977. Cette année-la, en effet, le budget 
approuve s’élevait a 1 862 millions de dollars; en 
1978, il a été réduit a 1 273 millions et en 1979, a 
495 millions. Ces réductions ont affecté la plupart 
des genres de préts que consentait la Société, mais 
elles ont été particuligrement importantes dans les 
domaines du logement social, des logements 
construits pour la vente ou la location, des travaux 
municipaux d’infrastructure et de l’aménagement 
de terrains. 


Valeur des préts hypothécaires directs et 
des placements autorisés 


1977 1978 1979 
(en millions de dollars) 

Logement social 785 488 170 
Logement pour la vente 
ou la location 455 207 58 
Restauration 134 184 151 
Terrain et infrastructure 408 276 25 
Vente d’immeubles 43 80 58 
Placements directs 37 38 33 


Total 


La valeur des préts directs autorisés pour le 
logement social est tombée de 488 millions de 
dollars en 1978 a2 170 millions en 1979; cependant, 
étant donné la disposition relative a |’assurance 
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Direct loans authorized for social housing were 
down from $488 million in 1978 to $170 million, 
although, with provision for NHA mortgage insurance, 
annual subsidies on private loans for non-profit and 
cooperative projects, and increased rent supple- 
ment activity, the Corporation’s authority to make 
commitments in terms of the numbers of dwelling 
units to be subsidized was unchanged from the 
previous year. The decline in direct lending for 
social housing did not apply to CMHC’s Rural and 
Native Housing Program which remained un- 
changed from 1978 to 1979. 

Lending authorized for market housing was 
reduced from $207 million in 1978 to $58 million in 
1979 because mortgage lending was terminated 
under the Assisted Home-Ownership Program and 
the Assisted Rental Program. 

Direct lending programs for municipal infra- 
structure ceased at the end of 1978, except for 
certain increases to loans approved before that 
time. Direct lending for this purpose, and the loan 
forgiveness that accompanied it, were replaced by 
the Community Services Contribution Program 
(CSCP), under which contributions are made by the 
federal government to defray the costs of a wide 
range of municipal undertakings. Similarly, direct 
loans through CMHC for land assembly were not 
available after 1978. Under joint federal-provincial 
agreements, investment continued for the develop- 
ment of lands already acquired, but was dis- 
continued for land acquisition purposes. 

Lending authorized for residential rehabilita- 
tion diminished in 1979 but not as severely as the 
other reductions. As with the action taken on social 
housing, this reduction did not apply to subsidies, 
but only to the provision of public funds for loans, 
with other arrangements being made to encourage 
private lending for this purpose at least for rental 
properties. The number of dwelling units authorized 
to receive subsidies was unchanged from 1978 to 
1979. 


Commitments Approved 

Despite the marked reduction in the level of 
commitments authorized for direct lending in 
CMHC’s 1979 Capital Budget, the actual commit- 
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hypothécaire aux termes de la LNH, les subventions 
annuelles a l’égard des préts aux coopératives et 
aux sociétés sans but lucratif et la hausse du sup- 
plément de loyer, les engagements autorisés de la 
Société, exprimés en nombre de logements a sub- 
ventionner, sont demeurés inchangés par rapport 
a l’année précédente. La réduction du volume de 
préts directs pour le logement social n’a pas 
affecté le programme de logements pour les ruraux 
et les autochtones, dont l’activité est restée au 
méme niveau de 1978 a 1979. 

La valeur des préts autorisés pour les loge- 
ments construits a des fins de vente ou de location 
a été réduite de 207 millions en 1978 a 58 millions 
en 1979, parce qu’on a mis fin aux programmes 
d’aide pour l’accession a la propriété et d’aide au 
logement locatif. 

Les programmes de préts directs pour les tra- 
vaux d’infrastructure ont pris fin au terme de 1978, 
sauf certaines augmentations des préts approuvés 
avant cette date. Les préts directs a cette fin et les 
remises d’une partie de ces préts ont été remplacés 
par le Programme de contribution aux services 
communautaires, en vertu duquel le gouvernement 
fédéral contribue au paiement des codts d’un vaste 
éventail de travaux municipaux. De méme, les préts 
directs accordés par l’entremise de la Société, pour 
l’aménagement de terrains, n’étaient plus dispo- 
nibles apres 1978. En vertu d’accords intervenus 
entre le gouvernement fédéral et les provinces, les 
placements ont été maintenus pour l’'aménagement 
de terrains déja acquis mais non pour l’acquisition 
d’autres terrains. 

Le volume des préts autorisés pour la restau- 
ration domiciliaire a diminué en 1979, mais pas 
autant que pour les autres programmes. Etant 
donné les mesures prises pour le logement social, 
cette réduction ne s’est pas appliquée aux subven- 
tions, mais seulement au consentement de préts a 
méme les fonds publics. Par ailleurs, on a pris 
d’autres dispositions pour encourager les préteurs 
privés a investir des capitaux a cette fin, au moins 
pour les propriétés locatives. Le nombre de loge- 
ments pour lesquels on a autorisé le versement 
d’une subvention est demeuré inchangé de 1978 
a 1979. 


Les engagements approuvés 

Malgré la réduction appréciable du volume des 
engagements autorisés a l’égard des préts directs 
pour 1979, la valeur des engagements approuvés 


ments approved during the year fell significantly 
below the authorized levels. This decrease was 
partly due to the introduction of certain program 
amendments during the second quarter of 1979 
which caused delays in the start-up of new projects. 
It was also to some extent attributable to changes in 
economic conditions which reduced housing and 
mortgage lending activity. 

Altogether, direct lending and investments by 
CMHC amounted to $350 million in 1979 compared to 
the approved budget of $495 million. Direct loan 
commitments for social housing were only $134 
million, compared to a budgeted total of $170 mil- 
lion; market housing commitments were made for 
$29 million, half of the amount provided. Only under 
the Residential Rehabilitation Assistance Program 
(RRAP) was most of the loan commitment authority 
used—$125 million out of $151 million. 


Direct Mortgage Lending and Investment Commitments 


Engagements du budget des 
immobilisations 1970-1979 
(en milliards de dollars) 


au cours de l’année a été bien inférieure aux mon- 
tants autorisés. Cette baisse est attribuable en 
partie a l’adoption de certaines modifications aux 
programmes, au second trimestre de 1979, qui ont 
Causé des retards dans les mises en chantier. Elle 
peut s’expliquer aussi en partie par des change- 
ments dans la conjoncture économique, qui ont 
entrainé une baisse dans la construction d’habita- 
tions et le volume des préts hypothécaires. 

La valeur des préts directs et des placements 
de la Société s’est élevée a 350 millions de dollars 
en 1979, comparativement au budget approuvé de 
495 millions. Les engagements pour le logement 
social n’ont pas dépassé 134 millions, par rapport 
a un budget de 170 millions; quant aux logements 
pour la vente ou la location, leur valeur a atteint 
29 millions, soit la moitié du montant prévu. Ce 
n’est que pour le Programme d’aide a la remise en 
état des logements qu’on a utilisé la plus grande 
partie des sommes autorisées, soit 125 millions sur 
151 millions. 


Préts hypothécaires directs et 


Authorized and Approved placements autorisés et approuvés 
1979 1979 
Authorized’ Approved Autorisés' Approuvés 
(Millions of Dollars) (en millions de dollars) 

Social Housing 170 134 Logement social 170 134 
Market Housing 58 29 Logement pour la vente ou la location 58 29 
Rehabilitation 151 125 Restauration 151 125 
Infrastructure and Land 25 20 ~=«s*Terrrain et infrastructure 25 20 
Real Estate Sales 58 13. Ventes d’immeubles 58 13 
Direct Investment 33 29 Placements directs 33 29 
Total 495 350 = Total 495 350 


ee 
“Incorporates changes in authorities 
during the year. 


1Ces chiffres tiennent compte des 
changements dans les sommes 
autorisées au cours de l’année. 13 


Mortgage Insurance 


~~ private lenders without supplementary finan- 
cial assistance provided under the National Housing 
Act. This activity was determined by market forces, 
yet was influenced from time to time by changes in 
the terms of eligibility for NHA insurance, such as 
in maximum loan amounts and so on. Since 1973 
this insurance had been extended to public and 
private lending under the Assisted Home-Ownership 
Program and the Assisted Rental Program funded 
by federal subsidies. These two programs had large- 
ly been replaced, in 1979, by insured Graduated 
Payment Mortgages made by private lenders. 
Legislative changes in the spring of 1979 pro- 
vided for NHA insurance to be extended to private 
mortgage loans on non-profit and cooperative 
housing projects which would receive subsidies 
under the National Housing Act. These changes 
were related to the Government’s decision to in- 
crease reliance on private rather than public mort- 
gage funding and the associated reductions in 
CMHC’s Capital Budgets in 1978 and 1979. 


a, (ntil 1973 the Corporation’s mortgage insurance 
Tl undertakings related only to loans made by 


Undertakings 

Under these provisions, CMHC issued mortgage 
insurance undertakings for 107 349 dwelling units 
in 1979, down from the 119 190 total of 1978. All 
this decline was in the insurance of mortgages for 
new housing, while there was a small increase in 
activity relating to existing housing. The new pro- 
-vision for mortgage insurance on social housing 
related to 9 061 dwelling units in 1979. 
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L’assurance hypothécaire 


_.]  hypothécaire de la Société ne se rapportaient 
_. qu’aux préts consentis par les préteurs du 
secteur privé, sans une aide financiére supplémen- 
taire accordée aux termes de la Loi nationale sur 
habitation. Cette activité était déterminée par les 
tendances du marché, mais était influencée de 
temps en temps par des changements apportés 
dans les conditions d’admissibilité a l’assurance 
LNH, telles que le montant maximal des préts et le 
reste. Depuis 1973, cette assurance est accordée 
pour les préts provenant de fonds publics et privés, 
en vertu des programmes d’aide pour Il’accession 

a la propriété et d’aide au logement locatif, pour 
lesquels une subvention fédérale était prévue. Ces 
deux programmes avaient été remplacés, en 1979, 
surtout par les préts hypothécaires a paiements 
progressifs, consentis par des préteurs privés. 

Les changements d’ordre législatif faits au 
printemps de 1979 prévoyaient que l’assurance LNH 
soit accordée aussi aux préts hypothécaires privés 
accordés pour I’habitation, aux sociétés sans but 
lucratif et aux coopératives, qui bénéficieraient de 
subventions en vertu de la Loi nationale sur |’habi- 
tation. Ces changements faisaient suite a la déci- 
sion du gouvernement de compter davantage sur les 
fonds du secteur privé plutét que sur les deniers 
publics pour financer I’habitation, et aux réductions 
du budget des immobilisations de la Société en 
1978 et en 1979. 


I usqu’en 1973, les promesses d’assurance 


Les promesses d’assurance 

Les promesses d’assurance hypothécaire que 
la SCHL a données en 1979 se rapportaient a 107 349 
logements, comparativement a 119 190 en 1978. 
Toute cette baisse a été constatée dans |l’assurance 
des préts hypothécaires consentis pour I’habitation 
neuve; d’autre part, on a enregistré une faible 
augmentation de l’assurance émise pour I’habitation 
existante. La nouvelle disposition touchant l’assu- 
rance hypothécaire pour le logement social s’est 
appliquée a 9 061 logements en 1979. 


National Housing Act Insured Loans are available from approved 


lenders for new and existing home-ownership and rental 
housing. 


Les préts assurés aux termes de la Loi nationale sur l’habitation 
sont offerts par les préteurs agréés pour le financement 
de logements neufs et existants, locatifs ou destinés aux 
propriétaires-occupants. 


NHA Mortgage Insurance Undertakings Issued 


Promesses d’assurance hypothécaire émises en vertu de la LNH 


1977 1978 1979 
(Dwelling Units) 


1977 1978 1979 
(en unités de logement) 


Market Housing 


Logement pour la vente ou la location 


Unsubsidized 91 807 91 690 79 313 Non subventionné 91 807 91 690 79 313 

AHOP and ARP 84 621 26 435 18975 PAAP et PALL 84 621 26 435 18 975 
Social Housing = 1 065 9061 Logement social - 1 065 9 061 
Total 176 428 119 190 107 349 _ = Total 176 428 119190 107349 
New Housing 114414 56 742 41429 Logements neufs 114 414 56 742 41 429 
Existing Housing 62 014 62 448 65920  Logements existants 62 014 62 448 65 920 
Total 176428 119190 107349 _ Total 176428 119190 107349 


The decline in NHA mortgage insurance for new 
housing was greater than the overall decline in the 
financing and construction of this kind of housing. 
This was accompanied by a reduction in the NHA 
share of total mortgage insurance on new housing 
in 1979, as had also been the case in 1978, while 
the corresponding share for existing housing in- 
creased slightly. No doubt this reduction would 


Le fléchissement de |’assurance hypothécaire 
aux termes de laLNH pour le logement neuf a été 
plus marqué que la réduction générale du volume 
de financement et de construction de ce genre 
d’habitations. Par ailleurs, le pourcentage d’assu- 
rance hypothécaire aux termes de la LNH pour la 
nouvelle construction a accusé une baisse en 1979, 
comme en 1978, tandis que pour les logements 


15 


500 


i " fs ; ie 


_ Réclamations payées par le 
__ Fonds d’assurance 
_ hypothécaire 1960-1979 


Mortgage Insurance Fund 
Claims Paid 1960-1979 
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have been greater had not CMHC been more active 
than the two private mortgage insurance firms in 
insuring Graduated Payment Mortgages. 

CMHC’s lower mortgage insurance activity was 
attributable in part to the maximum loan levels 
applicable for NHA insurance and in part to the more 
stringent inspection and related requirements 
applied by cmHc, compared to those of the private 
mortgage insurers. The Corporation is updating and 
simplifying its requirements in the light of the war- 
ranty programs initiated by the building industry, 
among other factors. During 1979, maximum loan 
limits under the NHA were increased, while the 
legislative amendments in March extended NHA 
mortgage insurance to existing rental dwellings. 
These measures opened up the prospect of re- 
versing the decline in CMHC’s mortgage insurance 
activity. 


Insurance Claims 

The number of claims paid by the Mortgage 
Insurance Fund in 1979 concerned mortgages on 
13 720 dwelling units compared to 5 078 units in 
the previous year—an unprecedented level up to 
that time. Claims continued at a high level on 
multiple-dwelling projects financed by approved 
lenders but 70 per cent of the increase in claims 
during the year related to loans approved under the 
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(en millions de dollars) 


existants, ce pourcentage a augmenté légérement. 
Cette réduction aurait été plus considérable si la 
Société n’avait pas assuré plus de préts hypothe- 
caires a paiements progressifs que les deux com- 
pagnies privées d’assurance hypothécaire. 

Cette réduction du volume d’assurance hypo- 
thécaire pour la SCHL peut étre attribuée en partie 
aux préts maximaux en vigueur en ce qui concerne 
l’assurance LNH et en partie aux exigences tou- 
chant les inspections et d’autres points connexes, 
qui sont imposées de facon plus rigoureuse par la 
Société que par les compagnies d’assurance pri- 
vées. La Société est en train de mettre a jour et de 
simplifier ses exigences, a la lumiére des program- 
mes de garantie adoptés par l’industrie de la 
construction entre autres choses. Au cours de 1979, 
le plafond des préts offerts aux termes de la LNH 
a été relevé et les modifications ala Loi, du mois de 
mars, ont permis d’appliquer l’assurance hypothé- 
caire aux logements locatifs existants. Ces mesures 
ont été prises en vue d’aider a enrayer la réduction 
du volume d’assurance hypothécaire par la SCHL- 


Les réclamations d’assurance 

Le nombre de réclamations faites au Fonds 
d’assurance hypothécaire en 1979 concernait 13 720 
unités de logement comparativement a 5 078, 
l'année précédente—ce qui était considéré comme 
sans précédent jusqu’a ce moment-la. Un grand 
nombre de ces réclamations étaient faites a l’égard 
de batiments multifamiliaux financés par des pré- 
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Assisted Home-Ownership Program and the 
Assisted Rental Program, which started in a limited 
way in 1973 and were expanded in 1975. These 
programs, which provide for supplementary finan- 
cial assistance in addition to NHA-insured loans, 
were being phased out in 1979 to be replaced by 
the Graduated Payment Mortgage insurable under 
the National Housing Act. 

The large volume of claims has created liquid- 
ity problems for the Mortgage Insurance Fund 
because of the resulting increase in its real estate 
holdings. The arrangements for borrowings to make 
claim settlements and for major sales of real estate 
to restore the liquidity of the Fund are dealt with 
later in this report. 
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teurs agréés, mais 70 pour cent de |l’augmentation 
du nombre de réclamations est attribuable a des 
préts approuvés en vertu des programmes d’aide 
pour l’accession a la propriété et d’aide au loge- 
ment locatif, qui avaient été établis de facgon res- 
treinte en 1973 mais dont l’application a été élargie 
en 1975. Ces programmes, qui prévoyaient une aide 
financiére supplémentaire en plus des préts assu- 
rés aux termes de la LNH, ont été graduellement 
abandonnés en 1979, pour faire place aux préts 
hypothécaires a paiements progressifs assurables 
en vertu de la Loi nationale sur |’habitation. 

Ce grand nombre de réclamations a créé des 
problémes de liquidité pour le Fonds d’assurance 
hypothécaire en augmentant le volume de proprié- 
tés immobiliéres dont le Fonds a pris possession. 
On indique plus loin dans ce rapport les dispo- 
sitions prises pour emprunter les sommes néces- 
saires en vue du réglement des réclamations et pour 
la vente en bloc de propriétés immobiliéres, afin 
de rétablir la liquidité du Fonds. 
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Grants, Contributions 
and Subsidies 


_, 11979, the Corporation’s expenditures on 

a rH grants, contributions and subsidies, on behalf 
in of Government, amounted to $840 million. Only 
seven years earlier, in 1972, the corresponding 
amount was $82 million. About 90 per cent of the 
1979 expenditures were the result of commitments 
and decisions made in earlier years. The new com- 
mitments for grants, contributions and subsidies 
made during the year were primarily for subsidized 
housing units, for residential rehabilitation assis- 
tance, and for contributions to community service 
projects, described below. 


Subsidized Housing 

At the beginning of 1979 the federal govern- 
ment, through CMHC, was committed to providing 
annual operating subsidies on a long-term basis for 
206 000 dwelling units under the public housing and 
rent supplement provisions of the National Housing 
Act. These dwellings reflected the build-up of 
commitments since 1949 and were in addition to 
the dwelling units in non-profit and cooperative 
housing projects and those financed under AHOP 
and ARP. 

In 1979 CMHC was authorized by Government to 
make commitments to provide annual subsidies on 
a continuing basis for an additional 31 000 sub- 
sidized dwelling units. This was the same increase 
authorized for 1978, though it was now to be 
accompanied by greater reliance on private rather 
than public funds for the construction or purchase 
of the dwellings concerned, as has been noted 
earlier. Thus, while in 1978 the Corporation had been 
authorized to provide capital funding for over 
15 000 of the authorized 31 000 units, fewer than 
4 200 units were to be publicly funded in 1979 out 
of an unchanged total. 


Les octrois, contributions et 
subventions 


= 1979, la Société a versé la somme de 840 

iy millions de dollars en octrois, contributions et 
_ subventions, pour le compte du gouverne- 
ment fédéral. Seulement sept années auparavant, 
en 1972, le montant correspondant était de 82 mil- 
lions. Environ 90 pour cent des dépenses effectuées 
en 1979 résultaient d’engagements et de décisions 
pris au cours des années antérieures. Les nouveaux 
engagements a verser des octrois, des contributions 
et des subventions au cours de l’année, concer- 
naient surtout les logements subventionnés, l’aide a 
la remise en état des logements et des contributions 
a des projets de services communautaires, décrits 
ci-aprées. 
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Les logements subventionnés 

Au début de 1979, le gouvernement fédéral, 
par l’entremise de la SCHL, était engagé a fournir 
des subventions annuelles d’exploitation a long 
terme pour 206 000 logements, en vertu des dispo- 
sitions de la Loi nationale sur I’habitation relatives 
aux logements dits publics et au supplément de 
loyer. Ce chiffre représentait une accumulation 
d’engagements pris depuis 1949. Ces logements 
s’ajoutaient aux unités faisant partie d’ensembles 
sans but lucratif et de coopératives d’habitation 
et a celles financées en vertu des programmes 
d’aide pour l’accession a la propriété et d’aide au 
logement locatif. 

En 1979, la Société a été autorisée par le gou- 
vernement a s’engager a fournir des subventions 
annuelles de fagon continue pour 31 000 autres 
logements subventionnés. C’était la méme augmen- 
tation qui avait été autorisée pour 1978, en dépit 
du fait que dorénavant, on allait compter davantage 
sur les capitaux du secteur privé plut6t que sur les 
fonds publics pour financer la construction ou 
achat des logements concernés, comme il a été 
déja mentionné. Ainsi, alors qu’en 1978, la Société 
avait été autorisée a fournir une aide financiére aux 
fins d’immobilisations pour plus de 15 000 des 
31 000 logements autorisés, moins de 4 200 loge- 
ments sur un total inchangé, devaient étre financés 
a l’aide de fonds publics en 1979. 

Bien que l’activité en vertu des nouveaux pro- 
grammes ait été lente a se manifester immeédiate-_ 
ment aprés les amendements de mars et les nou- 
veaux réglements adoptés en mai, le rythme s’est 
acceléré vers la fin de l’année, de sorte que les 
engagements réels pour le logement subventionné 
en 1979 avaient presque atteint les niveaux auto- 


While activity under the new programs was 
slow immediately following the legislative amend- 
ments in March and the new regulations in May, the 
pace quickened towards the end of the year, so 
that the actual commitments for subsidized housing 
in 1979 were not far short of the authorized levels, 
and were in fact higher than the commitments made 
in 1978. Actual commitments for subsidized housing 
units totalled 27 750 compared to 25 516 units in 
1978. Under the Non-Profit and Cooperative Housing 
Programs, commitments more than doubled in 1979, 


The Cooperative Housing Program enables people to secure 
shelter at a moderate cost through cooperative action. 


risés et, en réalité, dépassaient les engagements 
pris en 1978. Le nombre réel de logements qui ont 
fait l'objet de ces engagements a été de 27 750, 
comparativement a 25 516 en 1978. Dans le cadre 
des programmes d’aide aux logements coopératifs 
et aux logements sans but lucratif, les engagements 
ont plus que doublé en 1979, le nombre d’unités 
concernées passant de 8 027' a 18 316. Cette aug- 
mentation découlait d’un autre des changements 
majeurs dans la politique a l’origine des modifica- 
tions ala LNH au début de 1979, en particulier |’in- 
sistance accrue a aménager des logements subven- 
tionnés par le truchement des programmes de 
logements sans but lucratif et de logements coopé- 


'Y compris les engagements comportant un financement a l'aide de fonds 
publics. 


Le Programme d’aide au logement coopératif permet a des 
personnes de se procurer un logement a un coat moyen 
grace au régime coopératif. 
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up from 8 027' to 18 316 dwelling units. This increase 
reflected another of the policy changes underlying 
the NHA amendments of early 1979; namely the 
increased emphasis on the provision of subsidized 
housing by means of the Non-Profit and Cooperative 
Housing Programs, rather than through the tradi- 
tional public housing programs. 


Mncluding commitments where public capital funding was provided. 


NHA Social Housing Programs — 
Commitments Authorized and Approved 


ratifs, plut6t que par l’entremise des programmes 
traditionnels de logements publics. 

La Société verse aussi des octrois et des con- 
tributions pour aider a procurer des logements a 
caractére social a des groupes de ruraux et d’au- 
tochtones, a des sociétés sans but lucratif et a des 
coopératives d’habitation, aux termes de la LNH. 


Programmes de logements sociaux de la LNH — 
Engagements autorisés et approuvés 


Authorized Approved 
1978 1979 1978 1979 
(Dwelling Units) 


Public Capital Funding 


Autorisés Approuvés 
1979 1978 1979 
(en unités de logement) 


1978 


Fonds publics d’immobilisations 


Rural and Native 2 270 2 053 1 936 1 566 Ruraux et autochtones 2270 2 053 1 936 1 566 
Other 13 395 2111 14242 1 928 Autres 13 395 2111 14242 1 928 
Sub-total 15665 «4164 «(16178 3494 =Total partiel Ee 16178 3.494 
Private Capital Funding Fonds privés d’immobilisations 
Rent Supplement 9 528 6 626 6 390 5 940 Supplément de loyer 9 528 6 626 6 390 5 940 
Logements sans but 
Non-Profit and Co-op 6118 20280 2948 18316 lucratif et coopératives 6118 
Sub-total 15646 26906 9338 24256 Total partiel 
Total 31311 31070 25516 27750 Total 


The Rural and Native Housing Program helps provide adequate 
housing for those living in communities with a population 
of 2500 or less. 
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Le Programme d’aide aux logements pour les ruraux et les 
autochtones permet de procurer des logements convena- 
bles aux personnes vivant dans des localités de 2 500 
habitants ou moins. 


Grants and contributions are also made by 
CMHC to assist rural and native housing groups, non- 
profit corporations, and cooperative housing asso- 
ciations, in the provision of social housing under the 
NHA. This takes the form of sustaining grants for 
community resource organizations, start-up funds, 
and training assistance. In 1979, $8.6 million was 
expended for these purposes, compared to $7.5 
million in 1978. 


Residential Rehabilitation 

In the amendments to the NHA implemented at 
the beginning of 1979, provision was made for pri- 
vate lending, insured under the NHA, to replace 
public loans to rental owners under the Residential 
Rehabilitation Assistance Program, while public 
lending to homeowners would continue. The grant 
arrangements were unaffected, and are provided 
regardless of the source of funding. Thus it was 
possible for direct lending for this purpose under 
CMHC’s 1979 Capital Budget to be reduced from $184 
million in 1978 to $151 million in 1979, while the 
number of dwelling units to be assisted was in- 
creased from 35 000 units to 37 000. Actual appro- 
vals for the year related to 32 689 units. Of these, 
15 479 units were for Rural and Native Housing. 


Cette aide prend la forme de subventions aux grou- 
pes d’animation et de services techniques, de fonds 
de démarrage et d’aide a la formation. En 1979, la 
somme de 8,6 millions de dollars a été dépensée 
pour ces fins, comparativement a 7,5 millions 

en 1978. 


La remise en état des logements 

Les modifications apportées a la LNH, qui sont 
entrées en vigueur au début de 1979, prévoyaient 
que des préts du secteur privé, assurés en vertu de 
la LNH, remplaceraient les préts consentis aux pro- 
priétaires de logements locatifs, a méme les fonds 
publics, aux termes du Programme d’aide a la 
remise en état des logements (PAREL), tandis que la 
Société continuerait de préter directement aux 
propriétaires-occupants. Les dispositions relatives 
a la remise gracieuse n’ont pas été modifiées et 
celle-ci continue de s’appliquer, quelle que soit la 
source de financement. Ainsi, il a été possible de 
réduire le volume des préts directs a cette fin, dans 
le cadre du budget des immobilisations de la 
Société pour 1979, de 184 millions de dollars en 
1978 a 151 millions en 1979, alors que le nombre de 
logements qui ont bénéficié d’une aide de ce genre 
est passé de 35 000 a 37 000. Le montant réel 


The Residential Rehabilitation Assistance Program provides 
grants to homeowners and landlords for the repair and 
improvement of sub-standard dwellings. 


Le Programme d’aide a la remise en état des logements permet 
d’accorder des subventions aux propriétaires-bailleurs 
et aux propriétaires-occupants pour la réparation et 
l'amélioration d’habitations de qualité inférieure. 
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Programmes d’isolation 1977-1979 


Insulation Programs 1977-1979 ] 
(en milliers de demandes regues) 


(applications received in thousands) 
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Community Services 

The NHA amendments made in the spring of 
1979 included the establishment of the Community 
Services Contribution Program, which provides for 
federal contributions to be allocated provincially 
to support municipal expenditures on a range of 
community services. This program replaces several 
earlier NHA programs which provided for neighbour- 
hood improvement, sewage and water installations, 
and grant incentives to municipalities to encourage 
the construction of modest housing. In 1979, ex- 
penditures were still being incurred under those 
earlier programs, although no new commitments 
were being made other than for certain loan in- 
creases. In their place, the Corporation was autho- 
rized to make commitments to the provinces under 
the Community Services Contribution Program. 
The funds would not be advanced, however, until 
April 1980, i.e. in the 1980-81 fiscal year. Agree- 
ments were signed with all provinces and the full 
amount of $150.3 million was committed during 1979. 
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Grants, Contributions and Subsidies Octrois, contributions et subventio: 
1970-1979 (en millions de dollars) 


1970-1979 (in millions of dollars) 


900 


800 
700 
600 
500 
400 — 
300 
200 


100 


approuvé pour l’année s’est appliqué a 32 689 loge- 
ments et, de ce nombre, 15 479 étaient destinés aux 
ruraux et aux autochtones. 


Les services communautaires 

Les amendements apportés a la LNH au prin- 
temps de 1979 comprenaient |’établissement du 
Programme de contribution aux services commu- 
nautaires, lequel prévoit que le gouvernement 
fédéral verse des subventions a chaque province 
afin d’aider a payer les dépenses encourues par les 
municipalités pour toute une série de services com- 
munautaires. Ce programme remplace plusieurs 
programmes antérieurs de la LNH, notamment I’amé- 
lioration des quartiers, les installations d’égouts, 
d’aqueducs et les octrois a titre d’encouragement 
aux municipalités en vue de la construction d’habi- 
tations a cout modeste. En 1979, les municipalités 
engageaient encore des dépenses en vertu de ces 
programmes antérieurs; toutefois, aucun nouvel 
engagement n’a été pris, sauf l’'augmentation de 
certains préts. La Société a donc été autorisée a 
verser des sommes aux provinces en vertu de ce 
Programme de contribution aux services commu- 
nautaires. Cependant, les fonds ne devaient pas 
étre avancés avant le mois d’avril 1980, c’est-a-dire 
au cours de l’exercice financier 1980-1981. Des en- 
tentes ont été signées avec toutes les provinces et 
la somme de 150,3 millions de dollars a été engagée 
au cours de 1979. 


Insulation 

CMHC administers the Home Insulation Program 
(HIP) in Prince Edward Island and Nova Scotia, and 
the Canadian Home Insulation Program (CHIP) which 
is in effect in all other provinces and in the Terri- 
tories. The latter program was extended in April 
1979 to dwellings built before 1961 rather than 1946 
as had previously been the case. At the same time 
benefits were extended and made more easily 
accessible by the adoption of a one-stage applica- 
tion and approval process. The result was a major 
increase in applications and in the funding needed 
to deal with them. During the year, 294 327 applica- 
tions were received under CHIP, compared to only 
76 170 in 1978. The appropriation for this activity 
had been set at $47 million for 1979-80 but was in- 
creased by Supplementary Estimates to $182 million 
to meet the demand. 

Under Hip, applications totalled 28 851, with ex- 
penditures during the year amounting to $17 million 
compared to $32 million in 1978. Over 90 per cent 
of the housing stock in Prince Edward Island and 
Nova Scotia has now been insulated through this 
program. 


Insulation Programs encourage energy conservation in 
residential dwellings. 


L’isolation thermique 

La Société administre le Programme d’isolation 
des résidences dans |’lle-du-Prince-Edouard et en 
Nouvelle-Ecosse, ainsi que le Programme d’isola- 
tion thermique des résidences canadiennes dans 
toutes les autres provinces et dans les Territoires. 
En avril 1979, l’application de ce dernier programme 
a été étendue aux habitations construites avant 
1961 plutdt que 1946 comme c’était déja le cas. En 
méme temps, les avantages de ce programme ont 
été accrus et rendus plus accessibles par l’adoption 
d’un processus de demande et d’approbation ne 
comportant qu’une seule phase. Cette mesure a eu, 
comme résultat, une augmention considérable du 
nombre de demandes et des sommes requises pour 
y répondre. En 1979, 294 327 demandes ont été 
recues au bureau du PITRC, comparativement a 
76 170 seulement en 1978. Les capitaux affectés a 
cette activité avaient été fixés a 47 millions de 
dollars pour 1979-1980 mais, avec les crédits sup- 
plémentaires, ils sont passés a 182 millions pour 
répondre a la demande. 

En ce qui concerne le Programme d’isolation 
des résidences, le nombre de demandes se chiffrait 
par 28 851 et les sommes versées au cours de 
l’année a cette fin ont atteint 17 millions, compara- 
tivement a 32 millions en 1978. Plus de 90 pour cent 
du parc de logements de |’[le-du-Prince-Edouard et 
de la Nouvelle-Ecosse sont maintenant isolés, grace 
ace programme. 


Les programmes d’isolation thermique encouragent |’économie 
d’énergie dans les habitations. 
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Research and Demonstration 

The Corporation provides policy advice on 
housing and related matters to the responsible 
Cabinet Minister and encourages and supports re- 
search in this field. It also communicates the results 
of this research to the general public, together with 
other information which contributes to improved 
public understanding and action in housing and 
community planning. In carrying out these and 
related activities in 1979, the Corporation made new 
commitments totalling $5.9 million, compared to 
$4.7 million in 1978. The two largest single compo- 
nents were external contracts for policy research, 
amounting to $1.2 million, and commitments under 
the Demonstration Program of $1.8 million. In both 
cases the commitments almost matched the monies 
allocated. In other areas, particularly in technical 
research and information activities, reductions of 
$1.6 million were effected in response to the 
Government’s request for the deferment or cancel- 
lation of discretionary expenditures during 1979. 

In addition to the foregoing, policy develop- 
ment, research and related activities were carried 
out within CMHC. For these activities the Corporation 
received $7.6 million in 1979, compared to $8.1 mil- 
lion in 1978. 


Commitments for Research, Demonstration 
and Related Activities 


Authorized Approved 
1978 1979 1978 1979 
(Millions of Dollars) 

Policy Research 1.2 ds al We 
Institutional Support 0.8 0.9 0.8 0.9 
Educational Support 1.4 0.8 0.8 0.8 
Technical Research x73 0.9 0.4 0.3 
Demonstration 1.4 1.9 0.4 1.8 
Information Wee 0.9 nee 0.9 
Sub-total 6.9 ee) 


Activities Internal to CMHC 
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La recherche et l’application de nouveaux 

concepts 

La Société donne des conseils en matiére de 
politique de |’habitation et sur des sujets con- 
nexes, au ministre responsable de ses activités, et 
elle encourage et appuie les recherches effectuées 
dans ce domaine. Elle communique aussi les 
résultats de ses recherches au grand public avec 
d’autres renseignements qui contribuent a amé- 
liorer la compréhension et la participation du 
public a la planification de I’habitation et des col- 
lectivités. Pour ces activités et autres services, la 
Société a engagé la somme de 5,9 millions de 
dollars en 1979, comparativement a 4,7 millions en 
1978. Les deux éléments les plus importants de 
ces dépenses ont été des contrats attribués a l’ex- 
térieur pour la recherche en matiére de politique, 
qui ont codté 1,2 million, et des engagements d’une 
valeur de 1,8 million en vertu du Programme de 
démonstration. Dans ces deux cas, les engage- 
ments ont presque atteint le niveau des sommes 
attribuées. Dans d’autres domaines, particuliére- 
ment dans la recherche technique et I’information, 
des réductions de 1,6 million de dollars ont été 
effectuées pour faire suite a la demande du gou- 
vernement de remettre a plus tard ou de contre- 
mander les dépenses discrétionnaires au cours 
de 1979. 

En plus de ce qui précéde, au sein méme de la 
Société, on a élaboré des politiques, fait des re- 
cherches et poursuivi des activités connexes; a ces 
fins, la Société a regu 7,6 millions en 1979, com- 
parativement a 8,1 millions en 1978. 


Engagements pour la recherche, I’application de nouveaux 
concepts et activités connexes 


Autorisés Approuvés 
1979 1978 1979 
(en millions de dollars) 


1978 


Recherche en matiére 


de politique ee 1,5 UGH 2. 
Appui aux institutions 0,8 0,9 0,8 0,9 | 
Appui a |’éducation 1,4 0,8 0,8 0,8 
Recherches techniques aie 0,9 0,4 0,3 | 
nouveaux concepts 1,4 1,9 0,4 1,8 
Information lee 0,9 2 0,9 


Activités internes de la SCHL 
Total ioe 46 


The Demonstration Program tests new concepts of accommo- 
dation and community design. 


Le Programme de démonstration sert a mettre A l’épreuve de 
nouveaux concepts pour I’habitation et l'aménagement 
des collectivités. 


Under the Demonstration Program, there are 
now twelve projects at different stages of develop- 
ment, including four taken over from the former 
Ministry of State for Urban Affairs when it was dis- 
banded on 31 March 1979. These are: 


Marysfield, Charlottetown, P.E.|. 


Dans le cadre du Programme de démonstra- 
tion, il existe présentement douze projets a diffé- 
rents stades de réalisation dont quatre pris en 
charge de l’ancien Département d’Etat aux Affaires 
urbaines, qui a cessé d’exister le 31 mars 1979. Ces 
projets sont: 


Marysfield, Charlottetown (I.-P.-E.) 


Market Square, Saint John, N.B. 


Market Square, Saint-Jean (N.-B.) 


Chicoutimi, P.Q. 


Chicoutimi (Qué.) 


Vieux Port, Québec, P.Q. 


Vieux-Port, Québec (Qué.) 


Duberger, Québec, P.Q. 


Duberger, Québec (Qué.) 


Vieux Port, Montréal, P.Q. 


Vieux-Port, Montréal (Qué.) 


Rue St-Pierre, Montréal, P.Q. 


Rue St-Pierre, Montréal (Qué.) 


Milton-Park, Montréal, P.Q. 


Milton-Park, Montréal (Qué.) 


Secteur Fournier, Hull, P.Q. 


Secteur Fournier, Hull (Qué.) 


LeBreton Flats, Ottawa, Ont. 


Les Plaines LeBreton, Ottawa (Ont.) 


Woodroffe, Ottawa, Ont. 
Revelstoke, B.C. 


Woodroffe, Ottawa (Ont.) 
Revelstoke (C.-B.) 


In the second half of the year, a reassessment 
of this program was underway to see if some of 
these projects could be transferred to the private 
sector, to other governments, or to other federal 
departments or agencies. 


Durant le second semestre de |’année, ona 
effectué une réévaluation de ce Programme afin de 
déterminer si certains de ces projets pouvaient étre 
confiés a l’entreprise privée, a d'autres gouverne- 
ments ou a d’autres ministéres ou organismes du 
gouvernement fédéral. 
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CMHC’s Financing and Asset 
Administration 


Cash Requirements 
- he Corporation made new loan and investment 
_ commitments of $350.2 million in 1979. Of that 
“~. amount approximately $100 million was actual- 
ly advanced during the year. The remaining ad- 
vances will be made in 1980 and 1981. By the same 
token, there were cash advances in 1979 on loan 
and investment commitments made in previous 
years. These amounted to $894 million, bringing 
total advances of non-budgetary, or repayable, 
funds to $994 million during the year. 

These were gross advances before account is 
taken of loan repayments. In 1979 such repayments 
to the Corporation amounted to $664 million but 
they were supplemented by $394 million which 
represented the proceeds received in 1979 from 
mortgage sales in the series initiated in the spring 
of 1978. In net terms, therefore, the Corporation 
had a non-budgetary surplus of $64 million in 1979. 
In 1978, the Corporation had borrowed $185 million 
from Government. In earlier years the requirements 
had been substantially larger. 

With requirements for budgetary funds, by way 
of appropriations, amounting to $840 million in 
1979, the Corporation’s total net cash requirements 
from Government were $776 million. 


CMHC’s Cash Requirements from Government 


1977 1978 1979 
(Millions of Dollars) 


Non-Budgetary 


Advances 1 083 1139 994 
Less: Repayments 491 697 664 
Mortgage Sales - 257 394 


Net Non-Budgetary (64) 
Budgetary 524 694 840 

TSG A ee 
Total Se i ei me 
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Les opérations financiéres et 
administration de l’actif de la SCHL 


Les exigences de caisse 
' n 1979, la Société a engagé la somme de 350,2 
- millions de dollars en nouveaux préts et place- 
—— ments et environ 100 millions ont été réelle- 
ment avancés, le reste devant étre versé en 1980 et 
en 1981. De plus, des versements comptant ont été 
effectués en 1979 au compte de préts et de place- 
ments engagés les années précédentes. Ces verse- 
ments s’élevaient a 894 millions, ce qui porte le 
total des versements de capitaux non budgétaires, 
ou remboursables, a 994 millions pour l’ensemble 
de l'année. 

Il s’agit la de versements bruts avant qu’il soit 
tenu compte des remboursements de préts. En 
1979, la valeur des remboursements de ce genre a 
la Société s’est élevée a 664 millions auxquels se 
sont ajoutés 394 millions qui représentaient le 
produit regu en 1979 des ventes de créances hypo- 
thécaires organisées au printemps de 1978. Ainsi, 
en termes nets, la Société avait un surplus d’encais- 
sements non budgétaires de 64 millions, en 1979. 
En 1978, la Société avait emprunté 185 millions du 
gouvernement et, dans les années antérieures, ces 
exigences avaient été beaucoup plus importantes. 

Vu que les fonds budgétaires obtenus par voie 
d’affectation atteignaient 840 millions en 1979, le 
montant total net des exigences de caisse de la 
Société s’est élevé a 776 millions. 


Actif de la Société 

Compte tenu des placements nets de la So- 
ciété dans des préts hypothécaires et de ses place- 
ments dans des entreprises fédérales-provinciales 


Exigences de caisse de la Société, obtenues du gouvernement 


1977 1978 1979 
(en millions de dollars) 
Non budgétaires 


Avances 1 083 1139 994 
Moins: remboursements 491 697 664 
ventes de créances 
257 


hypothécaires - 


Nettes non budgétaires 


Budgétaires 694 840 


Corporation-Owned Assets 

With CMHC’s net investment in mortgage loans 
and joint federal-provincial investments amounting 
to only $23 million in 1979, the growth in its assets 
was the smallest for 15 years. Assets increased by 
less than 1 per cent to $10.2 billion while deben- 
tures issued for loans from Government remained 
virtually unchanged at $9.8 billion. The Corpora- 
tion’s assets included real estate valued at $238 
million, representing 14 771 dwelling units. These 
had been acquired partly from other departments 
and agencies of the federal government, and partly 
through defaults on uninsured direct mortgage 
loans made by the Corporation in previous years. 

A significant proportion of these had originally been 
financed under the now terminated limited-dividend 
loan program, especially in Montréal. (These hold- 
ings are separate from the real estate holdings of 
the Mortgage Insurance Fund discussed below.) 

The Corporation has had an active sales pro- 
gram with respect to these properties since 1976 
but has been required to market its holdings within 
a number of constraints imposed for public policy 
reasons. These constraints have limited the volume 
of sales. Nevertheless, 3 567 units were sold in 1979 
compared to new acquisitions of 1 764 units. 

In the administration of its mortgage assets the 
Corporation attempted to reduce mortgage arrears 
in 1979, and had some success despite weaknesses 
in certain housing markets. In general, arrears on 
CMHC-held mortgages declined from 2.77 per cent of 
mortgages outstanding at the end of 1978 to 2.33 
per cent at the end of 1979. 


Mortgage Insurance Fund 

The Corporation administers the Mortgage In- 
surance Fund as a trust fund with its accounts kept 
separate from other corporate accounts. This Fund 
is built up from the premiums paid for mortgage 
insurance under the NHA. At the end of 1979 the 
Fund amounted to $512 million, down from $632 
million at the beginning of the year. 


dont la valeur globale atteignait seulement 23 mil- 
lions en 1979, l’accroissement net de l’actif de la 
Société a été le plus faible depuis 15 ans. L’actif a 
augmenté de moins de un pour cent pour atteindre 
10,2 milliards de dollars, tandis que la valeur des 
obligations émises pour des emprunts obtenus du 
gouvernement est demeurée a peu prés inchangée 
a 9,8 milliards. L’actif de la Société comprenait des 
propriétés immobiliéres évaluées a 238 millions— 

ce qui représente 14 771 logements—dont un certain 
nombre ont été acquises d’autres ministéres et 
Organismes du gouvernement fédéral, et le reste, 

a la suite de défauts de paiement de préts hypothé- 
Caires non assurés consentis directement parla 
Société au cours des années antérieures. Une partie 
importante de ces propriétés avaient été financées, 
particuliérement a Montréal, en vertu du Programme 
de préts aux compagnies a dividendes limités, qui 

a été aboli depuis. 

La Société a maintenu un programme actif de 
vente de ces propriétés depuis 1976 mais elle a 
dd tenir compte d’un certain nombre de contraintes 
qui ont évidemment contribué a restreindre le 
volume des ventes. Néanmoins, en 1979, la Société 
a vendu 3 567 logements et fait l’acquisition de 
1 764 autres. 

Dans l’administration de son actif de créances 
hypothécaires, la Société a tenté de réduire les 
arrérages hypothécaires en 1979 et y a réussi jus- 
qu’a un certain point, malgré la faiblesse de certains 
marchés de I’habitation. En général, les arrérages 
au compte des créances hypothécaires détenues 
par la Société, représentaient 2,33 pour cent des 
créances hypothécaires impayées a la fin de 1979 
par rapport a 2,77 pour cent a la fin de 1978. 


Fonds d’assurance hypothécaire 

La Société administre le Fonds d’assurance 
hypothécaire comme un fonds en fidéicommis dont 
elle garde les comptes séparés de ses autres 
comptes. Ce fonds est constitué des primes d’assu- 
rance hypothécaire payées par les emprunteurs, 
aux termes de la LNH. A la fin de 1979, la valeur de 
ce fonds s’élevait 4 512 millions de dollars, alors 
qu’elle était de 632 millions au début de l’année. 

C’était la premiére fois, dans 25 ans d’histoire 
de ce Fonds, que |’actif total subissait une réduc- 
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This was the first time in the 25-year history of 
the Fund in which its total assets declined between 
one year and the next. There were two main rea- 
sons. First was the effect of the record level of 
claims, requiring the liquidation of marketable secu- 
rities at discounts reflecting prevailing interest rate 
levels. Second was the provision made for loss that 
might result from the claim when the real estate is 
sold. That provision now amounts to $176 million 
on real estate acquired on claims of $625 million. 

The impact of the $499 million of claims on the 
Fund in 1979 was to require the sale of bonds at 
the prevailing discounts to provide cash for claims 
and to replace them with real estate which, in many 
cases, was yielding a negative rather than a posi- 
tive return. Towards year-end it became necessary 
to borrow from Government to meet claims, 
pending the proceeds of a major sales program of 
the Fund’s real estate. These borrowings amounted 
to $60 million by 31 December 1979, but were 
expected to increase further in the first few months 
of 1980. 

While sales of the Fund’s real estate holdings 
had increased from 2 516 units in 1978 to 3 319 units 
in 1979, they fell far short of the level required to 
maintain the Fund’s liquidity. This was largely 
because these sales were subject to the same con- 
straints as those applied to the sales of Corporation- 
owned real estate. Late in 1979, the Corporation 
received Government approval to undertake a sales 
program on a business-like basis, free from the 
earlier constraints. This program had been launched 
by year-end and if, as forecast, claims do not in- 
crease further in 1980 and decline in 1981, it is 
expected that all the borrowings referred to above 
can be repaid by March 1982. 


Operating Income 

The Corporation’s net income for 1979 was 
$5.2 million after tax, down from the 1978 total of 
$6.4 million. This was higher than had been ex- 
pected at the beginning of the year and was the 
result of several developments. The Corporation’s 
non-recoverable administrative expenditures were 
$2 million less than had been approved, partly as 
the result of restraint measures undertaken by - 
Management. In addition, certain profits were 
recognized with respect to transactions completed 
under joint federal-provincial ventures in land 
assembly. 

Nothing has taken place to change the pros- 
pect, identified in previous Annual Reports, of the 
early onset of an operating deficit for the Corpora- 
tion, which will increase in subsequent years. 
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tion d’une année a l’autre. Cette situation s’explique 
par deux raisons principales. La premiére a été 
l’effet produit par le nombre record de réclamations, 
entrainant la liquidation de valeurs négociables a 
des escomptes reflétant le niveau des taux d’intérét 
en cours. La seconde a été la provision faite pour 
toute perte pouvant résulter de la réclamation lors 
de la vente d’une propriété immobiliére. Cette pro- 
vision est maintenant de 176 millions pour des 
propriétés immobiliéres acquises a la suite de 
réclamations de 625 millions. 

La répercussion des réclamations d’une valeur 
de 499 millions de dollars sur le Fonds, en 1979, a 
été de nécessiter la vente d’obligations aux es- 
comptes en cours afin de procurer la liquidité 
nécessaire pour payer les réclamations et de les 
remplacer par des placements immobiliers qui, 
dans bien des cas, avaient un rendement plus néga- 
tif que positif. Vers la fin de l’année, il est devenu 
nécessaire d’emprunter des capitaux du gouverne- 
ment pour payer des réclamations, en attendant le 
produit de la vente des propriétés immobiliéres 
appartenant au Fonds. Ces emprunts s’élevaient a 
60 millions de dollars au 31 décembre 1979, mais 
on prévoyait qu’ils continueraient d’augmenter au 
cours des premiers mois de 1980. 

Bien que la vente de propriétés immobiliéres 
appartenant au Fonds soit passée de 2 516 unités 
en 1978 a3 319 unités en 1979, elle est demeurée 
encore insuffisante pour maintenir la liquidité du 
Fonds, surtout parce que ces ventes étaient assu- 
jetties aux mémes contraintes que les ventes de 
propriétés immobiliéres appartenant a la Société. 

A la fin de 1979, le gouvernement a autorisé la 
Société a lancer un programme de vente sur une 
base strictement d’affaires, et si le volume des 
réclamations n’augmente pas en 1980 et diminue 
en 1981, on s’attend a ce que tous les emprunts 
mentionnés ci-dessus puissent étre remboursés en 
mars 1982. 


Le revenu d’exploitation 

Le bénéfice net de la Société en 1979, aprés 
déduction d’impots, a été de 5,2 millions de dollars, 
comparativement a 6,4 millions en 1978. Ce chiffre 
est plus élevé que celui prévu au début de l’année 
et résulte de plusieurs facteurs. Les frais d’adminis- 
tration non recouvrables de la Société ont été infé- 
rieurs de 2 millions au montant approuvé, partielle- 
ment a la suite des mesures restrictives qui ont été 
prises par la direction. De plus, certains bénéfices 
ont été réalisés a l'occasion de transactions menées 
a bonne fin dans le cadre d’entreprises fédérales- 
provinciales d’aménagement de terrains. 

Rien ne s’est produit pour entrainer un change- 
ment dans les prévisions, mentionnées dans des 
rapports annuels antérieurs, d’un prochain déficit 
d’exploitation de la Société, lequel augmentera 
dans les années suivantes. 


us, 
> 
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fiaricial activities and insurance, 
bution funds for the year then 


n y included such tests and other procedures 
idered necessary in the circumstances. 
opinion, these statements are in agree- 


ind the transactions of the Corporation that 
under our notice have been within the 


powe nee the Corporation. 


es 


ienaries Rondeau, C.A. 
of the firm 
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Robert W. Davis, F.c.a. 
of the firm ‘ 
Marwick, aiiechel & Co. 


Les états financiers 


Rapport des vérificateurs 


A I'honorable Ministre 
responsable de la Société canadienne 
d‘hypothéques et de logement 


_ ous avons vérifié le bilan de la Société 
canadienne d’hypothéques et de logement au 
_ 31 décembre 1979, ainsi que les états de 
f exploitation et fonds de réserve, des activités finan- 
ciéres et des fonds d’assurance, de garantie et de 
contribution pour I|’exercice terminé a cette date. 
Notre vérification a été effectuée conformément aux 
normes de vérification généralement reconnues et 
a comporté par conséquent les sondages et autres 
procédés que nous avons jugés nécessaires dans 
les circonstances. 

A notre avis, ces états financiers sont conformes 
aux livres de comptes de la Société et présentent 
un apercu juste et fidéle de la situation financiére de 
la Société au 31 décembre 1979, et le résultat de 
son exploitation pour l’exercice terminé a cette date 
selon les principes comptables généralement recon- 
nus, appliqués de la méme maniére qu’au cours de 
l’exercice précédent. 

A notre avis, des livres de comptes adéquats ont 
été tenus et les opérations de la Société venues a 
notre connaissance étaient de la compétence de la 
Société. 


{ 


Charles Rondeau, C.A. 

du cabinet 

Mallette, Benoit, Boulanger, 
Rondeau & associés 


Robert W. Davis, F.C.A. 
du cabinet 
Peat, Marwick, Mitchell & Co. 


Ottawa, le 22 février 1980 
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Canada Mortgage and Housing Corporation Société canadienne d’hypothéques et de logement ; 


Balance Sheet Bilan Hal NM 
in thousands of dollars en milliers de dollars : 
Assets Actif 31 December 1979 
31 décembre 1979 
Investments Placements 
Loans — Schedule | Préts — Tableau | $ 8,809,306 
Investments under Federal-Provincial Placements en vertu d’ententes ; et 
Agreements — Schedule II fédérales-provinciales — Tableau Il - 915,187 
Real Estate Placements immobiliers 
at cost, less accumulated depreciation au cout, moins amortissement accumulé 
(1979 — $31,019; 1978 — $32,875) (1979 — $31,019; 1978 — $32,875) 
— Schedule III Tableau III 238,096 
Agreements for Sale Conventions de vente et 
and Mortgages préts hypothécaires 
arising from sales of real estate, résultant de ventes d’immeubles, 
including accrued interest y compris les intéréts courus 81,129 
10,043,718 
Treasury Bills Bons du Trésor — 
Accounts Receivable Comptes a recevoir ; 
Due from the Minister Dd par le Ministre 13,720 
Due under federal-provincial agreements Dien vertu d’ententes fédérales-provinciales 37,321 
Due from the Mortgage Insurance Fund Dd par le fonds d’assurance hypothécaire 72,655 
Other Autres 2,958 
Other Assets Autres éléments d’actif 5,828 
Business Premises, Office Furniture Immeubles a I’usage de la Société, : 
and Equipment mobilier de bureau et équipement | 
at cost, less accumulated depreciation au coat, moins amortissement accumulé : 
(1979 — $12,077; 1978 — $10,889) (1979 — $12,077; 1978 — $10,889) 8,778 
= — a he ee —_—_—_——————————— 
$ 10,184,978 
Assets of the Insurance, Actif des fonds d’assurance, 
Guarantee and Contribution Funds de garantie et de contribution $ 537,891 


Raymond V. Hession 
President/Président 
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ilities 


owings from the Government of 


ida — Schedule IV 


jues issued in excess of funds 


posit 


s Payable to Government of 


ida 


Passif 


Emprunts du gouvernement du 
Canada — Tableau IV 


Chéques en circulation 
diminués des montants en dépét 


Billets 4 payer au gouvernement 
du Canada 


junts Payable and Accrued Liabilities 


to the Receiver General 


under federal-provincial agreements 
to the Mortgage Insurance Fund 


r 


Comptes 4a payer et frais courus 

Dd au Receveur général 

Dd en vertu d’ententes fédérales-provinciales 
Dd au Fonds d’assurance hypothécaire 
Autres 


sits, Contractors’ Holdbacks and 


rred Income 


Dép6ts, retenues d’entrepreneurs 
et revenu reporté 


rred Profits 
les of real estate 


tal 


orized and fully paid by the 


ronment of Canada 


rve Fund 


Profits reportés 
sur ventes d‘immeubles 


Capital 
autorisé et payé par le 
gouvernement du Canada 


Fonds de réserve 


rance, Guarantee and Contribution 


Perrie 


f Accountant/Comptable en chef 


-* 7 


Fonds d’assurance, 
de garantie et de contribution 


$ 


31 December 1979 
31 décembre 1979 


31 December 1978 
31 décembre 1978 


9,836,129 § 9,898,072 
129,528 89,816 
60,254 — 
2,485 TAA 
42,213 25,978 
— 2,449 
66,802 31,816 
7,942 Spe TA! 
9,625 10,801 
10,154,978 10,071,885 
25,000 25,000 
5,000 5,000 
30,000 30,000 
10,184,978 $ 10,101,885 
537,891 $ 672,862 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Operations 


and Reserve Fund 
in thousands of dollars 


Loans 
Interest earned 
Recovery of interest rate losses 


Application fees on mortgage loans 


Interest charged by the Government of Canada 
Forgiveness of loans 
Federal-Provincial Agreements 


Interest and other earnings 
Recovery of interest rate losses 


Interest charged by the Government of Canada 


Losses arising from agreements 


Agreements for Sale and Mortgages 


Interest earned 
Interest charged by the Government of Canada 


Real Estate 

Operating loss 

Gain on disposal of real estate 

Loss on disposal of uninsured properties 


Other Income 


Grants, Direct Subsidies and Research 


Margin on Financing Operations 


Administrative Expenses 
Recoveries — Fees earned for services 
— Charged to the Minister 


Total charged to the Minister 
Schedule V 


Income before Income Taxes 


Income Taxes 


Net income transferred to Reserve Fund 


Balance in Reserve Fund, beginning of year 


Add: Profits realized on sales of assets acquired 
without cost from the Government of Canada 


Deduct: Adjustment of prior years’ net income 


Deduct: Excess over statutory limitation 
transferred to the credit of 
the Receiver General 


Balance in Reserve Fund, end of year 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Etat de I’exploitation 
et fonds de réserve 
en milliers de dollars 


Préts 
Revenu d‘intéréts s 
Recouvrement de la perte d‘intéréts attribuabl 
a des préts a taux inférieurs au coat d’emprunt 
Droits de demande sur les préts hypothécaire: 


Intéréts débités par le gouvernement du Cana da 


Renonciation de préts 


Ententes fédérales-provinciales 
Intéréts et autres gains 

Recouvrement de la perte d’intéréts attribu 
a des préts a taux inférieurs au coat d’em 


Intéréts débités par le gouvernement du Canada 
Pertes en vertu des ententes 


Conventions de vente et préts 
hypothécaires 

Revenu d’intéréts 

Intéréts débités par le gouvernement du Cana 


Placements immobiliers 
Perte d’exploitation aa 
Profit sur vente d’immeubles ‘ 
Perte sur vente de propriétés non assurées 


Autres revenus 


Octrois, subventions directes et recher 
Bénéfice sur activités de financement 


Frais d’administration : 
Recouvrements — Honoraires pour services — 
— Imputés au Ministre : 
=a 
Total des imputations au Ministre 
Tableau V 


Bénéfice avant impét sur le revenu 


Imp6t sur le revenu 


Bénéfice net, viré au fonds de réserve a 


a 


Ajouter: Profits sur ventes d’actifs acquis a 
gratuit du gouvernement du Car 


Déduire: Ajustement du bénéfice net 
des années antérieures 


Déduire: Excédent sur la limite statut 
ey “oye : ae ie: 
viré au crédit du Receveur gé 


Year Ended 31 December 1979 
Exercice terminé le 31 décembre 1979 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 
financement direct 
$ 685,430 


41,072 
3,843 


730,345 


680,567 $ 49,778 


74,319 
374 
74,693 
65,568 9,125 
7,876 
3,149 4,727 
1,447 
16,272 
81,349 
111,080: 
(11,425) 


(27,716) 71,939 


9,410 
4,195 
5,215 
5,000 
10,215 
184 
10,399 
1,313 


9,086 


4,086 


$ 5,000 


Grants, Contributions 
and Subsidies on 
Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 


imputés au Ministre 


$ 41,072 


154,536 


374 


48,841 


21,049 


12,982 


533,535 


27,716 


$ 840,105 


Year Ended 31 December 1978 
Exercice terminé le 31 décembre 1978 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 
financement direct 


Grants, Contributions 
and Subsidies on 
Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 
imputés au Ministre 


$ 693,835 


31,411 
5,060 


730,306 


671,192 $59,114 


58,256 
400 
58,656 

54,821 3,835 
3,333 

584 2,749 

1,469 

10,305 

77,472 
102,182 
(6,923) 

(30,051) 65,208 

12,264 

5,862 

6,402 

5,000 

11,402 

286 

11,688 

11,688 

6,688 

$ 5,000 


$ 31,411 


159,783 


400 


37,025 


13,740 


1,208 


420,457 


30,051 


$ 694,075 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Financial 
Activities 
in thousands of dollars > 


Financial resources provided 
Operations: 
Interest received 
Cash recovered from the Minister 
Other receipts 


Increase in accrued interest on borrowings 
Increase in operating liabilities 

and deferred income 

Borrowings from the Government of Canada 

Loan repayments 

Profits realized on sales of assets acquired without 
cost from the Government of Canada 

Sale of mortgages 

Received from the Minister on prior year’s 
disbursements 


Financial resources applied 

Operations: 
Interest paid 
Expenditures made on behalf of the Minister 
excluding depreciation 
Administrative payments excluding 
depreciation 
Income taxes 


Increase (decrease) in accrued interest on loans 


Increase in operating assets 
Increase in agreements for sale and mortgages 


Adjustment of prior years’ reserve fund 
transferred to the credit of the Receiver General 
Excess reserve fund transferred to the credit of 
the Receiver General 

Repayment of borrowings from the Government 
of Canada 

Loan advances 

Real estate additions (net) 

Investments under federal-provincial agreements 
Business premises, office furniture and equipment 
additions 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Etat des activités 


financiéres 
en milliers de dollars 


Provenance des ressources financiéres  _ 
Exploitation: 
Intérét recu 
Fonds récupérés du Ministre 
Autres encaissements 


Augmentation des intéréts courus sur emprt nts 
Augmentation du passif d’exploitation 
et du revenu reporté 

Emprunts du gouvernement du Canada 
Remboursements de préts 2 
Profits sur ventes d’actifs acquis a titre gra 
du gouvernement du Canada : 
Vente d’hypothéques > 
Déboursés relatifs aux exercices antérieurs 
percus du Ministre 


“gouvernement du Canada 


Utilisation des ressources financiéres _ 
Exploitation: 
Intérét payé 
Déboursés effectués au nom du Ministre 
excluant l’amortissement 
Frais d’administration excluant 
l‘amortissement 
Imp6t sur le revenu 


Augmentation (diminution) des intéréts courus 
sur préts a 
Augmentation de I'actif d’exploitation 
Augmentation des conventions de vente 
et des hypothéques me. 
Ajustement du fonds de réserve des années 
antérieures viré au crédit du Receveur gé 
Excédent du fonds de réserve viré au cré 
du Receveur général a 
Remboursements d’emprunts du 


Avances sur nouveaux préts hs 
Placements immobiliers (net) 
Placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

Immeubles a I’usage de la Société, mobili 
de bureau et équipement 


Year Ended 31 December 1979 Year Ended 31 December 1978 


Exercice terminé le 31 décembre 1979 


Exercice terminé le 31 décembre 1978 


Grants, Contributions 


Direct Financing and Subsidies on Direct Financing 
Operations Behalf of the Minister Operations 

Octrois, contributions 
Activités de et subventions Activités de 
financement direct imputés au Ministre financement direct 
782,095 $ 764,796 

$ 836,422 
18,517 14,385 
800,612 779,181 
1,747 4,045 
145,036 71,437 
1,368,000 1,223,500 
572,589 600,768 
184 286 
393,771 243,242 
1,619 (1,619) 13,751 
3,283,558 $ 834,803 $ 2,942,210 
707,838 $ 694,786 

$ 834,803 
82,175 71,140 
4,195 5,862 
794,208 771,788 
(2,891) 27,775 
56,238 11,631 
25,796 15,678 

Lippe les = 

4,086 6,688 
1,431,690 1,038,288 
828,169 932,518 
31,942 18,674 
111,484 118,128 
1,523 1,042 
3,283,558 §$ 834,803 $ 2,942,210 


Grants, Contributions 
and Subsidies on 
Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 
imputés au Ministre 


703,271 


(13,7511) 


689,520 


689,520 


689,520 
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Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Etat des fonds d’assurance, 
de garantie 

et de contribution 

en milliers de dollars 


Canada Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Insurance, 
Guarantee and Contribution 


Funds 
in thousands of dollars 


Assets Actif 


Fonds d’assurance hypothécaire 
Comptes 4 recevoir de (a payer &) la 
Société canadienne d’hypothéques et 
de logement 
Placements, au coat amorti 
Hypothéques 
Placements immobiliers 


Mortgage insurance Fund 
Due from (to) Canada Mortgage and 
Housing Corporation 


Securities, at amortized cost 
Mortgages 
Real estate 


Re EP ES LL TL SET 


Fonds d’assurance des préts pour 
l‘amélioration de maisons 
Encaisse 
Comptes a recevoir de (a payer a) la 
Société canadienne d‘hypothéques et 
de logement 
Placements, au coat amorti 
Hypothéques 


Home Improvement Loan 

Insurance Fund 
Cash 
Due from (to) Canada Mortgage and 
Housing Corporation 


Securities, at amortized cost 
Mortgages 
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Rental Guarantee Fund 
Cash 
Due from Canada Mortgage and 
Housing Corporation 


Fonds de garantie de loyer 
Encaisse 
Comptes a recevoir de la Société 
canadienne d'hypothéques et de 
logement 
Securities, at amortized cost Placements, au coat amorti 
Real estate Placements immobiliers 


Home Insulation Contribution 
Fund 
Due to Canada Mortgage and 
Housing Corporation 


Fonds de contribution a I’isolation 
des résidences 
Compte a payer a la Société 
canadienne d’hypothéques et de 
logement 


Securities, at amortized cost Placements, au coit amorti 


Total Assets Total de I’actif 


31 December 1979 
31 décembre 1979 


$ (72,655) 
4 { Tie 
135,471 


: 


449,023 


$ 511,839 


$ — 
3 
5,029 
70 
$ 5,102 
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Evolution des fonds 


Droits 

Revenu d’intéréts sur placements 
Revenu d’intéréts sur hypothéques 
Immeubles acquis lors du réglement 
de réclamations 


Moins: Provision pour réévaluation 
des immeubles 
Pertes nettes sur exploitation et 
vente d‘immeubles 
Perte nette sur disposition de 
placements 
Frais d’administration 
Frais d’intéréts sur emprunt 


Réclamations payées et frais de contentieux 


Augmentation (diminution) du fonds 
Solde au début de |’exercice 


Solde a la fin de l’exercice 
Droits 
Revenu d’intéréts sur placements 


Revenu d‘intéréts sur hypothéques 
Recouvrements sur les réclamations payées 


Moins: Frais d’‘administration 


Réclamations payées et frais de contentieux 


Augmentation (diminution) du fonds 
Solde au début de |’exercice 


Solde a la fin de I’exercice 


Revenu d’intéréts sur placements 
Bénéfice net d’exploitation d’immeubles 


Moins: Frais d’administration 


Augmentation du fonds 
Solde au début de |’exercice 


Solde a la fin de |’exercice 


Mise de fonds du Ministre 
Revenu d’intéréts sur placements 


Moins: Contributions 
Frais d’administration 


Diminution du fonds 
Solde au début de l’exercice 


Solde a la fin de |’exercice 


Total des fonds d’assurance, de garantie 
et de contribution 


Year Ended 

31 December 1979 
Exercice terminé 

le 31 décembre 1979 


Year Ended 

31 December 1978 
Exercice terminé 

le 31 décembre 1978 


$ 42,154 § 55,013 
16,102 34,320 

12,024 9,226 

499,043 181,756 

569,323 280,315 

98,411 57,632 

39,347 8,756 

42,515 1,371 

9,458 5,065 

254 a 

379,338 207,491 

499,090 181,825 

(119,752) 25,666 

631,591 605,925 

$ 511,839 $ 631,591 
SS a eee SN A 
$ 39 $ 43 
397 380 

5 7 

114 103 

555 533 

128 145 

427 388 

272 451 
155 (63) 

4,947 5,010 

$ 5102 3 4,947 


(16,163) 
26,240 


$ 10,077 


Sd 


537,891 
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(1,318) 
27,558 


26,240 


aoe 


$ 672,862 


Notes to the Financial Statements 
31 December 1979 


1 Significant Accounting Policies 
Canada Mortgage and Housing Corporation was 

constituted as a Crown Corporation by an Act of 

Parliament on 1 January 1946. The name of the Cor- 

poration was changed on 1 July 1979 from Central 

Mortgage and Housing Corporation to Canada 

Mortgage and Housing Corporation by Act of Parlia- 

ment. Its activities are regulated by the National 

Housing Act, the Canada Mortgage and Housing 

Corporation Act and, in certain respects, the Financial 

Administration Act, and include: 

a) Financing housing directly through the making 
of mortgage loans under specified conditions at 
interest rates set by statute normally at market 
rates which are generally higher than the rates 
it pays on funds borrowed from the Govern- 
ment of Canada; 

b) Making payments or incurring expenses 
needed to implement government housing policy 
as agent for the Minister responsible for Canada 
Mortgage and Housing Corporation. These in- 
clude grants, loan forgiveness, losses on real 
estate, losses under federal-provincial agree- 
ments, interest rate losses, research and devel- 
opment and specified administrative expenses. 
These payments or expenses are charged to the 
Minister as incurred; 

c) Establishing a framework of confidence for 
lending by private lending institutions, the chief 
instrument of which is the provision of Mortgage 
Insurance. This facilitates an adequate supply 
of mortgage funds by reducing the risk to 
lenders and encouraging the secondary market 
trading of mortgages. For purposes of this 
activity the Corporation administers on behalf 
of the Government of Canada certain Insurance 
and Guarantee Funds. The Mortgage Insurance 
Fund, the largest of the Funds, was established 
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Notes aux états UID oe 
31 décembre 1979 


‘ 
1 Principales conventions comptables s 
La Société canadienne d’hypothéques et de loge-_ 
ment a été constituée en corporation de la Couronne © 
le ler janvier 1946, par une loi du Parlement. Le 
Ter juillet 1979, par une loi du Parlement, le nom de © 
la Société a été changé de Société centrale d’hypo- 
theques et de logement a Société canadienne d’ hypo- 
théques et de logement. Ses activités sont régies par 
la Loi nationale sur I’habitation, la Loi de la Société — 

canadienne d’hypothéques et de logement et, a 

certains égards, la Loi sur I’administration financiere, 

et consistent a: 

a) Financer I’habitation de facon directe, par le 
consentement de préts hypothécaires a des con- 
ditions précises et a des taux d’intérét fixés par — 
la loi, normalement aux taux du marché, les- 
quels sont généralement plus élevés que les taux 
que la Société paie sur les sommes qu’elle r 
emprunte du gouvernement du Canada; 

b) A titre d’agent du Ministre responsable dela 
Société canadienne d’hypothéques et de loge- | 
ment, effectuer des paiements ou engager les 
dépenses requises pour l’application de la poli- _ 
tique de logement du gouvernement. II s‘agit de 
subventions, de remises d‘une partie des préts, — 
de pertes sur immobilisations, de pertes en vertu 
d’ententes fédérales-provinciales, de pertes sur 
le taux d’intérét, de dépenses pour la recherche 
et le développement et de frais administratifs 
spécifiques. Ces paiements ou dépenses sont 
imputés au Ministre € mesure qu’ils sont 
effectués; 

c)  Etablir unclimat de cnrances a l’égard du con- 
sentement de préts par les préteurs du secteur ; 
privé, principalement par le truchement de ’ 
l'assurance-prét hypothécaire. Cela facilite une — 
disponibilité suffisante de capitaux hypothé- 
caires en réduisant le risque encouru par les — 
préteurs et en encourageant un marché secon- 
daire de créances hypothécaires. Aux fins de Re n 
activité, la Société administre certains fonds 
d’assurance, de garantie et de contribution, pour 
le compte du gouvernement du Canada. Le © 
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ms made under the Nationa! 

s the depository for the mort- 
emiums paid by borrowers. 

n has no direct financial interest 
extent that the assets of the 
ent to meet claims against it, 
Il be provided by the Govern- 


‘ibutions and subsidies made on 
the Minister are recorded as re- 

ble when expenses are recognized. 
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eereeenialized as the cash is advanced. 
ans under certain program conditions con- 


from the Minister. No provi- 

ossible losses on loans since 

s are recoverable from the 
-und, while property acquired 

nsured loans is transferred to real 

nt disposal. 


Fonds d’assurance hypothécaire, le plus impor- 
tant de ces fonds, a été établi pour pourvoir aux 
réclamations faites en vertu de la Loi nationale 
sur I‘habitation et est le dépositaire des primes 
d‘assurance hypothécaire payées par les em- 
prunteurs. La Société ne posséde aucun intérét 
financier direct dans ce fonds. Dans |’éventualité 
ou l’actif du fonds serait insuffisant pour payer 
les réclamations, tout déficit sera comblé par le 
gouvernement du Canada. 


Les principales conventions comptables sont les 
suivantes: 


a) Comptabilisation des revenus 

e Le revenu d’intéréts est comptabilisé selon la 
méthode d’exercice. 

e Les octrois, contributions et subventions versés 
pour le compte du Ministre sont inscrits comme 
recouvrables une fois que ces dépenses ont été 
reconnues. 


b) Préts 

Les préts sont capitalisés au fur et a mesure que 
les fonds sont déboursés. Lorsque les préts consentis 
en vertu de certaines modalités des programmes 
comportent une clause de remise, cette remise est 
inscrite au moment ou les préts sont consentis et est 
recouvrée du Ministre. Les cotts relatifs a l’octroi 
de préts sont compris dans les frais d’administration. 
Certains programmes comportent des pertes sur le 
taux d’intérét qui sont imputées au Ministre. Aucune 
provision pour pertes sur les préts n’est comptabilisée 
puisque les pertes sur les préts assurés sont récu- 
pérées du Fonds d’assurance hypothécaire, tandis 
que les propriétés saisies lors d'un défaut de paie- 
ment de préts non assurés sont virées a placements 
immobiliers pour fins d’aliénation éventuelle. 
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c) Real Estate 

Real estate is recorded at cost. Property ac- 
quired upon default of loans is recorded at the unpaid 
loan balance plus interest accrued to the date of 
acquisition by default, together with acquisition ex- 
penditures and any modernization and improvement 
costs. Both the net operating costs prior to disposal 
and net losses resulting from the disposal of prop- 
erties acquired upon default of loans are recoverable 
from the Minister, subject to parliamentary appro- 
priation. Profits on the sale of Corporation-funded real 
estate or real estate acquired without cost, to the 
extent not deemed to have been realized and where 
financing is provided for the transactions, are de- 
ferred and income recognized as repayments are 
received. 


d) Depreciation 

Depreciation on real estate is recorded ona 
straight line basis. Rates are set in terms of the loan 
repayment originally negotiated, usually 40 or 50 
years. Depreciation on business premises, office 
furniture and equipment is recorded on a diminishing 
balance basis at the following fixed annual rates: 


Masonry buildings 5% 
Frame buildings 10% 
Furniture, fixtures and equipment 20% 
Automotive equipment 30% 


e) Federal-Provincial Agreements 

The investments recorded under federal- 
provincial agreements include only costs to the 
Corporation and do not reflect amounts contributed 
by other parties. The investments under federal- 
provincial agreements with the provinces to en- 
courage development of land assembly and rental 
housing projects are considered joint ventures. The 
Corporation's seventy-five per cent investment in the 
joint ventures is accounted for on the equity method. 
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c) Placements immobiliers 

Les immobilisations sont inscrites au coit. Les 
propriétés saisies lors d'un défaut de paiement sont — 
comptabilisées au montant du solde du prét plus les — 
intéréts courus jusqu’a la date d’acquisition par 
défaut de paiement. Les déboursés effectués lors de 
la prise de possession, ainsi que les frais de moderni: 
sation et d‘amélioration, sont capitalisés au coat de 
ces propriétés. Les pertes nettes d’exploitation avant 
l‘aliénation de méme que les pertes nettes résultant 
de la disposition de propriétés saisies lors d’un défaut 
de paiement sont imputées au Ministre, selon les ~ 
crédits prévus par le Parlement. Les profits réalisés 
lors de I’aliénation d'immobilisations achetées par la_ 
Société ou acquises a titre gratuit, sont reportés et ; 
crédités aux revenus sur une base d’encaissements, a — 
la condition qu’ils ne soient pas censés avoir été 
réalisés et que la Société pourvoie au financement _ 
des transactions. 4 


he 


d) Amortissement 
L'amortissement sur les placements immobile 

est inscrit selon la méthode linéaire. Les taux sont. 

établis en fonction des modalités originales de rem- 
boursement du prét, soit généralement sur 40 ou 50° 
années. La Société amortit ses immobilisations en 
utilisant la méthode de |’amortissement décroissant ‘ 
aux taux annuels suivants: 


Immeubles de béton 


Immeubles de bois 
Mobilier, équipement et agencements 


Matériel roulant 


e) Ententes fédérales-provinciales 

La Société comptabilise seulement ses coits 
dans les placements en vertu d’ententes fédérales- 
provinciales; les montants versés par les autres parti - 
cipants ne sont pas comptabilisés. Les placements a 
de la Société en vertu d’ententes fédérales-provin- 
ciales avec les provinces, en vue d’encourager et de 
favoriser l’aménagement de terrains et la constru 


st plus the Corporation's 
of recognized earnings. 
e ea on the sale of land 


required to pay federal 


of the coon the result 
nt. Income or loss after taxes 


| Estate 

the Corporation’s real estate 
ired on claims against the 

ind is estimated by the Corpo- 
-epted appraisal method- 

by its accredited appraisers 
rs which include, but are 
nditions, prevailing interest 
and project income potential. 


entreprises en participation. Les placements de la 
Société qui équivalent & soixante-quinze pour cent de 
l'entreprise en participation sont comptabilisés sur la 
base de la méthode de consolidation. En vertu de 
cette méthode, les placements sont inscrits au bilan 
a leur coat initial plus soixante-quinze pour cent du 
revenu reconnu. Ce revenu peut comprendre des 
profits a la vente de projets d’aménagement de ter- 
rains. Le temps opportun pour ces ventes dépend de 
bien des facteurs; c'est pourquoi le revenu qui en 
découle fluctue d’une année a |’autre. Les pertes en- 
courues par la Société en vertu de ces ententes sont 
imputées au Ministre. 


f) Imp6ts sur le revenu et fonds de réserve 

La Société doit verser des impdéts fédéraux sur 
son revenu. Ces impdts, comptabilisés selon la 
méthode de |’imp6t exigible, ne différent pas sensi- 
blement de ceux obtenus selon la méthode du report 
d‘impot. Le bénéfice net (ou la perte nette) aprés 
impét est viré au fonds de réserve dont la limite statu- 
taire est de $5,000,000. L’excédent de ce montant 
est viré au crédit du Receveur général. 


g) Evaluation des placements immobiliers 

La valeur marchande des placements immobi- 
liers de la Société et les propriétés immobiliéres 
acquises a la suite de réclamations faites au Fonds 
d’assurance hypothécaire sont évaluées par la Société 
selon des méthodes d’‘évaluation généralement ac- 
ceptées, appliquées par ses évaluateurs accrédités, 
lesquels tiennent compte de facteurs comprenant, 
sans toutefois s’y limiter, l'état du marché, les taux 
d’intérét en cours, les taux d‘occupation et le poten- 
tiel de revenu des ensembles d‘habitations. 
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h) Insurance, Guarantee and Contribution Funds 

For purposes of reporting stewardship of the 
Funds administered by the Corporation, transactions 
are recorded on a cash basis with fees taken into 
income in the year received and claims charged 
against the Fund when paid by the Corporation. No 
provision is made for claims anticipated or in pro- 
cess. Real estate acquired on claims against the 
Mortgage Insurance Fund is carried in the accounts 
at the amount of the claim or the estimated realizable 
value whichever is lower. Real estate acquired by the 
Rental Guarantee Fund is carried at cost which does 
not exceed market. No depreciation is recorded on 
real estate owned by these Funds. 


2 Real Estate 

The estimated amount of possible net losses, 
based on the valuation policies described in Note 
1(g), from the future disposals of real estate acquired 
by the Corporation as a result of default on loans is 
$38 million. 


3 Borrowings from the Government of Canada 
The Corporation borrows from the Government 
of Canada to finance investments in loans, federal- 
provincial agreements, real estate and agreements for 
sale and mortgages arising from sale of real estate. 
These loans bear interest of varying rates and are 
repayable over periods not in excess of 50 years. 


4 Notes Payable to the Government of Canada 
During the year the Corporation borrowed, under 
the provision of Section 9(6) of the National Housing 
Act, from the Consolidated Revenue Fund in order 
to meet its obligations related to the Mortgage In- 
surance Fund. Under terms and conditions approved 
by the Governor in Council, these Notes bear interest 
at varying rates equal to the rates which the Minister 
of Finance approves for loans to Crown Corporations 
and are repayable not later than 31 March 1985. 


42 


h) Fonds d’assurance, de garantie et de Y 

contribution 

Aux fins de faire rapport de la gestion deces ~ 
fonds administrés par la Société, les transactions 
sont inscrites sur la base de caisse; les droits sont _ 
ajoutés au revenu au cours de I‘année ot ils sont 
recus et les réclamations sont imputées au Fonds ‘S 
lorsqu‘elles.sont payées par la Société. Aucune provi- 
sion nest faite pour les réclamations prévues ou en ~ 
cours. Les immeubles acquis a la suite de réclama- 
tions contre le Fonds d’assurance hypothécaire sont — 
comptabilisés au moindre du montant de la récla- 
mation ou de la valeur nette estimée de réalisation. 
Les immeubles acquis par le Fonds de garantie de | 
loyer sont inscrits au coat, lequel ne dépasse pas le — 
prix du marché. La Société ne comptabilise aucun 
amortissement sur les immeubles détenus par ces 
deux fonds. 
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2 Placements immobiliers 

Le montant estimatif des pertes possibles, calm 
culé d’aprés les méthodes d’évaluation décrites dans , 
la note 1(g), compte tenu des futures ventes de pro- 
priétés immobiliéres acquises par la Société a la 
suite d’un défaut de paiement sur les préts, s’établit | 
a $38 millions. ; 


3 Les emprunts du gouvernement du Canada 
La Société emprunte du gouvernement du d 

Canada les fonds nécessaires au financement de ses 
placements en préts, d’ententes fédérales-provin- 
ciales, d‘immeubles, de conventions de vente et de. 
préts hypothécaires résultant de ventes d‘immeubles. 
Ces préts portent divers taux d’intérét et les échéan- 
ces n’exceédent pas 50 ans. 
Al 
4 Billets payables au gouvernement du Canada 
Au cours de I’année, en vertu de I’article 3(6) ¢ 
la Loi nationale sur I’habitation, la Société a emprt nté 
du Fonds de revenu consolidé afin de s’assurer la 
liquidité nécessaire pour remplir ses obligations en 
rapport avec le Fonds d’assurance hypothécaire. 


Years’ Net Income 

r years’ net income results 
» in calculating interest earned 
Bee eee income taxes 


1979 
(in thousands of dollars) 


$ 1,600,000 
$ 26,399,000 
$ 185,114 
$ 25,400 
$ 17 
$ 2,800 
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En vertu des conditions et modalités approuveées par 
le Gouverneur en Conseil, ces billets portent intérét a 
divers taux, equivalents aux taux que le Ministre des 
Finances approuve a |’égard des préts consentis aux 
sociétés de la Couronne, et sont remboursables au 
plus tard le 31 mars 1985. 


5 Redressement du bénéfice net des années 

antérieures 

Le redressement du bénéfice net des années 
antérieures résulte d’une surestimation nette dans le 
calcul de l’intérét gagné qui s‘éléve a $2,369,000, 
moins les imp6ts sur le revenu qui sont de $1,056,000. 
Vu que l’effet de ce redressement ne peut pas étre 
attribué a des années antérieures particuliéres, le 
solde du fonds de réserve au début de 1978 n‘a pas 
été redressé. 


6 Autres renseignements 


1979 
(en milliers de dollars) 
Préts et placements en vertu 
d’ententes 
fédérales-provinciales 
Engagements en cours $ 1,600,000 
Fonds d’assurance hypothécaire 
Assurance en vigueur $ 26,399,000 
Réclamations en voie de 
réglement $ 185,114 
Fonds d’assurance des préts 
pour I’amélioration de maisons 
Assurance en vigueur $ 25,400 
Réclamations en voie de 
régiement $ 17 
Fonds de contribution a 
l’isolation des résidences 
Engagements en cours $ 2,800 
43 


44 


Canada Mortgage and Housing Corporation Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Loans Préts 
in thousands of dollars en milliers de dollars 
Schedule | Tableau | 
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Uninsured Loans Préts non assurés 
Homeowners (NHA 1944) — Propriétaires-occupants (LNH 1944) — 
Corporation’s share of loans made jointly Participation de la Société aux préts conse 
with lending institutions conjointement avec des institutions préteu: 


Homeowners (NHA 1944) 

Low rental housing 

Student housing 

Municipal sewage treatment projects 


Land assembly 

Public housing 

Rehabilitation Assistance Program 
Neighbourhood Improvement Program 
Urban renewal! 

Indians on reserves 

Interest reduction 

Assisted Rental Program 

Payment reduction 


Insured Loans 
Made directly by the Corporation: 
Homeowners 
Assisted Home Ownership Program 


Made by agents 
Purchased from approved lenders 


Accrued interest 


Propriétaires-occupants (LNH 1944) — 
Logements a loyer modique 
Logements d’étudiants 

Projets municipaux d’épuration 

des eaux-vannes 

Aménagement de terrains 

Logement public 


Programme de remise en état des logement’ 


Programme d’amélioration des quartiers 
Rénovation urbaine 

Indiens dans les réserves 

Diminution des intéréts 

Programme d'aide au logement locatif 
Préts pour réduction des paiements 


Préts assurés 
Consentis directement par la Société: 
Propriétaires-occupants 
Programme d'aide pour I|’accession 
a la propriété 
Consentis par des agents 
Acquis de préteurs agréés 


Intéréts courus 


4 
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Advances during 
the year 1979 
Avances au cours 


de Il’exercice 1979 


136,230 
4,645 


219,157 
24,510 
193,454 
127,867 
5,400 
901 
1,938 
36,611 
67,044 
2,469 


820,226 


7,943 


828,169 


Advances during 
the year 1978 
Avances au cours 
de |’exercice 1978 


254,248 
6,215 


240,298 
19,452 
194,971 
107,242 
4,144 
1,395 
Uanieks) 
37,549 
37,786 


904,459 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Investments under Federal- 


Provincial Agreements 
in thousands of dollars 


Schedule II 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Placements en vertu d’enten 
fédérales-provinciales 
en milliers de dollars 


Tableau II 


Total Federal-Provincial 
Investment 
Rental housing projects 
Land assembly projects 


Investment by the Corporation 
Rental housing projects 
Land assembly projects 


Advances to municipalities repayable 
by instalments 

Rental housing projects — interim 
financing 

Construction in progress 


Total des placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

Projets de logements a loyer 

Projets d’aménagement de terrains 


Placements de la Société 
Projets de logements a loyer 
Projets d’aménagement de terrains 


Avances aux municipalités, remboursables 
par versements 

Projets de logements a loyer — emprunts 
temporaires 

Construction en cours 


Recoveries during Recoveries during 


Additions during Additions during the year 1979 the year 1978 
the year 1979 the year 1978 Recouvrements Recouvrements 
Avances au cours Avances au cours au cours au cours 


_de Il’exercice 1979 de |’exercice 1978 de l’exercice 1979 de |’exercice 1978 


$ 148,841 §$ 161,845 §$ 12,688 §$ 7,589 
24,757 25,252 39,199 22,716 

$ 173,598 $ 187,097 $ 51,887 §$ 30,301 

$ 111,631 $ 121,384 $ (2,665) $ 17,870 
18,568 18,939 29,399 17,037 
$ 130,199 $ 140,323 $ 26,734 $§$ 34,907 
SS a Sn ee mer Se Se ee SSE Es Ce 


2,969 
34,512 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Real Estate 


in thousands of dollars 


Schedule III 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Placements immobiliers 
en milliers de dollars 


Tableau It! 


a 


Constructed by the Corporation or 
Acquired from the Government of Canada 
Single houses 
Row housing 
Multiple dwellings 


Acquired as a Result of Default 
Row housing 
Multiple dwellings 


Demonstration projects 
Vacant land 

Leased land 

Other 


Construits par la Société ou acquis 
du gouvernement du Canada 
Maisons unifamiliales 
Maisons en bandes 
Maisons multifamiliales 


Propriétés acquises par défaut de paiement 
Maisons en bandes 
Maisons multifamiliales 


Projets de démonstration 
Terrains vacants 
Terrains loués 

Autres 


Total, at cost 


Accumulated depreciation 


Borrowings from 
the Government of Canada 
in thousands of dollars 


Total, au coat 


Amortissement accumulé 


Emprunts du gouvernement 
du Canada 
en milliers de dollars 


Schedule IV Tableau IV 

Loans Préts 

Investments under federal-provincial Placements en vertu d’ententes 
agreements fédérales-provinciales 

Real estate Immeubles 


Accrued interest 


Intéréts courus 


Balance 
1 December 1979 
Solde au 


1 décembre 1979 


3,048 
4,220 
4,679 


30,836 
184,048 
19,226 
10,867 
1,319 

| 10,872 
269,115 
31,019 


238,096 


Balance 
| December 1979 
Solde au 


! décembre 1979 
: 8,783,460 


859,839 
107,923 


9,751,222 


84,907 


—_s_2a_._4-_ 


9,836,129 


Balance 
31 December 1978 
Solde au 


31 décembre 1978 


2,685 
4,069 
4,551 


36,729 
166,896 
3,508 
11,434 
2,905 
11,554 
244,331 
32,875 


211,456 


Balance 

31 December 1978 
Solde au 

31 décembre 1978 
8,959,024 


711,595 


9,814,912 


83,160 


$ 9,898,072 


Additions during 
the year 1979 
Additions au cours 


de I’exercice 1979 


Borrowed during 
the year 1979 
Empruntés au cours 
de l’exercice 1979 


$ 1,234,500 
108,000 

25,500 

$ 1,368,000 


Additions during 
the year 1978 
Additions au cours 
de |’exercice 1978 


Disposals during 
the year 1979 
Ventes au cours 
de I’exercice 1979 


Disposals during 
the year 1978 
Ventes au cours 
de l’exercice 1978 


2072 $ 447 
212 345 
142 113 
2,025 16,091 
SI,322 39,273 
27135 4,399 
1,096 1,787 
73 1,719 
1,406 5,935 
44,618 ¢$ 70,109 


Borrowed during 
the year 1978 


Empruntés au cours 


de |’exercice 1978 
1,041,500 


170,500 


1,223,500 


Repaid during 
the year 1979 


Remboursés au cours 


de l’exercice 1979 


$ 1,431,690 


Repaid during 

the year 1978 
Remboursés au cours 
de |’exercice 1978 


eee eee eee eee Eee 


$ 979,048 


49,136 
10,104 


$ 1,038,288 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Grants, Contributions 
and Subsidies on Behalf of 
the Minister 


in thousands of dollars 


Schedule V 


et subventions imputés au 


Société canadienne d’hypothéques et de logemen 


Octrois, contributions 


Ministre 
en milliers de doilars 


Tableau V_ 


Housing Research and Community Planning 


Research and demonstration 
Community planning and development 


Housing Programs 
Low income non-profit assistance 


Cooperative housing assistance 
Assisted Rental Programs 
Assisted Home Ownership Programs 


Public housing subsidies 


Land acquisition and leasing 
Differential interest contribution 


Infrastructure Programs 
Municipal water and sewage assistance 


Municipal incentive contributions 


New communities 
Community service programs 


Community Revitalization 
Residential Rehabilitation Assistance 
Neighbourhood Improvement Program 
Urban renewal 
Granville Island 


Other Recoveries 
Rural and native housing 


Real estate operating loss 

Interest rate losses 

Interest reduction contribution 
Losses on sale of foreclosed property 


Discount on sale of mortgages 
Home Insulation Programs 


Miscellaneous 


‘ 


Recherche sur I’habitation et |’ urbanisme e 
Recherche et démonstration 
Urbanisme et développement 


Programme d‘habitation 
Subventions sans but lucratif pour rever ju 
modique 
Subventions pour coopératives de logerr 1e 
Programmes d’aide au logement. locatif. 
Programmes d'aide pour I|’accession 
a la propriété 
Subventions au logement public 
Acquisition et location de terrain 
Contribution pour prime d‘intérét 


Programmes d’infrastructure 4 
Subventions d’alimentation en eau et de 
traitement des eaux-vannes 
Contributions au programme 
d’encouragement aux municipalités 
Collectivités nouvelles 
Services aux collectivités locales 


Restauration de collectivités 7 
Programme de remise en état des logemen 
Programme d’amélioration des quartie 
Rénovation urbaine 
Granville Island 


. 


a 


Autres recouvrements ; 
Programme de logement pour les rurat x 
et les autochtones : 
Perte sur exploitation d‘immeubles 
Perte sur taux d’intérét zz 
Contribution pour allégement de Vir in 
Perte sur vente de propriétés acquises 
par forclusion 
Escomptes sur disposition d'nypotheaned 
Programme d’isolation thermique des 4 
résidences 
Divers 


al ees 
— 7 ; 20,677 


=e 7m < 
Se S13 
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Statistics Les statistiques 


Additional statistics relating to activities under the On peut trouver des données statistiques supplémen- 


National Housing Act are available in Canadian Housing taires sur les activités de la Société en vertu de la Loi 
Statistics (approx. 110 pages), published by nationale sur I’habitation dans Statistique du logement 
Canada Mortgage and Housing Corporation, and avail- au Canada, brochure d’environ 110 pages publiée 
able from any of its offices. par la SCHL et disponible a tous ses bureaux. 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Commitments for Loans 
and Investments 
in millions of dollars 


Social Housing 
Public Housing: 
Loans 
Federal-Provincial Investments 
Non-Profit Corporations 
Cooperatives 
Rural and Native Housing 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Engagements a I’égard des 


préts et placements 
en millions de dollars 


Sub-Total 


Market Housing 
Direct Loans 
Supplementary Assistance: 


Assisted Home-Ownership Program 


Assisted Rental Program 
Student Housing 


Sub-Total 


Land Assembly and Municipal 
Infrastructure 
Land Assembly: 
Loans 
Federal-Provincial Investments 
Sewage and Water Treatment 


Sub-Total 


Community Revitalization 
Neighbourhood Improvement 
Residential Rehabilitation 
Urban Renewal 


Sub-Total 


Real Estate Sales 
Direct Acquisition 


Total 


1970 
Logements sociaux 
Logements publics: 
Préts 235.4 
Placements fédéraux-provinciaux 29.0 
Sociétés sans but lucratif 72.9 
Coopératives — 
Logement rural et autochtone — 
Sous-total S37es 
Habitations pour la vente ou la location 
Préts directs 602.7 
Aide supplémentaire 
Programme d'aide pour I|’accession 
a la propriété = 
Programme d'aide au logement locatif — 
Logement pour étudiants 41.0 
Sous-total 643.7 
Aménagement de terrains et 
infrastructure municipale 
Aménagement de terrains: 
Préts 15.1 
Placements fédéraux-provinciaux 9.4 
Traitement des eaux d‘égout TI 
Sous-total 102.2 
Restauration de collectivités 
Amé€lioration des quartiers — 
Remise en état des logements = 
Rénovation urbaine 4.0 
Sous-total 4.0 
Ventes des propriétés immobiliéres 
Acquisition directe 1.9 
Total 1 089.1 


1 


NOW Z 


742.0 


1973 


1974 1975 1976 1977 1978 1979 

$ YER) 177.4 296.2 350.4 153.4 176.1 $ 21.8 
51.8 58.1 64.6 53.0 45.5 68.4 56.7 
95.1 124.7 159.0 288.0 157.4 120.6 4.6 
756 19.8 44.4 40.3 62.8 36.9 25 
— — SikO 46.5 533 5/5 49.1 
354.2 380.0 595.8 778.2 478.4 459.3 134.7 
230.8 549.3 707.0 103.0 40.1 14.7 11.0 
—— == — 80.4 85.1 55.0 176 
— — —— 745 320.8 96.2 0.4 
3.8 4.0 0.4 os lees 6.4 a 
234.6 55353 707.4 320.9 453.7 TI2Z8 29.0 
161.8 80.6 61.3 64.2 33.0 31.0 Tie 
23.4 20.8 18.9 24.2 V2.4 {\e7/ 16.3 
153.8 171.9 183.3 302.6 247.0 290.3 2.6 
339.0 2300 263.5 391.0 292.1 322.5 20.1 
— 3.0 10.6 Wr Aas) 15.4 16.2 — 
—_ 4.2 14.9 61.0 101.3 150.1 124.7 
0.8 —- 0.7 On — 4.1 — 
0.8 UP: 26.2 78.6 116.7 170.4 124.7 
= 11.4 — — Thee 45.4 A267 
4.0 = i Were, 15:9 14.0 15.4 29.0 

$ 932.6 122522 1 604.8 1 584.6 1 366.1 1 185.3 $ 350.2 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Grants, Contributions and 


Subsidies 
in millions of dollars 


Social Housing 
Public Housing Subsidies 
Non-Profit Housing Assistance 
Cooperative Housing Assistance 
Rural and Native Housing 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Octrois, contributions et 
subventions 
en millions de dollars 


Logements sociaux 
Aide subventionnelle au logement public 
Aide pour les logements sans but lucratif 


Aide pour les logements de forme coopérative 


Logement rural et autochtone 


Sub-Total 


Market Housing 
Assisted Home-Ownership Program 


Assisted Rental Program 
Forgiveness of Interest 


Sous-total 


Habitations pour la vente ou la location 
Programme d'aide pour |’accession a la 
propriété 
Programme d'aide au logement locatif 

Renonciation de paiement d’intérét 


Sub-Total 
Land Assembly and Municipal 
Infrastructure 
Land Assembly and Leasing 
Sewage and Water Loan Forgiveness 
Municipal Incentive Grants 


New Communities 


Sous-total 


Aménagement de terrains et 

infrastructure municipale 
Aménagement de terrains et location a bail 
Remises gracieuses — préts pour les 
projets d’aqueduc et d’égout 
Subventions d’encouragement aux 
municipalités 
Collectivités nouvelles 


Sub-Total 

Community Revitalization 
Neighbourhood Improvement Grants 
Residential Rehabilitation Grants 


Urban Renewal Grants 


Sub-Total 
Discount on Sale of NHA Mortgages 
Home Insulation Grants 
Real Estate Operating Losses 


Interest Rate Losses 
Other 


Sous-total 


Restauration de collectivités 
Subventions pour l’amélioration des quartiers 
Subventions pour la remise en état des 
logements 
Subventions pour la rénovation urbaine 


Total 


Sous-total 


Escomptes sur disposition de préts 
hypothécaires LNH 

Subventions pour I‘isolation thermique 
des résidences 

Pertes d’exploitation de placements 
immobiliers 

Pertes sur les taux d’intéréts 

Autres 


Total 


$ 44.0 $ 


1973 1974 1975 1976 1977 1978 
$ 46.2 ¢§ 63.4 § 87.0 $ 172° + 1414.1 $ 179.0 § 
ox 6.4 11.4 17.1 24.6 20.7 
— = 1.8 3.9 5.4 6.2 
= 5.7 5.9 6.6 4.3 6.2 
46.2 75.5 106.1 144.8 175.4 a2 
0.7 5.0 10.1 21.7 29.3 34.8 
= = 0.2 2.6 9.9 177 
0.7 5.0 10.3 24.3 39.2 52.5 
= = a = 0.1 0.5 
37.8 25.7 31.3 51.2 78.6 105.2 
a» =e = 2.1 36.3 45.8 
= 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 
37.8 25.8 31.4 53.4 115.1 151.6 
0.1 ay 6.3 12.5 2457 32.3 
— 12 10.2 28.7 62.6 88.3 
13.9 13.5 10.1 6.7 7.5 8.3 
14.0 17.4 26.6 47.9 91.8 128.9 
oa ne ee os a 38.1 
a2 ie = ot 43.4 47.3 
ae 5.8 9.6 10.3 11.3 13.7 
— 41 8.5 11.6 a72 25.9 
12.2 16.0 53.7 20.2 20.4 24.0 


$ 110.9 $ 149.6 $ 246.2 $ S225 $ 523.8 $ 694.1 $ 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Housing Starts by Principal 
Source of Financing 
dwelling units 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Mises en chantier 
d‘habitations, selon les 
principales sources de 
financement 

nombre d’unités 


Public Funds under Federal Legislation 
National Housing Act 
Social Housing 
Market Housing 
with supplementary NHA 
assistance 
without supplementary NHA 
assistance 
Other Federal Legislation 


Sub-Total 


Private Funds 
Lending Institutions 
NHA Insurance 
with supplementary NHA 


1970 


Deniers publics en vertu de lois fédérales 
Loi nationale sur I’habitation 
Logements sociaux 39 739 29 
Habitations pour la vente ou la location 
avec aide supplémentaire aux termes 


de la LNH 7 280 € 

sans aide supplémentaire aux termes 
de la LNH 9 922 4 
Autre législation fédérale 2710 2 
Sous-total 59 651 44 


Fonds privés 
Institutions préteuses 
Assurance LNH 
avec aide supplémentaire aux termes 


assistance de la LNH —— ; 
without supplementary NHA sans aide supplémentaire aux termes 
assistance de la LNH 49 612 87 
Conventional Préts ordinaires 40 255 55 
Other Lenders Autres préteurs 41 010 45 
Sub-Total Sous-total 130 877 189 
Total Total 190 528 233 


96 033 
64 250 
49 421 


209 704 


249 914 


23/95 17930 24721 20 578 15 616 14 206 9 831 
4444 11 680 16 952 3 242 Zatict 395 70 
788 153 2t7, 267 92 183 22 

3 243 3 325 3 084 3176 2 986 2562 3 228 
32 270 33 688 44 884 27 263 20 805 V7 322 13251 
— = — PREV) 3 62 619 44 250 23 444 
75 469 31 046 47 132 63 968 39 843 28 004 15 236 
93 641 75 000 66 905 JASTEG 71 700 73 600 83 000 
67 149 82 389 F2035 80 281 DO SOT 64 491 62 118 
236 259 188 435 186 572 245 940 224919 210 345 183 798 
268 529 222523 231 456 273 203 245 724 227 667 197 049 


59 


* National Office @Regional Offices 


' Bureau national 


Bureaux régionaux 


*Provincial Offices 
Bureaux provinciaux 


*Local Offices and 


Representatives 


Bureaux locaux et représentants 
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Atlantic 
Saint John, N.B. 


Québec 
Montréal 


Ontario 
Toronto 


Prairies 
Saskatoon 


British Columbia 
Vancouver 


St. John’s 
Fredericton 
Charlottetown 
Halifax 
Winnipeg 
Regina 
Edmonton 


IX 


Corner Brook 
Gander 

Goose Bay 
Grand Falls 
Marystown 

St. John’s 
Charlottetown 
Halifax 

New Glasgow 
Sydney 
Yarmouth 
Bathurst 
Edmundston 
Fredericton 
Moncton 

Saint John, N.B. 
Chandler 
Chicoutimi 
Hauterive 

Hull 
Laval-Laurentides 
Rive-Sud (Longueuil) 
Montréal (3) 
Québec 


‘> 


, 


oy 


4 


Rimouski 
Riviére-du-Loup 
Sept-lles 
Sherbrooke 
Trois-Riviéres 
Val d’Or 
Barrie 
Cornwall 
Elliot Lake 
Hamilton 
Kenora 
Kingston 
Kitchener 
London 
Mississauga 
North Bay 
Oshawa 
Ottawa 

Owen Sound 
Pembroke 
Peterborough 
St. Catharines 


£ 
ian 


5 Sa 


g 


— 
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Sarnia 

Sault Ste. Marie 
Sudbury 
Thunder Bay 
Timmins 
Toronto 
Windsor 
Brandon 

The Pas 
Thompson 
Winnipeg 
Prince Albert 
Regina 
Saskatoon 
Calgary 
Edmonton 
Grande Prairie 
Lethbridge 
Medicine Hat 


Red Deer 
Yellowknife 
Courtenay 
Cranbrook 
Kamloops 
Kelowna 
Prince George 
Terrace 
Trail 
Vancouver 
Victoria 
Whitehorse 
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d@'administration 
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De gauche a droite: 
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Conrad A. Pinette 
Raymond V. Hession 
Sylvia J. Sutherland 
Christine D. McKee 
Thomas L. McGloan 


Absent(s) 
Timothy E. Reid 
Gérard Veilleux 


In the summer of 1980, the Board of 
Directors held one of its regular meet- 
ings in Rimouski, P.Q. Members of 
the Board are shown here during a 
visit to a housing project in the area. 


A l’été de 1980, le Conseil d’administra- 
tion s'est reuni a Rimouski (Québec). 
On voit ici les membres du Conseil au 
cours dune visite d’un ensemble d’habi- 


tations réalisé dans cette région. ~. 


aA 

co 

‘ 

ce) 

4 
\ot / 

. ‘ 


Officers of the Corporation 
Cadres supérieurs de la Société 


General Managers 
Directeurs généraux 


Raymond V. Hession 


Robert T. Adamson 


Liliana I. Birtz 


Raymond J. Boivin 


Norman E. Hallendy 


Derek W. Knight 


Katherine A. Malcolm 


President 
Président de la Société 


Vice-President, 

Policy Development and 
Research 

Vice-président chargé de 
V’élaboration des politiques 
et de la recherche 


General Counsel 
Avocat-conseil général 


Vice-President, 
Program Operations 
Vice-président aux 
programmes et aux 
opérations 


Vice-President, 
Organization Development 
Vice-président chargé du 
développement de 
Vorganisation 


Vice-President, 
Finance 
Vice-président chargé 
des finances 


Corporate Secretary 
Secrétaire de la Société 


Briane A. Randall 


Fernand A. Perreault 


J. Warren Sanderson 


George D. Anderson 


Keith D. Tapping 


Atlantic Region 
Région de l’Atlantique 


Québec Region 
Région du Québec 


Ontario Region 
Région de l'Ontario 


Prairie Region 
Région des Prairies 


British Columbia Region 
Région de la Colombie- 
Britannique 


Letter of Transmittal 


Lettre d’accompagnement 


11 March, 1981 


The Honourable Paul Cosgrove, P.C., MP., 
Minister Responsible for Canada Mortgage 
and Housing Corporation, 

Ottawa, Canada 


D... Mr. Cosgrove: 


On behalf of the Board of Directors, | have 
the honour to submit to you the thirty-fifth 
Annual Report of Canada Mortgage and 
Housing Corporation, together with its finan- 
cial statements. 

The Corporation's activities in 1980 
were set against a background of reduced 
growth in economic activity and, for much of 
the year, higher interest rates than have been 
customary in the past. The impact of these 
rates on the demand for mortgage loans was 
marked and was reflected in a decline in 
housing starts. As you know, dwelling starts 
totalled 158 601 in 1980, that is, more than 
19 per cent below the previous year. 

The year 1980 was the first full year 
of operation for the new non-profit and co- 
operative housing programs following amend- 
ments to the National Housing Act in the 
spring of 1979. Most of the initial implementa- 
tion difficulties experienced with these pro- 
grams were eliminated during 1979, enabling 
commitment of virtually the entire 31 750 
units authorized for 1980. This level of perfor- 
mance, which is especially beneficial to the 
low- and moderate-income households for 
whom the programs are intended, included 
a special authorization of 5 000 units granted 
during the year to help in alleviating very tight 
rental market conditions in such centres as 
Vancouver, Calgary and Toronto. 

The total number of housing starts in 
1980 was the lowest experienced in Canada 


Le 11 mars 1981 


L'honorable Paul Cosgrove, C.P., député, 
Ministre responsable de la Société canadienne 
d'hypotheques et de logement 

Ottawa, Canada 


Wier le Ministre, 


Au nom du Conseil d’administration, j'ai 
l"honneur de vous soumettre le trente-cin- 
quiéme Rapport annuel de la Société cana- 
dienne d’hypothéques et de logement, ainsi 
que ses états financiers. 

Les activités de la Société en 1980 
ont eté influencées par un ralentissement de 
l’activite economique et, pendant la majeure 
partie de l’année, par une hausse sans précé- 
dent des taux d’intérét. L’effet de ces taux 
éleves sur la demande de préts hypothécaires 
a été significatif et a entrainé une baisse des 
mises en chantier. Comme vous le savez, le 
nombre de logements mis en chantier en 
1980 a ete de 158 601, soit plus de 19 pour 
cent de moins que |’an dernier. 

L'anneée 1980 a été la premiére 
année complete d’activités en ce qui con- 
cerne les programmes d'habitation des coo- 
pératives et des sociétés sans but lucratif, a 
la suite des modifications apportées a la Loi 
nationale sur |’habitation au printemps de 
1979. La plupart des difficultés 6éprouvées 
relativement a ces programmes au début de 
leur mise en oeuvre furent éliminées au cours 
de 1979, ce qui a permis d’approuver la mise 
en chantier de presque tous les 31 750 loge- 
ments autorises pour 1980. Ce degré de réa- 
lisation est particulierement avantageux pour 
les familles a revenus faibles ou modérés qui 
font l'objet de ces programmes; le nombre 
de logements precite comprenait un ensem- 
ble de 5 000 unités, dont la réalisation a été 
speécialement autorisee pour aider a remédier 
a l'état précaire du marche locatif dans cer- 
tains centres comme Vancouver, Calgary et 
Toronto. 


since 1966 and was the fourth consecutive 
decline in the annual production of new hous- 
ing. Real economic growth, which averaged 
close to 5 per cent per year in the first half 

of the 1970s, dropped to an average of 2.5 
per cent in the 1976 to 1980 period. Similarly, 
the increase in real weekly wages fell from 
2.5 per cent to 0.5 per cent and unemploy- 
ment increased from 6 to 8 per cent. Interest 
rates rose from an average of 10 to an 
average of 12 per cent and finally, the 
number of immigrants entering Canada 
dropped by 50 000, from a level of close to 
170 000 down to 120 000. 

It was in this environment that the 
housing boom of the mid-1970s came on to 
the market, resulting in oversupply, 
depressed prices and a relatively heavy vol- 
ume of mortgage defaults which impacted the 
Mortgage Insurance Fund in 1979 and, again, 
in 1980. 

An evaluation of the Fund was under- 
taken in mid-1980. At that time, an actuarial 
deficiency in the order of $80 millions was 
cited. This deficiency assumed that the then- 
Current market trends, which were the worst 
experienced in some real estate markets in 
recent years, would continue. An appraisal 
of the Fund’s real estate portfolio in 
November 1980 indicated a 14 per cent 
improvement over these trends. 

Within present legislative limitations, 
we believe the Corporation has taken all rea- 
sonable steps to maintain its operations and 


Le nombre total de mises en chantier 
en 1980 a eté le plus faible que |’on ait connu 
au Canada depuis 1966 et a constitué la qua- 
trieme baisse consecutive dans la production 
annuelle de nouveaux logements. La crois- 
sance économique réelle qui représentait une 
moyenne de pres de 5 pour cent par an de 
1970 a 1975 inclusivement a été réduite a 
une moyenne de 2,5 pour cent, de 1976 a 
1980. Par ailleurs, l'augmentation des salai- 
res hebdomadaires est passée de 2,5 pour 
cent a 0,5 pour cent tandis que le taux de 
chémage a augmente de 6 a 8 pour cent. 
Les taux d’interét sont passés de 10 a 12 
pour cent en moyenne et enfin, le nombre 
d’immigrants arrives au Canada a diminue de 
50 000, soit d’environ 170 000 a 120 O00. 

C’est dans ce contexte, que le nom- 
bre exceptionnel de logements mis en chan- 
tier au milieu de la décennie de ’70 ont ete 
mis sur le marché et ont constitué une sur- 
production, ont fait diminuer les prix et pro- 
duit un volume relativement élevé de créan- 
ces hypothécaires en défaut, dont un grand 
nombre ont affecté le Fonds d’assurance 
hypothécaire en 1979 et, de nouveau, en 
1980. 

Une evaluation actuarielle du Fonds, 
entreprise au cours de 1980, a révelé une 
perte actuarielle de |’ordre de 80 millions de 
dollars, selon I’hypothese que se maintien- 
draient les tendances courantes du marché, 
les pires constatées dans certains marchés 
immobiliers, ces dernieres années. Une éva- 
luation du portefeuille immobilier du Fonds, 
en novembre 1980, indiquait une améliora- 
tion de 14 pour cent a |’égard de ces tendan- 
ces. 

Dans le cadre des dispositions légis- 
latives actuelles, nous croyons que la Société 
a pris toutes les mesures raisonnables pour 
maintenir efficacement son exploitation et la 
souscription d’assurance compte tenu de 
l'état actuel et anticipé du marche. L’expeé- 
rience acquise avec le Programme d'aide 
pour l’accession a la propriété (PAAP) et le 
Programme d’aide au logement locatif (PALL), 


renee 


underwriting on an effective basis in the light 
of present and anticipated market conditions. 
The experience with the Assisted Home-Own- 
ership (AHOP) and Assisted Rental (ARP) Pro- 
grams, which are expected to accumulate 
losses of $145 millions and $225 millions 
respectively, makes it clear that future 
underwriting of loans made by private finan- 
cial institutions can only be conducted on a 
full cost-recovery basis. Legislative changes 
are required for this. It is important to note, 
also, that the losses suffered by the Mortgage 
Insurance Fund are increased by legislative 
constraints on the method of settling insur- 
ance claims and on the ability of approved 
lenders to ease conditions for mortgage bor- 
rowers who are in temporary difficulties 
brought about by high interest rates or other 
market factors. 

The liquidity problem that befell the 
Mortgage Insurance Fund in 1979 was par- 
tially resolved during 1980 with the sale of 
20 206 units from the Fund’s real estate hold- 
ings. The cash received from these sales in 
1980 reduced the outstanding borrowings 
from the government from $227 millions 
during the year to $175 millions at year-end. 
The current prospect is that these borrowings 
will have been repaid in full in 1982. 

The outlook for 1981 promises little 
relief from present economic difficulties. How- 
ever, fundamental market factors and current 
indicators point to a modest increase in the 
number of new housing starts, perhaps in the 
order of 13 per cent over 1980. The most sig- 
nificant factors inhibiting the rate of recovery 


qui, selon les prévisions, pourraient entrainer 
des pertes s’élevant a 145 millions et 225 mil- 
lions de dollars respectivement, indique clai- 
rement que l’assurance des préts consentis 
par des institutions financiéres privées ne 
peut étre souscrite que si on prévoit le recou- 
vrement total des coats. Pour y arriver, il fau- 
dra apporter des modifications a la Loi. 
Rappelons également que les pertes que le 
Fonds d’assurance hypothécaire a subies se 
trouvent accrues par les contraintes législati- 
ves imposeées pour le mode de réglement des 
reclamations d’assurance et du fait que les 
préteurs agréés peuvent faciliter la situation 
pour les emprunteurs hypothécaires qui 
eprouvent des difficultés temporaires, a 
Cause des taux d’intérét élevés ou d'autres 
facteurs attribuables au marché. 

La gravite du probleme de liquidité 
que le Fonds d’assurance hypothécaire a 
connu en 1979 a été partiellement réduite au 
cours de 1980 par la vente de 20 206 loge- 
ments faisant partie de son portefeuille immo- 
bilier. Les paiements en especes provenant 
de ces ventes au cours de 1980 ont réduit 
les emprunts impayés du gouvernement de 
227 millions de dollars au cours de |l’annee 
a 175 millions a la fin de l'année. Il est prevu 
présentement que ces emprunts seront rem- 
boursés au complet en 1982. 

Les prévisions pour 1981 laissent 
entrevoir une tres faible attenuation des diffi- 
cultés 6€conomiques actuelles. Cependant, 
certains facteurs fondamentaux du marche 
et les indications actuelles permettent de pré- 
voir une modeste augmentation du nombre 
de mises en chantier de |’ordre de 13 pour 
cent par rapport a 1980. Les facteurs les plus 
importants qui nuisent a la production d’un 
nombre élevé d’habitations demeurent les 
mémes. Ce sont le niveau éleve des taux d’in- 
térét et |’écart toujours plus grand entre les 
loyers courants du marche et les loyers qu’il 
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of housing production remain. These are the 
increased level of interest rates and the 
widening gap between current market rents 
and the rents that are required to recover the 
costs of construction and financing of new 
projects. Improvement in rental activity will 

be confined largely to markets where vacancy 
rates are extremely low. 

Notwithstanding the increased 
demands placed on the Corporation as a 
result of the cumulative effects of new com- 
mitments, the administration of past program 
commitments and deteriorated market condi- 
tions, the Corporation has continued to 
restrain the growth in its operating expendi- 
tures in real terms. 

The Board of Directors gratefully 
acknowledges the work and dedication of the 
Corporation’s staff in the past year. 


faudrait exiger pour recouvrer les codts de 
construction et de financement des nouveaux 
projets. L’amélioration de la production de 
logements locatifs sera limitée en grande par- 
tie aux marchés ou les taux d’inoccupation 
sont extrémement faibles. 

Nonobstant les demandes de plus en 
plus fortes auxquelles la Société doit répon- 
dre par suite des effets cumulatifs de nou- 
veaux engagements, de |’administration des 
engagements resultant de programmes anté- 
rieurs et du mauvais état du marché, la 
Société a continué de restreindre ses dépen- 
ses d'exploitation en termes réels. 

Le Conseil d’administration rend 
hommage a |’excellence des efforts fournis 
et au dévouement manifesté par le personnel 
de la Société au cours de |l’année qui vient 
de s’écouler. 


Le président, 


Raymond V. Hession, 
President. 


Operations in 1980 


Les activités en 1980 


C anada Mortgage and Housing Cor- 
poration (CMHC) is the federal government’s hous- 
ing agency, charged with the administration of the 
National Housing Act. It is a Crown corporation 
with a Board of Directors who report to a Respon- 
sible Minister. CMHC is one of the largest financial 
institutions in Canada but at the same time it has 
extensive departmental-type responsibilities in the 
administration of grants, contributions and sub- 
sidies, and in the provision of policy advice to gov- 
ernment on housing and related matters. 

In its role as a financial institution, the 
Corporation’s primary function now is that of a 
mortgage insurer. It continues, however, to make 
direct mortgage loans and real estate investments 
with funds borrowed from government, but on a 
scale that has been dramatically reduced from that 
which prevailed until the mid-1970s. The earlier 
scale of those activities is still reflected in the $10.6 
billions portfolio of loans and investments, and in 
the real estate holdings of 9 108 dwelling units 
owned and administered by the Corporation over 
and above the assets of the Mortgage Insurance 
Fund. 

In its quasi-departmental role, the Cor- 
poration is responsible for grants, subsidies and 
contributions amounting to close to $1 billion a 
year, directed to the pursuit of social housing goals 
in both their urban and their rural setting; to the 
rehabilitation and conservation of the housing 
stock; to community improvement; to research, 
development and demonstration; and to the dis- 
semination of information about its activities. 


The National Housing Act provides 
assistance for many different types 


of housing, such as this back-to-back : y pre 
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condominium project. Wha 


| Société canadienne d’hypothéques 
et de logement (SCHL) est l’organisme du gouver- 
nement fédéral en matiére d’habitation, qui a pour 
mandat d’appliquer la Loi nationale sur l’habita- 
tion. C’est une société de la Couronne dotée de 
son propre Conseil d’administration, qui reléve 
d’un ministre responsable. La Société constitue 
une des plus grandes institutions financiéres au 
Canada, mais elle assume, tout comme un minis- 
tere, des responsabilités importantes en ce qui con- 
cerne l’administration des octrois, contributions et 
subventions ainsi que la préparation et la dispensa- 
tion de conseils au gouvernement a l’égard de la 
politique du logement et des questions connexes. 

A titre d’institution financiére, la Société 
a maintenant pour fonction primordiale d’étre 
assureur de préts hypothécaires. Elle continue 
cependant a consentir des préts hypothécaires 
directement et a faire des placements immobiliers 
a l’aide de fonds empruntés du gouvernement, 
mais sur une échelle considérablement réduite par 
rapport a celle qui a prévalu jusqu’au milieu des 
années ’70. On retrouve des traces de ce volume 
antérieur d’activités dans le portefeuille de 10,6 
milliards de dollars de préts et de placements de 
la Société et dans les 9 108 unités de logement 
que la Société posséde et gére en plus du porte- 
feuille immobilier du Fonds d’assurance 
hypothécaire. 

Dans son réle quasi ministériel, la Société 
est responsable d’octrois, subventions et contribu- 
tions d’une valeur globale s’élevant a prés d’un 
milliard de dollars par an, qu’elle accorde pour 
que puissent se réaliser les buts du logement social 
dans le secteur urbain comme dans le secteur rural; 
pour faciliter les travaux de remise en état et de 
préservation du parc de logements; pour l’amélio- 
ration des collectivités; a des fins de recherche, de 
développement et d’application de nouveaux con- 
cepts et pour la communication de |’information 
au sujet de ses activités. 

La Loi nationale sur I’habitation 
prévoit une aide financiére pour réa- 
liser divers genres de logements, 


comme ces habitations en copropriété 
en rangée, construites dos a dos. 


Mortgage Insurance 


L’assurance hypothécaire 


ler mortgage insurance through 
CMHC is aimed at encouraging an adequate flow 
of private mortgage funds into housing. Mortgage 
investment by pension funds and by foreign inves- 
tors is especially dependent on the unique guaran- 
tee provided by public insurance. This activity had 
earlier led the way for the development of the two 
private mortgage insurance companies operating 
in Canada and now helps to ensure competition 
in what is likely to remain a highly concentrated 
industry. 

While public mortgage insurance is 
directed primarily to supporting an effective and 
efficient private residential mortgage market, it 
also serves other important public policy objec- 
tives. Over the past few years, it has made possible 
a major reduction in the provision of public capital 
funding, as distinct from operating subsidies, for 
social housing. Private funds, encouraged by pub- 
lic mortgage insurance, have largely replaced the 
use of public funds for this purpose. At the same 
time this insurance has been used to help achieve 
the government’s objectives in energy conservation 
and in the adoption of the metric system. 


In its role as a financial institution, CMHC’s main function 
is that of a public mortgage insurer. The Corporation under- 
writes private mortgage lending for the construction of new 
housing. 
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lesa des préts hypothécaires 
dans le secteur public par l’entremise de la SCHL 
a pour objet d’encourager une disponibilité suff- 
sante de capitaux hypothécaires du secteur privé 
pour l’habitation. Les investissements hypothécai- 
res provenant des fonds de pension et des investis- 
seurs étrangers dépendent particuliérement de la 
garantie unique que procure l’assurance par les 
pouvoirs publics. Cette activité avait déja ouvert 
la voie au développement de deux compagnies 
privées d’assurance-préts hypothécaires au Canada 
et elle contribue maintenant a maintenir une con- 
currence dans ce qui restera probablement une 
industrie trés concentrée. 

Bien que l’assurance hypothécaire par les 
pouvoirs publics vise surtout a supporter un mar- 
ché hypothécaire résidentiel privé qui soit efficace 
et effectif, elle sert aussi 4 réaliser d’autres objectifs 
importants de la politique des pouvoirs publics. 
Ces derniéres années, elle a permis de réduire de 
fagon appréciable l’affectation de deniers publics 
pour le logement social, sans réduire toutefois les 
subventions a l’exploitation. Les capitaux privés, 
encouragés par l’assurance hypothécaire des pou- 
voirs publics, ont largement remplacé les capitaux 
publics autrefois utilisés a cette fin. Par ailleurs, 
cette assurance a aidé a réaliser les objectifs du 
gouvernement en matiére d’économie d’énergie et 
pour l’adoption du systéme métrique. 


A titre d’institution financiére 
réle de la SCHL est d’étre ass 
thécaire public. La Société ass 
hypothécaires consentis par des 
privés pour la construction de 
logements. 
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In 1980, the volume of CMHC’s mortgage 
insurance was affected by the continued decline 
in new housing starts. These totalled 158 601 units, 
more than 19 per cent below the 1979 figure and. 
in fact, lower than in any year since 1966. 


New dwelling starts. 0 


(1978 1979-1980 

ale — Cunits in thousands ) 
Single-detached j 110 «:109—ts«éB 
Multiple 5 Mice isa Se ey 1 
Total 238197 


NHA mortgage insurance on new dwell- 
ings showed a larger decline—27 per cent—reflect- 
ing in part a general reduction in reliance on mort- 
gage insurance, affecting private mortgage insurers 
as well as CMHC. This was the result of a sequence 
leading from high interest rates to lower mortgage 
loan-to-value ratios to lower risks for the lenders 
and therefore less need for insurance. 


Dwelling starts 
(units in thousands) 
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Logements mis en chantier 
(nombre en milliers) 
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En 1980, le volume d’assurance hypothé- 
caire souscrit par la SCHL a été affecté par la baisse 
constante des mises en chantier. Pour l’année écou- 
lée, en effet, ces mises en chantier ont atteint le 
chiffre de 158 601 unités, soit plus de 19 pour cent 
de moins qu’en 1979 et, en réalité, un chiffre infé- 
rieur a toute année depuis 1966. 


Nouvelles mises en chantier 


1978 19791980 

é : ___ (en milliers) 
Logements unifamiliaux __ ee tae et 88 
Logements collectifs 118 _ 88 sl 
Total 228° ploy 159 


L’assurance hypothécaire aux termes de 
la LNH pour les nouveaux logements a accusé une 
baisse plus forte-de 27 pour cent-ce qui refléete en 
partie une réduction générale de la dépendance de 
lassurance hypothécaire qui s’est manifestée 
autant pour les assureurs hypothécaires privés que 
pour la SCHL. Cet état de choses a résulté d’une 
tendance découlant des taux d’intérét élevés qui a 
produit des préts hypothécaires a pourcentages 
réduits par rapport a la valeur d’emprunt et des ris- 
ques moins élevés pour les préteurs, d’ou un besoin 
moins accentué d’assurance. 


NHA mortgage insurance 


Assurance hypothécaire LNH 


1979 1980 
(dwelling units) 


1979 1980 
(nombre de logements) 


New Construction 


Nouvelles constructions 


Home-Ownership EREy 11 743 Pour propriétaires- 
Rental 25 672 18 694 occupants IS 757 11 743 
Logements locatifs 25 672 18 694 
Sub-Total 41 429 30437 = Total partiel 41 429 30 437 
Existing Dwellings Logements existants 
Home-Ownership 60 520 41 275 Pour propriétaires- 
Rental 5 400 27761 occupants 60 520 41 275 
Logements locatifs 5 400 27 761 
Sub-Total 65 920 69 036 = Total partiel 65 920 69 036 
Total 107 349 99 473 = Total 107 349 99 473 


While there was a marked reduction in 
CMHC’s mortgage insurance for new dwellings, 
this was largely offset by an increase in insurance 
on existing dwellings, all of it on rental accommo- 
dation. 


NHA mortgage insurance 
(dwelling units in thousands) 
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The increase in insurance on existing rent- 
al dwellings was the result of an amendment to 
the National Housing Act, making such insurance 
possible. This amendment was in effect for only 
part of 1979 but was in force throughout 1980. In 
making this change to the legislation, it was 
intended that NHA insurance be available for loans 
made to enable the purchase or rehabilitation of 
existing rental properties, particularly when these 
properties were to be used for social housing. 


Alors qu’on a constaté une réduction 
appreciable de l’assurance-prét hypothécaire de 
la Société pour les nouvelles habitations, une aug- 
mentation de l’assurance-prét hypothécaire sur les 
logements locatifs existants a largement compensé 
cette baisse. 

L’augmentation du volume d’assurance 
sur les logements locatifs existants a résulté d’une 
modification apportée a la Loi nationale sur l’habi- 
tation. Rappelons que cette modification, en 
vigueur pendant une partie seulement de 1979, l’a 
été au cours de toute l’année 1980. En apportant 
cette modification a la Loi, on visait a ce que l’assu- 
rance LNH soit disponible pour les préts consentis 
en vue de permettre l’achat ou la remise en état 
de propriétés locatives existantes, surtout lorsque 
ces propriétés devaient devenir des logements 
sociaux. 


Assurance hypothécaire LNH 
(nombre de logements en milliers) 
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An additional factor in the increase in 
NHA mortgage insurance on existing rental prop- 
erty in 1980, indeed more than half of all such 
activity, was the impact of the program of sales of 
real estate from the portfolio of the Mortgage 
Insurance Fund. Almost all such sales were facili- 
tated with NHA-insured mortgage loans. 

Taking account of both new construction 
and existing property, NHA mortgage insurance 
in 1980, on 99 473 new and existing dwelling units, 
was down from the year before by 7 per cent. In 
relation to all mortgage insurance issued, public 
mortgage insurance represented 49 per cent in 


1980, compared to 45 per cent in the preceding year. 


Insurance Claims 

Claims made on the Mortgage Insurance 
Fund declined in 1980 but, even so, their high level 
was extraordinary in terms of the Fund’s history. 
The claims received in 1979 related to 17 250 
dwelling units, more than the cumulative total 
since the Fund was established in 1954. In 1980, 
the number of dwelling units on which claims were 
made dropped to ! 1 812 and, at year-end, the pro- 
portion of insured mortgage loans in arrears was 
below that of the year before. A large proportion 
of the claims in both 1979 and 1980 were on 
insured mortgages under the Assisted Rental Pro- 
gram and Assisted Home-Ownership Program. 
Under the former program, claims have been con- 
centrated in Québec, where migration has reduced 
housing demand. Under the latter program, claims 
were concentrated in southern Ontario, where a 
marked reduction in population growth created 
instability in the housing market, particularly as 
it relates to condominiums. 


Un autre facteur qui a fait augmenter le 
volume d’assurance hypothécaire de la LNH sur 
les propriétés locatives existantes en 1980-en réa- 
lite plus de la moitié de cette activité—a été l’effet 
produit par le programme de ventes de propriétés 
immobili¢res appartenant au portefeuille du 
Fonds d’assurance hypothécaire. Presque toutes 
les ventes de ce genre ont été facilitées par le con- 
sentement de préts hypothécaires assurés aux ter- 
mes de la LNH. 

Compte tenu de la construction nouvelle 
et des propriétés existantes, l’assurance hypothé- 
caire souscrite aux termes de la LNH en 1980, pour 
99 473 logements neufs ou existants, a accusé une 
baisse de 7 pour cent au regard de I’année précé- 
dente. Le pourcentage d’assurance hypothécaire 
emise par les pouvoirs publics en 1980 représentait 
49 pour cent de toute l’assurance hypothécaire 
souscrite, comparativement a 45 pour cent I’année 
précédente. 


Les réclamations d’assurance 

Les réclamations faites au Fonds d’assu- 
rance hypothécaire ont diminué en 1980 mais mal- 
gré tout, leur volume élevé a été extraordinaire si 
l’on tient compte de l’historique du Fonds. En 
1979, les réclamations reques se rapportaient a 
17 250 logements, ce qui dépasse le total cumulatif 
depuis la création du Fonds en 1954. En 1980, le 
nombre de logements pour lesquels des réclama- 
tions ont été faites a diminué jusqu’a |] 812 et, a 
la fin de année, la proportion des préts hypothe- 
caires assurés en souffrance était inférieure a celle 
de année précédente. Une forte proportion des 
réclamations recues autant en 1979 qu’en 1980 
étaient faites a l’égard de préts hypothécaires assu- 
rés en vertu des programmes d’aide au logement 
locatif et d’aide pour l’accession a la propriété. 
Pour ce qui est du premier programme, la plus 
grande partie des réclamations provenaient du 
Québec ot l’émigration a réduit la demande de 
logements. Quant au deuxieme programme pre- 
cité, la plus grande partie des réclamations prove- 
naient du sud de l'Ontario ot un ralentissement 
appréciable de l’accroissement de la population 
a créé l’instabilité du marché du logement, surtout 
a l’égard des habitations en copropriéte. 


Mortgage Insurance Fund - claims paid 
(millions of dollars) 


60 62 64 66 68 70 72 74 76 


78 80 


Steps were taken in 1980 to seek the legis- 
lative amendments necessary to allow the mortgage 
insurance premiums charged by CMHC to be 
brought into line with the risks being incurred. A 
change was underway at the end of 1980 to increase 
significantly the basic insurance application fee. 

This action followed others over the past 
two years aimed at the same objective. For exam- 
ple, the maximum loan-to-value ratio was reduced 
to 85 per cent, requiring higher down-payments 
or equity for home-ownership graduated payment 
mortgages. For rental housing, similar action was 
taken and, in addition, minimum loan terms were 
established and lower limits were set to the 
writedown for graduated payment mortgages. 

The current status of the Mortgage Insur- 
ance Fund, and the progress made in effecting sales 
of its real estate portfolio and re-establishing the 
Fund’s liquidity, are dealt with later in this report. 


Rappelons que des démarches ont été 
amorcées en 1980 pour obtenir des modifications 
ala Loi en vue de permettre que la SCHL exige 
des primes d’assurance hypothécaire qui corres- 
pondent mieux aux risques encourus. De plus, a 
la fin de 1980, un changement était en train de 
s'effectuer pour augmenter sensiblement le droit de 
souscription de base. Ces mesures faisaient suite 
a d’autres prises au cours des deux années anté- 
rieures pour réaliser les mémes objectifs. Ainsi, 
le montant maximum du prét par rapport a la 
valeur d’emprunt a été réduit a 85 pour cent, ce 
qui fait augmenter le montant de la mise de fonds 
initiale a verser pour un prét hypothécaire a paie- 
ments progressifs accordé a un propriétaire-occu- 
pant. Dans le cas des logements locatifs, une 

Réclamations payées par le 


Fonds d’assurance hypothécaire 
(en millions de dollars) 


60 62 
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mesure semblable a été prise et, de plus, la Société 
a établi des périodes minimales d’amortissement 
et abaissé la réduction initiale des mensualités a 
l’égard des préts hypothécaires a paiements pro- 
gressifs. 

L’état actuel du Fonds d’assurance hypo- 
thécaire, le progrés réalisé grace a la vente d’une 
partie du portefeuille immobilier de la Société et 
le rétablissement de la liquidité du Fonds sont 
exposés dans une autre partie de ce rapport. 


Direct Lending for Market Housing 


Préts directs pour les habitations 
destinées a la vente ou @ la location 


V Van mortgage insurance is now the 


primary means of public support for the effective 
operation of the private mortgage market, CMHC 
still undertakes a limited amount of direct mort- 
gage lending on a market basis. However, with cur- 
rent high interest rates there was little demand for 
assistance in 1980 and commitments for this 
purpose totalled only $15.4 millions. This activity 
included loans made on a residual basis, where 
Approved Lenders were unable or unwilling to be 
active, and second mortgage loans under the 
Assisted Home-Ownership Program, where the 
dwelling units had been designated for such assis- 
tance in prior years. The total number of dwelling 
units assisted in these ways in 1980 was 999 units. 
The corresponding number in 1979, including sec- 
ond mortgages when the Assisted Home-Owner- 
ship Program was still quite active, was 4 900 units. 


Direct loans for market housing 
(dwelling units in thousands) 
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Bz que l’assurance hypothécaire soit 
maintenant le principal moyen pour les pouvoirs 
publics d’appuyer le fonctionnement effectif du 
marché privé des préts hypothécaires, la SCHL 
consent encore un volume restreint de préts hypo- 
thécaires directs, selon le cours du marché. Cepen- 
dant, étant donné les taux d’intérét élevés en cours, 
la demande de ce genre d’assistance en 1980 a été 
faible et les engagements de la Société a cette fin, 
se sont élevés a 15,4 millions de dollars, seulement, 
pour toute l’année. Ce genre d’activité comprenait 
des préts consentis a titre de préteur de dernier 
recours, dans les endroits ot les préteurs agréés 

ne pouvaient ou ne voulaient pas préter, et des 
préts sur deuxiéme hypothéque en vertu du Pro- 
gramme d’aide pour l’accession a la propriété, dans 
les cas ot les logements en question avaient été 
désignés comme admissibles a ce genre d’aide dans 
les années antérieures. Le nombre total de loge- 
ments qui ont fait l’objet de ces préts en 1980 a été 
de 999, comparativement a 4 900 en 1979, y com- 
pris les préts sur deuxiéme hypothéque, alors que 
le Programme d’aide pour l’accession a la propriété 
était encore en activité. 

Préts directs pour logements destinés ala 


vente ou ala location 
(nombre de logements en milliers) 
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Social Housing 


alee provision of housing at below- 
market rents for families and individuals of low 
and modest income has been an important activity 
of the Corporation since 1949. The means of 
achieving this objective have changed, however, 
particularly in the past few years. Before the 
change, this activity mainly took the form of public 
housing, with CMHC either making mortgage loans 
to the provinces, or jointly investing with them, 
to allow new housing to be built. Once these dwell- 
ings were rented (to tenants in need at below eco- 
nomic rents) their operating losses were subsidized 
jointly by the federal and the provincial govern- 
ments. 

Provincial governments are still important 
participants in this field but, in recent years, pri- 
vate non-profit corporations and cooperatives have 
been the main agents for the provision of social 
housing in urban areas. Initially this was with 
direct mortgage loans from CMHC but now, since 
legislative changes were enacted in 1979, it is with 
private mortgage loans insured by CMHC. The sub- 
sidy arrangements have also undergone changes, 
being now primarily related to the interest paid 
on the mortgage loan, with provision for reductions 
as market rents increase. These subsidies are borne 
by the federal government, though the provinces 
may supplement them. Along with these changes, 
there has been increased emphasis on the purchase 
of existing dwellings and even the conversion of 
non-residential buildings for social housing pur- 
poses. In rural areas, the emphasis has been on 


Subsidized housing stock 
(thousands of units) 
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Les logements sociaux 


Dee 1949, la Société n’a pas cessé 
de se préoccuper de fagon particuliére de procurer 
des logements a des loyers inférieurs aux taux du 
marché, aux personnes et aux familles 4 revenus 
faibles ou modiques. Les moyens employés ont 
changé, cependant, surtout au cours des quelques 
derni€res années. Autrefois, cette activité se réali- 
sait en grande partie par la construction de loge- 
ments publics, pour lesquels la Société consentait 
des préts hypothécaires aux provinces ou investis- 
sait des capitaux conjointement avec celles-ci. Une 
fois que ces logements avaient été loués (a des loca- 
taires ayant besoin d’aide, a des loyers inférieurs 
aux loyers économiques) les gouvernements fédé- 
ral et provinciaux subventionnaient aussi conjoin- 
tement les pertes d’exploitation. 

Les gouvernements provinciaux jouent 
encore un réle important dans ce domaine, mais, 
ces derniéres années, les organismes sans but lucra- 
tif et les coopératives du secteur privé ont été les 
principaux agents intéressés a procurer des loge- 
ments sociaux dans les régions urbaines. A l’ori- 
gine, la SCHL consentait des préts hypothécaires 
directement, mais depuis les modifications a la Loi 
en 1979, les parrains de ces projets doivent obtenir 
du secteur privé des préts hypothécaires assurés 
par la SCHL. Les dispositions relatives aux subven- 
tions ont aussi été modifiées: elles s’appliquent 
maintenant surtout a l’intérét payé sur le prét 
hypothécaire et prévoient des réductions a mesure 
que les loyers du marché augmentent. Ces subven- 
tions sont a la charge du gouvernement fédéral, 
bien que les provinces puissent y ajouter leur con- 
tribution. En méme temps que ces changements, 
on a mis davantage l’accent sur l’achat de loge- 
ments existants et méme sur la transformation de 
batiments non résidentiels en logements sociaux. 
Dans les régions rurales, on a surtout eu recours 


Parc de logements subventionnés 
(en milliers de logements) 


300 | 


TA 7/3! 


12) 73) 7475) 76) Vi 718) 479) 80 


joint federal-provincial subsidies for home- 
ownership, with the federal government’s share 
being 75 per cent. 

_ By the beginning of 1980, the federal gov- 
ernment, through CMHC, was committed to pro- 
viding operating subsidies on a long-term basis for 
225 000 dwelling units. For 1980 it authorized 
CMHC to make commitments for a further 26 750 
dwelling units. During the year, however, approval 
was given for commitments for an additional 5 000 
new dwelling units, to help alleviate very tight ren- 
tal markets in such cities as Vancouver, Calgary 
and Toronto. 


NHA social housing subsidy commitments ‘ : ; 
pee TS IS 2 F980 
_ (dwelling units) us 


CMHC Capital Funding 


Public Housing 9 163 1928 a 841 
Rural and Native A SE 9 ae i 16) 
__ Non-Profit and Co-op | SOUT i. 296 304 
_ Sub-Total 16 606 3) TEKS 3 658 


Other Capital Funding aka em wl . 
Rural and Native = 34 : 31 


Rent Supplement pos O300" JE s4l 3582 
Public Non-Profit | : = 7458 6 342 
Private Non-Profit = 2485.~—=«10524._—«12. 954 
Co-operatives ; z 34. 2.456 4830 
Sub-Total Bees 09 iy 263135 27 139 

Total Commitments | 625515 30069 31.397 
Total Authorized 27 000 33 620 31 750 


Actual commitments in 1980 to subsidize 
additional dwelling units totalled 31 397 units, 
close to the authorized total. The financial impact 


For over 30 years, CMHC has been 
helping provide housing for families 
of low and modest incomes. Since 
1978, this has been done mainly 
through private non-profit corpora- 
tons or cooperatives. 


aux subventions fédérales-provinciales pour facili- 
ter l’accession a la propriété, le gouvernement 
fédéral assumant 75 pour cent des colts. 

Au début de 1980, le gouvernement fédé- 
ral, par l’entremise de la SCHL, s’était engagé a 
fournir des subventions a l’exploitation a longue 
echéance pour 225 000 logements. En 1980, la 
SCHL fut autorisée a financer 26 750 autres loge- 
ments. Cependant, au cours de I’année, le gouver- 
nement fédéral a approuvé la construction de 5 000 
logements supplémentaires, pour aider a remédier 
a la situation précaire du marché locatif dans des 
villes comme Vancouver, Calgary et Toronto. 


Engagements de subventions pour les programmes 
de logements sociaux aux termes de la LNH 


1978 1979 1980 

Sara = (nombre de logements) 

Fonds d’immobilisations 

de la SCHL _ ; 

, Logements publics 9 163 1 928 1 841 

____Ruraux et autochtones 1 936 1332 1513 
Organismes sans but 

_lucratif et cooperatives 5 507 296 304 
Total partiel = 16 606 3 756 3 658 
Fonds d’immobilisa- 
tions provenant d’autres 

___SOUTCES = : 

S Ruraux et autochtones 34 31 
Supplement de loyer 6 390 5 84] 3 582 
Organismes publics sans ; 
but lucratif _ 7 458 6 342 
Organismes privés sans 
but lucratif 2 485 10 $24 12 954 
Coopératives : 34 2 456 4 830 

Total partiel 8 909 26 313 27 739 

Total des engagements _ 25 515 30 069 31 397 

Engagements autorisés 27 000 33 620 31 750 


Pendant plus de 30 ans, la SCHL 

a aidé a procurer un logement aux 
familles a revenus faibles ou modes- 
tes. Depuis 1978, cela s'est produit 
surtout par l’entremise des coopérati- 
ves ou des organismes privés sans but 
lucratif. 
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of these new commitments will be felt in future 
years as the dwellings are constructed, purchased 
or leased, and come into use as social housing units. 

As mentioned above, most of the social 
housing units for which long-term subsidy commit- 
ments were entered into in 1980 received their cap- 
ital funding (for construction or purchase) from 
private sources with the mortgages insured by 
CMHC. Only 3 658 of the 31 397 dwelling units 
involved were financed with direct mortgage loans 
or investment by CMHC and more than one-third 
of these related to the Rural and Native Housing 
Program; the others were for public housing activ- 
ity in the Northwest Territories, Saskatchewan and 
the Atlantic Provinces. 


Northern Housing 

Included in these social housing activities 
are initiatives taken in the North which are small 
in national terms but are important for the areas 
served. 

In 1980 CMHC provided capital funding 
for 326 units of public housing, both by means of 
new construction and by the rehabilitation of exist- 
ing housing. Most of this activity was in the smaller 
settlements with projects of between 5 and 20 units 
each. 


To alleviate the effects of an often harsh climate, 
CMHC provides capital funding for public hous- 
ing of various kinds in the North. 


En 1980, le nombre réel de logements sup- 
plémentaires que la Société s’est engagée a subven- 
tionner s’est élevé a 31 397, soit presque le nombre 
total autorisé. L’impact financier de ces nouveaux 
engagements sera ressenti au cours des années a 
venir 4 mesure que ces logements seront construits, 
achetés ou loués et utilisés comme logements 
sociaux. 

Comme on I’a mentionné plus haut, la 
plupart des logements sociaux qui ont fait objet 
d’engagements de subventions a long terme en 
1980 (pour la construction ou pour l’achat) ont 
bénéficié de préts hypothécaires du secteur privé 
assurés par la SCHL. La Société n’a financé que 
3 658 des 31 397 logements en question grace a des 
préts hypothécaires directs ou a des capitaux de 
placement et plus d’un tiers de ce nombre ont été 
réalisés en vertu du Programme de logement pour 
les ruraux et les autochtones; les autres étaient des 
logements publics réalisés dans les Territoires du 
Nord-Ouest, en Saskatchewan et dans les provinces 
de l’Atlantique. 


Logements pour le Grand Nord 

I] faut inclure dans ces réalisations de 
logements sociaux, les initiatives prises dans le 
Grand Nord, dont l’envergure n’est pas trés grande 
sur le plan national mais qui jouent un réle impor- 
tant dans les régions qui en ont bénéficié. 


Pour alléger les effets d’un climat souvent 
rigoureux, la SCHL fournit le financement 
nécessaire a la construction de logements publics 
dans le Grand Nord. 
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In 1974, a goal was set to construct 

or rehabilitate 50 000 dwellings in com- 
munities of 2 500 people or less. 

CMHC achieved this goal in 1980 
through the Rural and Native Housing 
Program. 


En 1974, on avait visé a construire ou 
remettre en état 50 000 logements dans 
des collectivités de 2 500 habitants ou 
moins. La SCHL a atteint cet objectif 
en 1980, grace au Programme de loge- 
ment pour les ruraux et les autochtones. 


“POON OL as 


rsmngy. 


The Corporation has continued to provide 
sustaining funds for two native housing associa- 
tions in the Northwest Territories and is assisting 
in energy conservation and efficiency demon- 
stration measures, as well as in emergency repair 
and training activities relating to housing. 


Rural and Native Housing 

CMHC’s social housing activities include 
assistance directed to communities of less than 
2 500 people. In 1974, a goal was set to construct 
or rehabilitate 50 000 dwellings in these communi- 
ties. This objective was met in 1980 and the pro- 
gram is now being reviewed for possible changes. 
No diminution is envisaged. The production and 
rehabilitation of housing were supported by sus- 
taining grants, project funding, and a variety of 
training and assistance activities. These measures 
were designed, particularly, to assist the people 
concerned to play an active role in meeting their 
own housing needs. 


En 1980, la Société a financé la réalisation 
de 326 logements publics neufs ou remis en état. 
La majeure partie de cette activité s’est déroulée 
dans des petites localités, sous forme d’ensembles 
variant de 5 4 20 unités chacun. 

La Société a continué de fournir des capi- 
taux d’appoint a deux associations de logements 
pour les autochtones dans les Territoires du Nord- 
Ouest et elle aide a adopter des mesures d’écono- 
mie d’énergie et de démonstration d’efficacité ainsi 
que dans des activités de réparations d’urgence et 
de formation se rapportant a I’habitation. 


Logements pour les ruraux 
et les autochtones 


Le programme de logements sociaux de 
la Société comprend l’aide aux collectivités rurales 
et autochtones de moins de 2 500 habitants. En 
1974, on avait fixé comme but de construire ou de 
remettre en état 50 000 logements dans ces locali- 
tés. Cet objectif a été atteint en 1980 et le pro- 
gramme, qui est maintenant a l’étude, sera peut- 
étre modifié, mais on n’envisage aucun ralentisse- 
ment des activités. La production et la remise en 
état des logements ont été appuyées par des octrois, 
des capitaux de financement et diverses activités 
de formation et d’aide destinées particuli¢rement 
a permettre aux personnes intéressées de jouer un 
role actif pour répondre a leurs propres besoins 
en logements. 
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Residential Rehabilitation 


L oans and grants under the Residen- 
tial Rehabilitation Assistance Program (RRAP) 
helped in the improvement of 39 647 dwelling 
units in 1980, up from 32 866 units and hostel beds 
in 1979. This increase was partly the result of some 
easing in the terms of the program during the year. 
These easier terms provided for an increase in the 
income limits for home-owners to be eligible for 
loan forgiveness. The increase recognized the 
impact of inflation in restricting eligibility under 
the program since the initial income limits were 
established in 1975. 

The Corporation was originally author- 
ized to make direct loan commitments under 
RRAP for $140 millions, in 1980, but this was sub- 
sequently increased to $157 millions in anticipation 
of the impact of new eligibility limits. In fact, com- 
mitments fell short and reached $133 millions. 
Almost half of the RRAP commitments were made 
under the Rural and Native Housing Program. The 
remainder were to non-profit corporations, to Indi- 
ans on reserves, and to home-owners and rental 
property owners. Legislative amendments in 1979 
made it possible for RRAP loans to be made by 
private lenders with mortgage insurance from 
CMHC and still be eligible for loan forgiveness; 
more than 5 000 rental dwelling units were assisted 
in this way. 

Commitments under the Residential 


Rehabilitation Assistance Program 
(millions of dollars) 
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La remise en état des logements 


len préts et les subventions accordés 
en vertu du Programme d’aide a la remise en état 
des logements (PAREL) ont contribué a améliorer 
39 647 logements en 1980 comparativement a 
32 866 en 1979, y compris les places dans des 
foyers, en partie grace a un certain relachement 
des conditions du Programme au cours de l’année. 
Ces conditions adoucies prévoyaient une augmen- 
tation des limites de revenu établissant l’admissibi- 
lité des propriétaires-occupants a une remise gra- 
cieuse sur les préts. Cette augmentation tenait 
compte de l’impact de l’inflation qui a restreint 
Padmissibilité des propriétés en vertu du pro- 
gramme, vu que les limites de revenu antérieures 
avaient été fixées en 1975. 

La Société était autorisée a lorigine a con- 
sentir des préts directs d’une valeur globale de 140 
millions de dollars en 1980, en vertu du PAREL, 
mais ce montant a été ensuite porté a 157 millions 
en prévision de l’effet que produiraient les nouvel- 
les limites d’admissibilité. En réalité, la valeur des 
engagements pris n’a atteint que 133 millions. Plus 
de la moitié des engagements du PAREL ont été 
pris en vertu du Programme de logements pour 
les ruraux et les autochtones. Le reste devait servir 
a aider les organismes sans but lucratif, les Indiens 
dans les réserves ainsi que les propriétaires-occu- 
pants et les propriétaires-bailleurs. Les modifica- 
tions apportées a la Loi en 1979 autorisaient les 
emprunteurs a obtenir des préts du PAREL des 
préteurs du secteur privé, alors que l’assurance hypo- 
thécaire était accordée par la SCHL, et d’étre 
quand méme admissibles a une remise gracieuse; 
les propriétaires de plus de 5 000 logements locatifs 
ont bénéficié de cette forme d’aide. 


Engagements en vertu du Programme d’ aide 
ala remise en état des logements 
(en millions de dollars) 
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The Residential Rehabilitation 
Assistance Program provides grants 
to home-owners and landlords to aid 
them in the improvement and repair 
of older homes, parts of which may 
be in a sub-standard condition. 
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Residential Rehabilitation Assistance | 


Program (RRAP) commitments 7 


(un its a nd h ostel beds) 


Home-Owner 


Rental 


Non-Profit and Co-op 


Rural 


Indians on Reserves 


Rural and Native 


Total Commitments 


Total Authorized 


Engagements en vertu du Programme d’aide pour la remise 
en état des logements (PAREL) 


1979 1980 
(logements et places dans foyers) 
Urbains 
Propriétaires-occupants 7 826 7 420 
Logements locatifs 4726 5 745 
Organismes sans but 
lucratif et cooperatives 4311 8 192 
Ruraux 
Indiens dans les réserves 524 852 
Ruraux et autochtones 15 479 17 438 
Total des engagements 32 866 39 647 
E ig 36 640 39 700 


Engagements autorises 
= .. .e. * 
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Home Insulation 
Programs 


Two home insulation programs are 
administered by CMHC: the Home Insulation Pro- 
gram (HIP) directed to Prince Edward Island and 
Nova Scotia; and the Canadian Home Insulation 
Program (CHIP) which is in effect in all other prov- 
inces and in the Territories. Applications received 
under CHIP totalled 467 000 in 1980, an increase 
of 45 per cent over 1979. This increase reflected 
program changes which eased eligibility require- 
ments during part of 1979 but which had a full 
year’s impact in 1980. The total amount of these 
grants in 1980 was $206 millions. In Prince Edward 
Island and Nova Scotia, over 95 per cent of the 
housing stock has now benefited from the Home 
Insulation Program, with approximately 18 000 
applications being approved for an amount of 
$8 millions in 1980. 


Insulation programs 
(applications received in thousands) 
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It has been agreed that full responsibility 
for these two programs will be assumed by the 
Department of Energy, Mines and Resources, 
effective | April 1981. CMHC will act as that 


Department’s agent, under contract, in delivering 
the two programs. 


Many Canadians have been able to re- 
duce energy consumption by upgrading the 
insulation level of their homes, for which 
they received assistance under the two 
home insulation programs administered 
by CMHC. 


Programmes d’isolation thermique 

des habitations 

La Société administre le Programme 
d’isolation des habitations dans |’fle-du-Prince- 
Edouard et en Nouvelle-Ecosse ainsi que le Pro- 
gramme d’isolation thermique des résidences cana- 
diennes dans toutes les autres provinces et dans 
les Territoires. En 1980, 467 000 demandes de sub- 
vention sont parvenues au bureau du PITRC, soit 
45 pour cent de plus qu’en 1979. Cette hausse 
résulte des changements apportés au programme, 


Programmes d’isolation 
(en milliers de demandes recues) 
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qui ont facilité ’'admissibilité aux subventions pen- 
dant une partie de année 1979, mais qui ont pro- 
duit leur effet au cours de toute l’année 1980. La 
valeur totale des subventions accordées en 1980 
a été de 206 millions de dollars. Dans I’Ile-du- 
Prince-Edouard et en Nouvelle-Ecosse, plus de 95 
pour cent du parc de logements ont déja bénéficié 
du Programme d’isolation des habitations; en 1980, 
environ 18 000 demandes représentant une valeur 
de 8 millions ont été approuvées. 

I] a été convenu qu’a partir du 1¢ avril 
1981, le ministére de l’Energie, Mines et Ressour- 
ces assumera la pleine responsabilité de ces deux 
programmes. La SCHL agira comme agent du 
Ministére, en vertu d’un contrat, pour la mise en 
oeuvre des deux programmes. 


Un bon nombre de Canadiens ont été en 
mesure de réduire leur consommation 
d’énergie en améliorant l’isolation de 
leurs logements, grace a l'aide financiére 
recue en vertu d'un des programmes diso- 
lation thermique des habitations que la 
SCHL administre. 
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Community Services 


Les services communautaires 


Gee activities in pursuit of com- 
munity improvement objectives in 1980 were pri- 
marily under the Community Services Contribu- 
tion Program (CSCP), established in 1979. The Cor- 
poration was also involved, to a limited extent, in 
funding improvements to publicly held land 
assembled under earlier arrangements, and in 
direct loans pursuant to commitments made in pre- 
vious years under the Urban Renewal Program 
and under the infrastructure programs which had 
preceded CSCP. 

In 1980, commitments were made through 
the provinces under CSCP for $250 millions in aid 
of municipal services. This was the full amount 
of CMHC’s commitment authority for the year. 
The actual funds will not be advanced until after 
1 April 1981, that is to say, in the 1981/82 fiscal 
year. In November, the government announced 
the termination of this program with no new com- 
mitments to be made after the end of 1980. 


| pecan de la Société dans le 


domaine de l’amélioration des collectivités en 1980 
s'est déployée surtout dans le cadre du Programme 
de contribution aux services communautaires, 
adopté en 1979. La Société a aussi, A un degré res- 
treint, financé l’amélioration de terrains aménagés 
par les pouvoirs publics en vertu d’ententes con- 
clues antérieurement. Elle a également consenti 
des préts directs faisant suite a des engagements 
pris au cours des années antérieures, en vertu du 
Programme de rénovation urbaine et des program- 
mes d’infrastructure qui ont précédé le PCSC. 

En 1980, la Société a engagé la somme 
totale de 250 millions de dollars, par l’entremise 
des provinces, en vertu du PCSC, pour aider a 
laménagement de services municipaux. C’était la 
le plein montant que la Société était autorisée a 
engager au cours de l’année. Toutefois, les fonds 
ne seront avanceés qu’apres le I* avril 1981, c’est-a- 
dire au cours de l’exercice financier de 1981-1982. 
Au mois de novembre dernier, le gouvernement 
a annonce que ce programme était aboli et qu’au- 
cun nouvel engagement ne serait pris aprés la fin 
de 1980. 
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Research, Demonstration and 
Information 


La recherche, l’application de nouveaux 
concepts et l’information 


ate Corporation is charged with the 
responsibility of supporting research and related 
activities directed to the improvement of housing 
conditions. It also provides policy advice on hous- 
ing and related matters to the Minister Responsible 
for CMHC and seeks to improve public under- 
standing of these questions. 

In 1980, the Corporation made new exter- 
nal commitments totalling $9.3 millions, compared 
to $5.9 millions the year before. These commit- 
ments included $460 000 to fund a new Housing 
Technology Incentives Program. This program is 
designed to encourage technical progress in the 
house-building industry by making awards for new 
ideas, developments and other contributions. The 
program emphasizes small-scale demonstrations 
rather than major technological developments. 

The Corporation’s major concern, in its 
technical research activities, is directed to the solu- 
tion of energy-related problems as they apply to 
housing. In work on the solar utility concept, on 
district heating, and on urban energy systems gen- 
erally, the Corporation is actively cooperating with 
other groups both within the federal government 
and outside it. CMHC is also working with the 
Housing and Urban Development Association of 
Canada (HUDAC) and other industry groups on 
energy conservation measures for housing. 

For policy development, research, and 
related activities carried out within CMHC the Cor- 
poration received $9.5 millions in 1980, compared 
to $7.6 millions in 1979, 


IE Société a la responsabilité d’encou- 
rager la recherche et autres activités connexes qui 
ont pour but d’améliorer les conditions d’habita- 
tion. Elle donne aussi des conseils en matiére de 
politique du logement et sur des sujets connexes, 
au Ministre responsable de la SCHL et s’efforce 
d’améliorer la compréhension de ces questions par 
le grand public. 

En 1980, la Société a engagé a ces fins la 
somme de 9,3 millions de dollars, comparativement 
a 5,9 millions, année précédente. Ces engage- 
ments comprenaient $460 000 pour un nouveau 
Programme d’encouragement 4 la technologie du 
batiment résidentiel qui prévoit des récompenses 
pour des idées innovatrices, de nouvelles réalisa- 
tions et autres contributions intéressantes a l’indus- 
trie. Le programme vise surtout 4 appuyer des réa- 
lisations de faible envergure plutdt que des réalisa- 
tions technologiques trés importantes. 

Cependant, lintérét principal de la 
Société, dans toute son activité de recherche tech- 
nique, est dirigé vers la solution des problémes 
relatifs aux économies d’énergie dans V’habitation. 
En ce qui concerne le concept de l’énergie solaire, 
le chauffage par quartier et les systemes énergéti- 
ques urbains en général, la Société coopére active- 
ment avec d’autres groupes au sein ou en dehors 
du gouvernement fédéral. La Société joint aussi 
ses efforts 4 ceux de l’Association canadienne de 
habitation et du développement urbain et de cer- 
tains autres groupes en vue de mettre au point des 
mesures d’économies d’énergie pour l’habitation. 


Commitments for Research, Demonstration and x 
related activities 


Engagements pour la recherche, l’application de nouveaux 
concepts et les activités connexes 


1979 1980 1979 1980 
(millions of dollars) (en millions de $) 
Policy Research ; 1.2 0.7 Recherche en matiére de 
Institutional Support 0.9 0.5 Politique 1,2 0,7 
Educational Support 0.8 0.7. Appui aux institutions 0,9 0,5 
Technical Research 0.3 4.8 Appuia l'éducation 0,8 0,7 
Demonstation 1.8 1.4 Recherches techniques 0,3 4,8 
TALOTMANOH 0.9 1.2 Application de nouveaux 
Sub-Total 5.9 rey ede 2 i 
— . Information 0,9 1,2 
Total partiel 5 
Activities internal to CMHC AG 95 — Pane 2 = 
Total C it : : ae 
ue sill EET - ee Ube Activités internes de la SCHL 7,6 9,5 
Commitments Authorized Wie, 18.8 eT a LT 
= Total des engagements 13,5 18,8 
Engagements autorisés ez, 18,8 
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Under the Demonstration Program there 
were twelve projects at different stages of develop- 
ment at the beginning of 1980. These had been 
under review in the second half of 1979 to see if 
some could be transferred to the private sector, 
to other governments, or to other federal depart- 
ments or agencies. During 1980, one project, Mar- 
ket Square in Saint John, New Brunswick, was 
transferred to provincial-municipal ownership; two 
projects, in Chicoutimi and Vieux Port, Québec, 
were transferred to the Department of Public 
Works. The Milton Park project in Montréal is 
being converted into non-profit housing. The 
Woodroffe, Ottawa, project is to be sold to private 
developers, as is the Secteur Fournier project in 
Hull. 

The LeBreton Flats, Ottawa, demon- 
stration project continues, with arrangements for 
the construction of a district heating plant just 
completed. CMHC still has an interest in projects, 
or parts thereof, in Rue St. Pierre and Vieux Port, 
Montréal; Marysfield, P.E.1.; Revelstoke, B.C.; and 
in Duberger, Québec. The direction of the former 
Demonstration Program has been clearly changed, 
however, from a concern with large and complex 
undertakings to smaller projects where the benefits 
are likely to be more readily and more certainly 
obtained. 


Pour l’élaboration de politiques, les 
recherches et les activités connexes qu’elle a entre- 
prises, la Société a regu 9,5 millions de dollars en 
1980, comparativement a 7,6 millions en 1979, 

Dans le cadre du Programme de démons- 
tration, il y avait douze projets a différents stades 
de réalisation au début de 1980. Ces projets avaient 
été a l'étude durant le second semestre de 1979 en 
vue de déterminer si certains pouvaient étre cédés 
au secteur privé, a d’autres paliers de gouverne- 
ment ou a d’autres ministéres ou organismes fédé- 
raux. En 1980, le projet de Market Square, a 
Saint-Jean, au Nouveau-Brunswick, devint la pro- 
priété d’une association provinciale-municipale; 
les projets de Chicoutimi et de Vieux-Port, au 
Québec, furent cédés au ministére des Travaux 
publics. Le projet de Milton Park, 4 Montréal est 
en voie de devenir un ensemble de logements sans 
but lucratif. Le projet Woodroffe, 4 Ottawa, sera 
vendu a des entrepreneurs généraux du secteur 
privé, de méme que le projet du Secteur Fournier, 
a Hull. 

Le projet Les Plaines LeBreton, a Ottawa, 
pour lequel on a pris des dispositions en vue de 
l’aménagement d’une installation de chauffage par 
quartier, se poursuit. La Société posséde toujours 
un intérét dans d’autres projets ou dans une partie 
de ceux-ci, soit Rue St-Pierre et Vieux-Port, a 
Montréal; Marysfield (1.-P.-E.); Revelstoke (C.-B.) 
et Duberger, 4 Québec. L’orientation de l’ancien 
Programme de démonstration a été nettement 
modifiée, cependant, de sorte qu’au lieu de gran- 
des entreprises complexes, le Programme vise 
maintenant a réaliser des projets de plus faible 
envergure qui présenteront des avantages plus cer- 
tains et plus faciles a obtenir. 
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CMHC’s Financing and Asset 
Administration 


Les opérations financiéres et |’adminis- 
tration de l’actif de la SCHL 


A S a mortgage insurer, the Corpora- 
tion administers the Mortgage Insurance Fund 
which has been built up from the premiums paid 
for such insurance. This Fund was established to 
be self-sustaining, with the premiums providing 
adequate coverage against the claims that are 
expected to arise. The accounting for the Fund, 
including its substantial real estate holdings, is kept 
separate from other CMHC accounts. 

As a financial intermediary, borrowing 
funds from government to lend to mortgage bor- 
rowers, the Corporation has accumulated substan- 
tial assets in the form of its mortgage loans and 
investment portfolio, and significant holdings of 
real estate resulting from its uninsured mortgage 
lending activity. Against these assets, the Corpora- 
tion has corresponding liabilities, primarily in the 
form of the debentures it has issued to government 
against its borrowings over the years. 

As the federal government’s agent in 
administering and disbursing the substantial vol- 
ume of grants, contributions and subsidies made 
each year under the National Housing Act, the 
Corporation is reimbursed from appropriations 
throughout the year, with little direct impact on its 
corporate accounts. 

In part, the Corporation finances its 
administration of these varied activities by an 
interest margin earned in the process of borrowing 
from government at one interest rate and lending 
at a higher rate. In part, it is recompensed by gov- 
ernment for several activities carried out at its 
direction, which would otherwise involve a loss 
to the Corporation. With these revenues, the Cor- 
poration conducts its operations without further 
support via appropriations. Each of these activities 
is dealt with separately below. 


The Mortgage Insurance Fund 

In 1979, the assets of the Mortgage Insur- 
ance Fund decreased for the first time since it was 
established in 1954. The year 1980 saw a further 
decrease in the Fund, from $512 millions at the 
beginning of the year to $314 millions at year-end. 
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E; tant qu’assureur hypothécaire, la 
Société administre le Fonds d’assurance hypothe- 
caire constitué des primes d’assurance que payent 
les emprunteurs. I] est prévu que ce Fonds suffise 
a ses propres besoins et que les primes pergues 
constituent une couverture suffisante des réclama- 
tions qui peuvent y étre faites. La comptabilité de 
ce fonds et de son important portefeuille immobi- 
lier est tenue a part des autres comptes de la 
Société. 

A titre d’intermédiaire financier qui 
emprunte des capitaux du gouvernement fédéral 
pour les préter 4 des emprunteurs hypothécaires, 
la Société a accumulé un actif considérable sous 
forme de préts hypothécaires et de placements 
ainsi qu’un portefeuille important d’immeubles 
résultant des préts non assurés qu’elle a consentis 
directement. En contre-partie a ces éléments d’ac- 
tif, la Société a un passif correspondant, constitué 
surtout d’obligations non garanties émises au gou- 
vernement pour les emprunts effectués au fil des 
années. 

En tant qu’agent du gouvernement fédé- 
ral pour l’administration et le financement d’un 
volume considérable d’octrois, de subventions et 
de contributions qu’elle accorde chaque année aux 
termes de la LHN, la Société regoit le rembourse- 
ment des sommes affectées a son budget au cours 
de l’année et cette opération produit trés peu d’ef- 
fet sur ses propres comptes. 

La Société finance en partie son adminis- 
tration de ces diverses activités grace 4 une marge 
dintérét gagnée dans le processus qui consiste a 
emprunter du gouvernement a un taux d’intérét 
et a préter ces mémes capitaux a un taux plus élevé. 
Elle est récompensée en partie par le gouverne- 
ment pour diverses activités dont elle s’acquitte 
a la demande du gouvernement et qui entraine- 
raient autrement une perte pour la Société. Grace 
a ces revenus, la Société dirige ses opérations sans 
autre appui financier a affecter a la répartition de 
son budget. On fait mention ci-aprés de chacune 
de ces activités. 


Le Fonds d’assurance hypothécaire 

En 1979, l’actif du Fonds d’assurance 
hypothécaire diminuait pour la premiére fois 
depuis son établissement en 1954. En 1980, ce 
Fonds est passé de 512 millions de dollars au début 
de l’année a 314 millions a la fin de l’année. Les 
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The reasons were essentially the same as in the pre- 
ceding year: a high rate of claims requiring the 
liquidation of the Fund’s real estate holdings at 
current market values and the corresponding 
provision that has to be made on the remaining 
real estate holdings. 

Claims received declined from $582 mil- 
lions in 1979 to $411 millions in 1980, but still rep- 
resented an extraordinary level compared to the 
prior history of the Fund. In late 1979 the govern- 
ment agreed to lend CMHC up to $250 millions 
to meet claims on the Fund. At the same time it 
approved a program of sales of the Fund’s real 
estate holdings free from the constraints which had 
prevailed in the past. The objective of this real 
estate sales program is to re-establish the liquidity 
of the Fund, allowing the borrowings from govern- 
ment to be repaid and, at the same time, putting 
the Fund in a position where claims can be paid 
without recourse to borrowings. 

To maintain the liquidity of the Mortgage 
Insurance Fund, borrowings from government 
increased to $227 millions during the year but, 
after repayments, totalled $175 millions at year- 
end. During 1980 the claims on the Fund actually 
paid (including claims in process at the beginning 
of the year) totalled $492 millions. The difference 
was funded from the proceeds of the sales of the 
Fund’s real estate holdings. 

The number of dwelling units sold from 
the Fund’s portfolio in 1980 was 20 206, compared 
to 3 319 units in 1979 when the former constraints 
on the sales program were in place. 


Mortgage Insurance Fund- 
real estate sales 
(thousands of units) 


raisons de cette baisse étaient essentiellement les 
memes que celles de l’année précédente: Un fort 
volume de réclamations entrainant la liquidation 
du portefeuille immobilier du Fonds aux valeurs 
courantes du marché et la provision correspon- 
dante qui doit étre faite en ce qui concerne le reste 
du portefeuille hypothécaire. 

La valeur des réclamations regues est pas- 
sée de 582 millions en 1979 4 411 millions en 1980, 
ce qui constitue encore un niveau extraordinaire 
par rapport a la situation des premiéres années 
d’existence du Fonds. A la fin de 1979, le gouver- 
nement fédéral a consenti a préter a la SCHL jus- 
qu’a 250 millions pour faire face aux réclamations 
regues. Le gouvernement approuva en méme 
temps un programme de ventes du portefeuille 
immobilier du Fonds, libéré des restrictions impo- 
sées dans le passé. Ce programme de ventes vise 
a rétablir la liquidité du Fonds en permettant le 
remboursement des emprunts du gouvernement 
et en fournissant en méme temps au Fonds les 
moyens de régler les réclamations sans recourir 
a des emprunts. 

Afin de maintenir la liquidité du Fonds 
d’assurance hypothécaire, les emprunts du gouver- 
nement fédéral se sont élevés 4 227 millions de dol- 
lars au cours de l’année, mais a la suite de rem- 
boursements, ont été ramenés a 175 millions a la 
fin de 1980. En 1980, les réclamations réellement 
payées par le Fonds (y compris les réclamations en 
cours au début de l’année) s’élevaient a 492 mil- 
lions. La différence a été financée grace au produit 
des ventes de propriétés immobiliéres appartenant 
au Fonds. 

En 1980, la Société a vendu 20 206 loge- 
ments appartenant au portefeuille du Fonds, com- 
parativement a 3 319 logements en 1979, alors que 
les restrictions étaient encore en vigueur. 


Propriétés appartenant au Fonds d’assu- 
rance hypothécaire - Ventes d’immeubles 
(en milliers de logements) 


— 
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Mortgage Lending and Direct 
investment 


Actions have been taken over the past 
three or four years to achieve increased reliance 
on private rather than public capital funding for 
housing and related purposes. These actions have 
included the provision of public insurance on pri- 
vate mortgage loans made for social housing or 
rehabilitation purposes, more flexible arrange- 
ments for subsidizing social housing, and a con- 
tributions program to replace direct mortgage 
loans by CMHC for community infrastructure. 

The effect of these measures has been to 
reduce significantly CMHC’s direct mortgage lend- 
ing from the levels attained in the first half of the 
1970s. The major reductions were achieved in 1978 
and 1979, bringing down the total of loan and 
investment commitments that the Corporation was 
authorized to make from close to $2 billions in 
1977 to one-quarter of that amount in 1979. This 
process continued still further in 1980. 


Direct mortgage and investment commitments 


1979 1980 

(millions of dollars) 
Social Housing 134 141 
Market Housing 29 15 
Rehabilitation 125 135 
Infrastructure and Land 20 ZZ 
Real Estate Sales 13 4 
Direct Investment 29 9 
Total Commitments 350 327 
Commitments Authorized 495 394 


In 1980, the Corporation was authorized 
by Order-in-Council to make direct mortgage loan 
and investment commitments amounting to $394 
millions, and actual commitments totalled $327 
millions. Advances on mortgage loans and invest- 
ments were much higher, at $760 millions in 1980, 
reflecting the impact of the higher levels of mort- 
gage loan commitments in 1977 and 1978. As the 
loans committed in those years are fully advanced, 
current advances will decline so that in 1981, mort- 
gage repayments should exceed advances with a 
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Préts hypothécaires et placements 
directs 


Au cours des trois ou quatre derniéres 
années, la Société a pris des mesures en vue de 
pouvoir compter davantage sur le secteur privé 
plutdét que sur les deniers publics pour le finance- 
ment de l’habitation et d’autres activités connexes. 
Parmi ces mesures, il y a eu l’assurance par les pou- 
voirs publics des préts hypothécaires consentis par 
les préteurs privés pour l’aménagement de loge- 
ments sociaux et pour des travaux de remise en 
état, des dispositions plus souples pour subvention- 
ner le logement social et un programme de contri- 
butions a la place des préts hypothécaires directs 
de la SCHL pour les travaux communautaires 
d’infrastructure. 

Ces mesures ont eu pour effet de réduire 
de fagon appréciable le volume des préts hypothé- 
caires directs de la SCHL par rapport aux niveaux 
atteints de 1970 a 1975 inclusivement. Les plus for- 
tes réductions furent constatées en 1978 et 1979, 
alors que la valeur totale des préts et des place- 
ments que la Société était autorisée a faire passa 
de 2 milliards de dollars en 1977 au quart de ce 
montant en 1979. Cette tendance a été encore plus 
prononcée en 1980. 


Engagements de préts et de placements directs 


1979 1980 
(en millions de $) 

Logement social 134 141 
Logement pour la vente ou 
la location 29 15 
Remise en état 125 135 
Terrain et infrastructure 20 22 
Ventes d’immeubles 13 4 
Placements directs 29 9 
Total des engagements 350 327 
Engagements autorisés 495 394 


En 1980, la Société fut autorisée par 
décret a consentir directement des préts hypothé- 
caires et a faire des placements d’une valeur glo- 
bale de 394 millions de dollars mais la valeur réelle 
de ses engagements au cours de l’année a été de 
327 millions. La valeur des avances versées au 
compte des préts hypothécaires et des placements 
a toutefois atteint 760 millions en 1980, a cause des 
engagements plus considérables de préts hypothé- 
caires pris en 1977 et 1978. A mesure que les mon- 
tants des engagements de préts de ces années 
seront totalement avancés, les avances courantes 


net reduction in CMHC’s borrowings from govern- 
ment. As it was, in 1980, the Corporation’s assets, 
excluding the Mortgage Insurance Fund, increased 
by only 3.3 per cent to $10.6 billions. 

The Corporation’s real estate portfolio 
declined from $238 millions at the end of 1979 to 
$159 millions at the end of 1980. This was the result 
of sales of 7 400 dwelling units, nearly twice the 
number of the year before. These sales were over 
and above the sales of real estate from the Mort- 
gage Insurance Fund. With new acquisitions 
during the year of 1 800 dwelling units, the port- 
folio at year-end totalled 9 000 units, compared 
to 15 000 at the beginning of the year. 


Corporation-owned real estate 
(thousands of units) 
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The Corporation continued to seek to 
reduce the arrears on its mortgage loan portfolio 
and was successful so far as insured direct mort- 
gages were concerned. On these loans the propor- 
tion of accounts in arrears for three months or 
more, declined from 0.95 per cent at the end of 
1979 to 0.64 per cent at the end of 1980. On its 
uninsured mortgage portfolio, the proportion of 
accounts in arrears was up from 5.34 per cent at 
the end of 1979 to 5.46 per cent at the end of 1980. 
These include loans made to non-profit corpora- 
tions and cooperatives as well as activity under the 
Rural and Native Housing Program. 


diminueront de sorte qu’en 1981, les rembourse- 
ments hypothécaires devraient dépasser les avan- 
ces; cela permet de supposer une réduction nette 
des emprunts du gouvernement de la part de la 
Société. En réalité, actif de la Société, a ’exclu- 
sion du Fonds d’assurance hypothécaire, n’a aug- 
mente que de 3.3 pour cent et s’éléve maintenant 
a 10,6 milliards de dollars. 


Propriétés appartenant a la Société 
(en milliers de logements) 
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La valeur du portefeuille immobilier de 
la Société a diminué de 238 millions a la fin de 
1979 a 159 millions a la fin de 1980, a la suite de 
la vente de 7 400 logements au total, soit prés du 
double du nombre enregistré l'année précédente. 
Ces ventes étaient en sus des ventes d’immeubles 
appartenant au Fonds d’assurance hypothécaire. 
Compte tenu des | 800 logements acquis au cours 
de l’année, le portefeuille de la Société comptait 
9 000 logements a la fin de 1980, comparativement 
a 15 000 au début de l’année. 

La Société a continué de chercher a 
réduire les arrérages de son portefeuille de préts 
hypothécaires et y a réussi en ce qui concerne les 
préts hypothécaires directs assurés. En ce qui con- 
cerne ces préts, la proportion de comptes en retard 
de trois mois et plus a diminué, soit de 0,95 pour 
cent a la fin de 1979 a 0,64 pour cent a la fin de 
1980. Quant a son portefeuille de préts hypothécai- 
res non assurés, la proportion des comptes en souf- 
france est passée de 5,34 pour cent a la fin de 1979 
4 5,46 pour cent a la fin de 1980. Ces préts non 
assurés comprennent des préts consentis aux orga- 
nismes et aux coopératives sans but lucratif ainsi 
que pour des logements destinés aux ruraux et aux 
autochtones. 
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Grants, Contributions and Subsidies 

The Corporation’s outlays on behalf of 
the government on grants, contributions and sub- 
sidies and other expenditures continued to grow 
in 1980. At $997 millions expenditures were 18.7 
per cent higher than in the preceding year with the 
main components of the increase being the Cana- 
dian Home Insulation Program, the Community 
Services Contribution Program, subsidies for social 
housing purposes and residential rehabilitation 
assistance. 

The growth in these expenditures has 
been marked throughout the 1970s, increasing 
from $44 millions in 1970 to almost $1 billion. This 
reflects the increase, as compared to the 1950s and 
1960s, in the provision of social housing and, in 
the last few years, the growing concern with resi- 
dential rehabilitation. The most recent increases 
also reflect the policy decision to increase reliance 
on grants, contributions and subsidies as a means 
of reducing public capital funding for housing and 
related purposes. 


Grants, contributions and subsidies 
(millions of dollars) 
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Les octrois, contributions et subventions 

Les sommes que la Société a versées pour 
le compte du gouvernement fédéral, en octrois, 
contributions, subventions et autres déboursés ont 
continué d’augmenter en 1980, pour atteindre 997 
millions de dollars, soit 18,7 pour cent de plus que 
l'année précédente. Elles ont servi surtout a finan- 
cer le Programme d’isolation thermique des rési- 
dences canadiennes, le Programme de contribution 
aux services communautaires, les logements 
sociaux et l’aide a la remise en état des logements. 

L’accroissement de ces dépenses a été 
remarquable pendant toute la décennie de 1970, 
alors qu’elles sont passées de 44 millions en 1970 
a pres d’un milliard de dollars. Au regard des 
années 1950 et 1960, cet état de choses refléte l’aug- 
mentation du volume de logements sociaux et, ces 
dernicres années, l’intérét croissant pour la remise 
en ctat des logements. Les plus récentes augmenta- 
tions sont aussi le résultat de la décision politique 
d’avoir davantage recours aux octrois, contribu- 
tions et subventions comme a un moyen de réduire 
le volume de financement 4 méme les deniers 
publics pour l’habitation et les autres fins 
connexes. 


Octrois, contributions et subventions 
(en millions de dollars) 
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Operating Income and Expenditures 

The Corporation’s net income after taxes 
increased from $3.9 millions in 1979 to $7.8 mil- 
lions in 1980. This was the result of a number of 
offsetting factors. 


Net income 
(millions of dollars) 
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Profits of $13.6 millions were realized 
from the sale of land owned in partnership with 
the provinces. Earnings from the margin between 
the interest paid on the Corporation’s borrowings 
from government and interest it received on direct 
mortgage loans and investments increased, partly 
because of an earlier decision, in 1979, to charge 
market interest rates on most direct lending by the 
Corporation. 

The Corporation’s administrative 
expenses increased by 4.0 per cent to $115.5 mil- 
lions in 1980, a good deal less than the rate of infla- 
tion. In addition a $24.9 millions provision was 
made for the amortization of an unfunded obliga- 
tion of the Corporation’s Pension Fund. 

At year-end a net amount of $3.9 millions 
was transferred to the Receiver-General, repre- 
senting the excess over the statutory limit of $5 mil- 
lions on the size of the Corporation’s Reserve 
Fund. 


Les revenus et les frais d’exploitation 

Le bénéfice net de la Société, aprés 
déduction des impéts, est passé de 3,9 millions de 
dollars en 1979 a 7,8 millions en 1980. Cette hausse 
a été le résultat d’un certain nombre de facteurs 
qui se compensent. 

La Société a réalisé des profits de 13.6 
millions 4 la vente de terrains détenus conjointe- 
ment avec les provinces. Les revenus provenant 
de la marge entre l’intérét que la Société a payé 
pour ses emprunts du gouvernement et l’intérét 
qu’elle a recu des préts hypothécaires directs et 
de ses investissements, ont augmenté en partie a 
cause de la décision prise en 1979 d’exiger les taux 
d’intérét du marché pour la plupart des préts 
qu’elle a consentis directement. 

Les frais d’administration de la Société 
ont augmenteé de 4,0 pour cent pour s’élever a 115,5 
millions de dollars en 1980, soit beaucoup moins 
que le taux d’inflation. 


Bénéfice net 
(en millions de dollars) 
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De plus, une provision de 24,9 millions 
de dollars a été faite pour l’amortissement d'une 
dette actuarielle a l’égard du Fonds de pension des 
employés de la Société. 

A la fin de l'année, le montant net de 3,9 
millions de dollars a été viré au crédit du Receveur 
général. Ce montant représente l’excédent sur la 
limite statutaire du Fonds de réserve de la Société, 
qui est de 5 millions de dollars. 
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yr National Office 
Bureau national 


Ottawa 


© Regional Offices 
Bureaux régionaux 


Atlantic 
Saint John, N.B. 


Québec 
Montréal 


Ontario 
Toronto 


Prairies 
Saskatoon 


British Columbia 
Vancouver 


* Provincial Offices 


Bureaux provinciaux 


St. John’s 
Charlottetown 
Halifax 
Fredericton 
Winnipeg 
Regina 
Edmonton 


° Local Offices and Representatives 
Bureaux locaux et représentants 


Corner Brook 
Gander 
Goose Bay 
Grand Falls 
Marystown 
St. John’s 
Charlottetown 
Halifax 
New Glasgow 
Sydney 
armouth 
Bathurst 
Edmundston 
Fredericton 
Moncton 
Saint John, N.B. 
Chandler 
Chicoutimi 
Hauterive 
Hull 
Laval-Laurentides 
Rive-Sud (Longueuil) 
Montréal (3) 
Québec 


was 


Rimouski 
Riviére-du-Loup 
Sept-Iles 
Sherbrooke 
Trois-Riviéres 
Val d’Or 
Barrie 
Cornwall 
Elliot Lake 
Hamilton 
Kenora 
Kingston 
Kitchener 
London 
Mississauga 
North Bay 
Oshawa 
Ottawa 
Owen Sound 
Pembroke 
Peterborough 
St. Catharines 


Sarnia 

Sault Ste. Marie 
Sudbury 
Thunder Bay 
Timmins 
Toronto 
Windsor 
Brandon 

The Pas 
Thompson 
Winnipe 
Prince Albert 
Regina 
Saskatoon 
Calgary 
Edmonton 
Grande Prairie 
Lethbridge 
Medicine Hat 


Red Deer 
Yellowknife 
Courtenay 
Cranbrook 
Kamloops 
Kelowna 
Prince George 
Terrace 
Trail 
Vancouver 
Victoria 
Whitehorse 


e ea nined the balance sheet of 
d Hous ng Corporation as at 31 

; - 

the statements of operations and 
vities, mortgage insurance 


. antee and contribution funds 


ly accepted auditing stan- 
uded such tests and other 
ae d pany in the circum- 


hese statements are in agree- 
unt of the Corporation and 
co the state of affairs of the 


Les états financiers 


Rapport des vérificateurs 


A Phonorable Paul Cosgrove, C.P., député, 
ministre responsable de la Société canadienne 
d’hypothéques et de logement 


PaNOR IEE ico! 7 nee soe TL Oe Bee 
N= avons vérifié le bilan de la Société 


canadienne d’hypothéques et de logement au 31 décem- 
bre 1980, ainsi que les états de Yexploitation et fonds 
de réserve, des activités financiéres, du fonds d’assu- 
rance hypothécaire et des fonds d’assurance, de garantie 
et de contribution pour l’exercice terminé a cette date. 
Notre vérification a été effectuée conformément aux 
normes de vérification généralement reconnues et a 
comporté par conséquent les sondages et autres procédés 
que nous avons jugés nécessaires dans les circonstances. 

A notre avis, ces états financiers sont conformes 
aux livres de comptes de la Société et présentent un 
apercu juste et fidéle de la situation financiére de la 
Société au 31 décembre 1980 et le résultat de son exploi- 
tation et de ses activités financiéres pour l’exercice ter- _ 
miné a cette date selon les principes comptables généra- 
lement reconnus, appliqués de la méme maniére qu’au 
cours de l’exercice précédent. 

A notre avis, des livres de comptes adéquats 
ont été tenus et les opérations de la Société venues a 
notre connaissance étaient de la compétence de la 
Société. 


Robert W. Davis, F.C.A. 
du cabinet 
Peat, Marwick, Mitchell & Co. 


Charles-Albert Poissant, C.A. 
du cabinet 
Thorne Riddell 


Ottawa, le 18 février 1981 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Balance Sheet 


in thousands of dollars 


Assets 


Investments 
Loans — Schedule I 
Investments under Federal-Provincial 
Agreements — Schedule II 


Real Estate 
— Schedule II] 


Agreements for Sale 

and Mortgages 

arising from sales of real estate, 
including accrued interest 


Short Term Investments 


Accounts Receivable 
Due from the Receiver General 
Due from the Minister 


Due under federal-provincial agreements 
Due from the Mortgage Insurance Fund 
Due from the Home Insulation 
Contribution Fund 

Other 


Other Assets 
Deferred Income Taxes 


Business Premises, Office Furniture 
and Equipment 

at cost, less accumulated depreciation 
(1980 — $13,373; 1979 — $12,077) 


Net Assets of the Mortgage Insurance Fund Actif net du Fonds @’assurance hypothécaire 


Net Assets of the Insurance, 
Guarantee and Contribution Funds 


Raymond V. Hession 
President/Président 
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Société canadienne d’hypothéques et de logement. 


Bilan 


en milliers de dollars 
Actif 


Placements 
Préts — Tableau I 


Placements en vertu d’ententes : 
fédérales-provinciales — Tableau II 
Placements immobiliers 

— Tableau Il 


Conventions de vente et 

préts hypothécaires 

résultant de ventes d’immeubles, 
y compris les intéréts courus 


10,227,929 


Investissements a court terme ; 85,539 Rag oR 
Comptes 4 recevoir 

Da par le Receveur général 

Di par le Ministre 

Dd en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

D0 par le Fonds d’assurance hypothécaire 
Di par le Fonds de contribution 

a Pisolation des résidences 

Autres 


Autres éléments d’actif 
Imp6ts sur le revenu reportés 


Immeubles a usage de la Société, 
mobilier de bureau et équipement 


au cofit, moins amortissement accumulé 
(1980 — $13,373; 1979 — $12,077) 


Actif net des fonds d’assurance, 
de garantie et de contribution | 


_ Emprunts du gouvernement du 
_ Canada (note 2) — Tableau IV 


Chéques en circulation 
-excédant les montants en dépét 


_ Billets 4 payer au gouvernement 
du Canada (note 3) 


Comptes a payer et frais courus 
Di au Receveur général 

Di en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 

Autres 


Dépéts, retenues d’entrepreneurs 
et revenu reporté 


Dette actuarielle 4 l’égard du Fonds de 
pension (note 4) 


Profits reportés 
sur ventes d’immeubles 


Capital 
autorisé et enti¢rement payé par le 
gouvernement du Canada 


Fonds de réserve 


Fonds d’assurance hypothécaire 


_ Fonds d’assurance, 
de garantie et de contribution 


31 December 1980 
31 décembre 1980 


$ 10,084,575 


190,240 


180,238 


9,222 


40,606 
19,884 


6,807 


17,535 


7,908 


10,557,015 


a“ 
& 
ae 
ree 
> 
& 


Ff 
2 
2 


31 December 1979 
31 décembre 1979 


$ 9,836,129 


200,464 


60,254 


9,625 


10,223,429 


he) 


10,253,429 


$ 511,839 


$ 26,052 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Statement of Operations 


and Reserve Fund 
in thousands of dollars 


Loans 

Interest earned 

Recovery of interest rate losses 
Application fees on mortgage loans 


Interest charged by the Government of Canada 
Forgiveness of loans 


Federal-Provincial Agreements 

Interest earned 

Recovery of interest rate losses 

Gain on disposal of federal-provincial assets 


Interest charged by the Government of Canada. 


Losses arising from agreements 


Agreements for Sale and Mortgages 

Interest earned 

Interest charged by the Government ae Canada 
Real Estate 

Operating loss 

Gain on disposal of real estate 

Loss on disposal of uninsured properties 


Other Income 
Grants, Direct Subsidies and Research 
Margin on Financing Operations 


Administrative Expenses 
Administrative Expenses 
Provision for employees’ pension plan — 
unfunded obligation (Note 4) 
Recoveries — Fees earned for services 

— Charged to the Minister 


Total charged to the Minister 
— Schedule V 


Income before Income Taxes 


Income Taxes — Current 
— Deferred 


Net income transferred to Reserve Fund 


Balance in Reserve Fund, beginning of year 
as restated (Note 5) 


Add: Profits realized on sales of assets acquired 


without cost from the Governmient of Canada 


Deduct: Excess over statutory limitation 
transferred to the credit of 
the Receiver General 


Balance in Reserve Fund, end of year 


Revenu oe 


Renonciaten de pret 


Profit sur vente d’immeubles 


Préts 


Ententes ieweriapiles nae 
Revenu d’intéréts 
Ree: de la sa dintéréts. 


Revenu d’intéréts _ 
Intéréts débités par le gouvernement 


Placements immobiliers — 
Perte d’exploitation 


Perte sur vente de propriétés non assuré 
Autres revenus 
Octrois, subyentions directes et recher 
Bénéfice sur activités de icone 
Frais d’administration — ri 
Frais d’administration | ey 
Provision pour Fonds de pension des” 4 
employés — dette non capitalisée (note 4 
Recouvrements = Honoraires pour se 

— Imputés au Minist 
Total des iapatatoes, au Ministre 
— Tableau V } 


Bénéfice avant impéts sur le, revenu 


Imp6ts sur le revenu — Courants 
— Différés — 


Bénéfice net, viré au Fonds de reser 


Solde du Fonds de réserve au début @ 
redressé (note 5)“ i 


Ajouter: Profit sur ventes i one ac 
gratuit du gouvernement du 


64,780 


14,724 


44,696 


655,591 


32,113 


$ 996,995 


Year Ended 31 December 1979 
Exercice terminé le 31, décembre 1979 


Direct Financing Grants, Contributions 
Operations and Subsidies on 
Behalf of the Minister 

Octrois, contributions 


Activités de et subventions 
financement direct imputés au Ministre 
$ 683,116 
41,072 $ 41,072 
3,843 
728,03] 
680,567 $ 47,464 
154,536 
68,216 
374 374 
5,878 
74,468 
65,568 8,900 
48,841 
7,876 
3,149 4,727 
21,049 
1,447 
12,982 
16.212 
535535 
78,810 
111,080 
(11,425) 
(CAPAK) 71,939 27,716 
$ 840,105 
6,871 
2,969 
ree 2,969 
3,902 
5,000 
8,902 
184 
9.086 
4,086 
$ 5,000 
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_ Canada Mortgage and Housing Corporation - 


Statement of Financial 
Activities 
in thousands of dollars 


Financial resources provided 
Operations: 
Interest received 
Cash recovered from the Minister 
Other receipts 
Gain on disposal of 
federal-provincial assets 


Increase in notes payable to 

Government of Canada 

Increase in accrued interest on borrowings 
Increase in operating liabilities 

and deferred income 

Borrowings from the Government of Canada 
Loan repayments 

Profits realized on sales of assets acquired without 
cost from the Government of Canada 

Sale of mortgages 

Real estate disposals (net) 

Decrease in accrued interest on loans 
Received from the Minister on prior year’s 
disbursements 


Financial resources applied 

Operations: 
Interest paid 
Expenditures made on behalf of the Minister 
excluding depreciation 
Administrative payments excluding 
depreciation 


Reduction of unfunded obligation to 
employees’ pension fund 
Income taxes 


Increase in accrued interest on loans 
Increase in operating assets 

Decrease in operating liabilities and 
deferred income 


Increase in agreements for sale and mortgages 
Excess reserve fund transferred to the credit of 
the Receiver General 

Repayment of borrowings from the Government 
of Canada 

Repayment in notes payable to Government 

of Canada 

Loan advances . 

Real estate additions (net) 


Investments under federal-provincial agreements 


Business premises, office furniture and equipment 
additions 


_ gouvernement du Canada 


gouvernement du Canada ~ 
-Avances sur préts 


Prolenaoks desta 

Exploitation: — 
 Intérét regu Ra 
Montants recupenke; du Ministre. 
Autresencaissements 
Profits sur vente de biens ths 
fédéraux-provinciaux = 


{ Shes h 
ASemenienon ue billets a a pe yer au 
gouvernement du Canada ; 
Augmentation des intérets courus sur m, DI 
Augmentation du passif exploitation 
etdurevenureporté = 
Emprunts du gouvernement du Canada . 
Remboursements de préts 
Profits sur ventes de biens acquis a titre 

du gouvernement du Canada — ae a Sai 
Vente oneaies fost 


Diminution de intéréts courus sur 
Déboursés relatifs aux x exercices al 
Eee du Ministre © 


Utilisation des ressources financiéres 

Exploitation: 
Intérét payé : 
Déboursés effectués au nom ea Mach 
a l’exclusion de l’amortissement _ 
Frais d’administration a exclusion { 
l’'amortissement Dye 
Diminution de la dette aelianole i 
non capitalisée 4 l’égard du Fonds" 
de pension desemployés 
Imp6ts sur le revenu 


Augmentation des intéréts courus sur pr 
Augmentation de l’actif d’exploitation 
Diminution du passif La hao et 
revenu reporté 
Augmentation des conventions de vente 
et des hypothéques 
Excédent du Fonds de reserve viré au 
du Receveur général . x 
Remboursements d’emprunts du 


Remboursement de billets 4 payer au 


Augmentation (nette) des ale 
Placements en vertu d’ententes — 
fedérales-provinciales ; 
Immeubles a Pusage de la Société, m 
de bureau et seiuipenment 


Year Ended 31 December 1979 
a Exercice terminé le 3] décembre 1979 
ee SS ee eee pele 


Direct Financing 
Operations 


Activités de 
financement direct 


Grants, Contributions 
and Subsidies on 
Behalf of the Minister 
Octrois, contributions 
et subventions 
imputés au Ministre 


$. 773,678 
18,517 


5,878 
798,073 


60,254 
1,747 


160,408 
724,500 
572,589 


184 
393,771 


5,205 


1,620 


$ 2,718,351 


$ 707,838 


82,176 


2,969 
792,983 


134,178 


25,190 
4,086 
788,190 
828, 169 
31,942 
111,484 


1523 


$ 2,718,351 


$ 836,423 


(1,620) 
$ 834,803 


$ 834,803 


§ 834,803 
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Canada Mortgage and Housing Corporation Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Statement of Mortgage Etat du 
Insurance Fund fonds d’assurance hypothécaire 
in thousands of dollars en milliers de dollars 
Net Assets Actif net 31 December 1980 
31 décembre 1980 
Current assets Actif a court terme $ 19,567 $ 
Deferred receivables on sales Créances reportées sur la vente 
of real estate de placements immobiliers 21,801 
Mortgages Hypotheques 128,078 
Real estate Placements immobiliers ; 327,536 
496,982 
Less: Due to Canada Mortgage Moins: Da a la Société canadienne 
and Housing Corporation d’hypothéques et de logement 182,546 
$ 314,436 $ 
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inuity of Funds Evolution des fonds Year Ended Year Ended 
31 December 1980 31 December 1979 

Exercice terminé Exercice terminé 

le 31 décembre 1980 —le 31 décembre 1979 

Droits $ 30,641 ¢ 42,154 

ne from securities Revenu d’intéréts sur placements 256 16,102 
ne from mortgages Revenu @’intéréts sur hypothéques 12,190 12,024 

Immeubles acquis lors du réglement 
estate acquired on claims de réclamations 491,908 499,043 
534,995 569,323 
Provision for revaluation of Moins: Provision pour réévaluation 
real estate des immeubles (58,773) 98.41] 
Perte nette sur ventes 
Net loss on disposal of real estate dimmeubles 231,717 19,910 
Loss on real estate operations Perte sur exploitation d’immeubles 23,007 19,437 
Perte nette sur disposition de 

Net loss on sales of securities placements — 42,515 
Administrative expenses Frais d’administration 19,728 9,458 
Mnterest expense on borrowings Frais d’intéréts sur emprunt 24,813 254 
240,492 189,985 

294,503 379,338 

is paid and legal expenses Réclamations payées et frais de contentieux 491,906 499,090 
sase in fund Diminution du fonds (197,403) (119,752) 
ice, beginning of year Solde au début de l’exercice $11,839 631,591 
ice, end of year Solde a la fin de I’exercice $ 314,436 $ 511,839 
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Canada Mortgage and Housing Corporation Société canadienne d’hypothéques et de logement _ 


Statement of Insurance, Etat des fonds d’assurance, 
Guarantee and Contribution de garantie Se ara 
Funds et de contribution : 
in thousands of dollars en milliers de dollars 
Net Assets Actif net 
Home Improvement Loan Fonds d’assurance des préts pour 
Insurance Fund Pamélioration de maisons 
Cash Encaisse . 
Due from (to) Canada Mortgage Df a la Société canadienne 
and Housing Corporation Whypothéques et de logement 
Securities, at amortized cost Placements, au coft amorti 
Mortgages Hypothéques 


meme 


Rental Guarantee Fund Fonds de garantie de loyer 
Cash Encaisse 
Due from (to) Canada Mortgage Di a la Société canadienne 
and Housing Corporation d’hypothéques et de logement 
Securities, at amortized cost Placements, au coiit amorti 
Real estate Placements immobiliers 


5 eS SESS OT RE TP SE SSS SS TSS 


Home Insulation Contribution Fonds de contribution 4 isolation 
Fund des résidences 
Cash Encaisse 
Due to Canada Mortgage and D0 a la Société canadienne 
Housing Corporation d’hypothéques et de logement 
Securities, at amortized cost Placements, au coit amorti 


(RDI ES STE SRT LE ES SI TE LE TT EE TIT IEE I ES I I I ES 


Total Assets Total de l’actif 
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Year Ended Year Ended 

31 December 1980 31 December 1979 

Exercice terminé Exercice terminé 

le 31 décembre 1980 le 31 décembre 1979 

ra 4 Droits $ 28 «$ 39 
eA _ Revenu d’intéréts sur placements 442 397 
_ Revenu d’intéréts sur hypothéques 5 5 

_ Recouvrements sur les réclamations payées 100 114 
“a 575 555 
_Moins: Frais d’administration 90 128 
Peis. 485 427 

_ Réclamations payées et frais de contentieux 12] 272 
Augmentation du fonds 364 155 
Solde au début de l’exercice 5,102 4,947 

— Solde a la fin de l’exercice $ 5,466 $ 5,102 
Revenu d’intéréts sur placements $ 743 $ 575 
Bénéfice net d’exploitation d’immeubles 446 348 
1,189 923 

_ Moins: Frais d’administration 190 134 
_ Augmentation du fonds 999 789 
Solde au début de l’exercice 10,873 10,084 
Solde a la fin de l’exercice $ 11,872 $ 10,873 
Revenu d’intéréts sur placements $ 732 $ 1,950 
Moins: Contributions 8,062 17,191 
Frais d’administration 548 922 
Diminution du fonds (7,878) (16,163) 

_ Solde au début de l’exercice 10,077 26,240 
‘ Remboursable au Ministre (2,199) —— 
Solde a la fin de l’exercice $ — $ 10,077 
Total des fonds d’assurance, de garantie 
et de contribution $ 17;3385,S 26,052 


Notes to the Financial Statements 
31 December 1980 


1 Significant Accounting Policies 
Canada Mortgage and Housing Corporation was 

constituted as a Crown Corporation by an Act of Parlia- 

ment on | January 1946. Its activities are regulated by 
the National Housing Act, the Canada Mortgage and 

Housing Corporation Act and, in certain respects, the 

Financial Administration Act, and include: 

a) Financing housing directly through the making 
of mortgage loans under specified conditions at 
interest rates set by statute normally at market 
rates which are generally higher than the rates it 
pays on funds borrowed from the Government 
of Canada; 

b) Making payments or incurring expenses needed 
to implement government housing policy as agent 
for the Minister responsible for Canada Mortgage 
and Housing Corporation. These include grants, 
loan forgiveness, losses on real estate, losses under 
federal-provincial agreements, interest rate losses, 
research and development and specified adminis- 
trative expenses. These payments or expenses are 
charged to the Minister as incurred; 

c) Establishing a framework of confidence for lend- 
ing by private lending institutions, the chief instru- 
ment of which is the provision of Mortgage Insur- 
ance. This facilitates an adequate supply of mort- 
gage funds by reducing the risk to lenders and 
encouraging the secondary market trading of 
mortgages. For purposes of this activity the Cor- 
poration administers on behalf of the Government 

of Canada certain Insurance and Guarantee 
Funds. The Mortgage Insurance Fund, the largest 
of the Funds, was established to provide for claims 
made under the National Housing Act and is the 
depository for the mortgage insurance premiums 
paid by borrowers. The Corporation has no direct 
financial interest in the Fund. To the extent that 
the assets of the Fund are not sufficient to meet 
claims against it, any deficiency will be provided 
by the Government of Canada. 
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1 


a) 


c) 


Notes aux aoe financiers 
31 décembre 1980, RES ies.) 


Principales oe c 
La Société canadienne d’ 


sentement Hs préts a 
précises et a des taux ce fixe 


ralement plus sieves que les taux ne a Sc cit 
paie sur les sommes qu’elle aa du en 
nement du Canada; . oa 
Effectuer des paiements ou engager les dépe e: 
requises a titre d’agent du Ministre responsable 

de la Société canadienne d’hypothéques et 
ment, pour l’application de la politique de lo 
ment du gouvernement. Il s’ ‘agit de subvention: 
de remises d’une partie des préts, de pertes su 
immobilisations, de pertes en vertu d’ententes 

fédérales-provinciales, de pertes sur le taux d’in 
rét, de frais de recherche et de développement, — 
et de frais d’administration spécifiques. Ces pa 
ments ou dépenses sont imputés au Mee a 
mesure qu’ils sont effectués; gt 
Etablir un climat de confiance a Végard aut conse 
tement de prets par les institutions préteuses du 
secteur privé, principalement par le truchemen 
de l’assurance-prét hypothécaire, facilitant un 

disponibilité suffisante de capitaux hypothécaire: 
en réduisant le risque encouru par les préteur 
en encourageant un marché secondaire de créar 
hypothécaires. Aux fins de cette activité, la Soc 
administre certains fonds d’assurance et de gar 
tie pour le compte du gouvernement du Cana 
Le Fonds d’assurance hypothécaire, le Plus i imp 
tant de ces fonds, a été établi pour pourvoir aux 
réclamations faites en vertu de la Loi nationale 
sur I’habitation et ce fonds est le dépositaire d 
primes d’assurance hypothécaire payées parles 
emprunteurs. La Société ne posséde aucun intéré 

financier direct dans ce fonds. Si, éventuellem 
Vactif du fonds était insuffisant pour payer les — 
réclamations, tout déficit serait comblé par le, gi 

vernement du Canada. ns 3 


licies followed are: 


“yy 


ted for on the accrual 


e€ ecorded as recoverable 
ized. 


are recoverable from the 
made for possible losses on 


sured loans are recoverable from 


ded at cost. Property acquired 
s recorded at the unpaid loan bal- 
to the date of acquisition by 


isition expenditures and any 


to disposal and net losses resulting 
Nf 


‘inc 


erties acquired upon default 


om the Minister, subject to 


ion. Profits on the sale of 


not deemed to have been rea- 
is provided for the transac- 
ome recognized as repayments 


Les principales conventions comptables sont les 
suivantes: 


a) Comptabilisation des revenus 
(i) Le revenu d’intéréts est comptabilisé selon la 
méthode d’exercice. 

(ii) Les octrois, contributions et subventions versés 
pour le compte du Ministre sont inscrits comme 
recouvrables une fois que ces dépenses ont été 
reconnues. 


b) Préts 

Les préts sont comptabilisés au fur et A mesure 
que les fonds sont déboursés. Lorsque les préts consentis 
en vertu de certains programmes comportent une clause 
de remise, cette remise est inscrite au moment od les 
préts sont consentis et est recouvrée du Ministre. Les 
couts relatifs a l’octroi de préts sont compris dans les 
frais d’administration. Certains programmes comportent 
des pertes sur le taux d’intérét, lesquelles sont recouvra- 
bles du Ministre. Aucune provision pour pertes sur les 
préts n’est comptabilisée puisque les pertes sur les préts 
assures sont recouvrables du Fonds d’assurance hypo- 
thécaire, tandis que les propriétés reprises lors d’un 
défaut de paiement de préts non assurés sont virées aux 
placements immobiliers pour fins d’aliénation éven- 
tuelle. 


c) Placements immobiliers 

Les placements immobiliers sont inscrits au cofit. 
Les propriétés reprises lors d’un défaut de paiement sont 
comptabilisées au montant du solde du prét plus les inté- 
réts courus jusqu’a la date de reprise; les déboursés 
effectués lors de la prise de possession, ainsi que les frais 
de modernisation et d’amélioration, sont aussi capitali- 
sés au coat de ces propriétés. Les pertes nettes d’exploi- 
tation avant l’aliénation de méme que les pertes nettes 
résultant de |’aliénation de propriétés reprises lors d’un 
défaut de paiement sont recouvrables du Ministre, selon 
les crédits prévus par le Parlement. Les profits réalisés 
lors de l’aliénation d’immobilisations achetées par la 
Société ou acquises a titre gratuit, sont reportés et crédi- 
tés aux revenus sur une base d’encaissements, a la condi- 
tion qu’ils ne soient pas censés avoir été réalisés et que 
la Société pourvoie au financement des transactions. 
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d) Depreciation 

Depreciation on real estate is recorded on a 
straight line basis. Rates are set in terms of the loan 
repayment originally negotiated, usually 40 or 50 years. 
Depreciation on business premises, office furniture and 
equipment is recorded on a diminishing balance basis 


at the following fixed annual rates: 


Masonry buildings 5% 
Frame buildings 10% 
Furniture, fixtures and equipment 20% 
Automotive equipment 30% 


e)  Federal-Provincial Agreements 

The investments recorded under federal-provincial 
agreements include only costs to the Corporation and 
do not reflect amounts contributed by other parties. The 
investments under federal-provincial agreements with 
the provinces to encourage development of rental hous- 
ing, land assembly, co-operative housing and rural and 
native housing are considered joint ventures. The Cor- 
poration’s seventy-five per cent investment in the joint 
ventures is accounted for on the equity method. Under 
this method the investment is carried in the balance 
sheet at original cost plus the Corporation’s seventy-five 
per cent share of recognized earnings. These earnings 
may include gains on the sale of land assembly projects. 
The timing of these sales is dependent on many factors 
and as a result the earnings derived therefrom fluctuate 
from year to year. The Corporation’s share of losses 
under these agreements is charged to the Minister. 


f) Income Taxes 

The Corporation is subject to federal income taxes 
and provides for income taxes on the tax allocation basis. 
Under this basis the provision for income taxes is deter- 
mined from the earnings reported in the statement of 
operations rather than from the Corporation’s income 
for tax purposes. 

Deferred income taxes on the balance sheet result 
primarily from a provision in the accounts for an 
unfunded actuarial obligation on the employees’ pen- 
sion plan which is in excess of the actual funding of the 
obligation deductible for tax purposes. In future years 
as the obligation is funded, allowable deductions for 
tax purposes will be greater than the costs reflected in 
the statement of operations and accordingly applicable 
income taxes payable and the deferred tax balance will 
be reduced. 
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d) Amortissement ‘Kes 

L’amortissement sur les placeme ats mmo 
est inscrit selon la méthode linéaire. Le 
en fonction des modalités originales de 
du prét, soit généralement sur 40 ou 
amortit ses immobilisations en utilisant la 
l’amortissement dégressif aux taux sone s 
Immeubles de béton 
Immeubles de bois Nathaly 
Mobilier, €quipement et agencements_ ; 
Matériel roulant 


e)  Ententes fédérales-provinciales_ ae 
La pvt comptabilise seulement ses cotits one 1 


Saas ies montants versés par & autres partici ee, 
pants ne sont pas comptabilisés. Les placements de la 
Société en vertu d’ententes fédérales-provinciales avec. 
les provinces, en vue de favoriser la construction de log 


les ruraux et les autochtones, sont considérés comm 
des entreprises en participation. Les placements de 
Société qui équivalent a soixante-quinze pour cent d 
lentreprise en participation sont comptabilisés a la _ 
valeur de consolidation. En vertu de cette méthode, les 
placements sont inscrits au bilan a leur coat initial plus 
soixante-quinze pour cent du revenu reconnu. Ce rever 
peut comprendre des profits a la vente de projets d’ 
nagement de terrains. Le temps opportun pour ces v 
tes dépend de bien des facteurs et, conséquemment, le 
revenu qui en découle fluctue d’une année a l’autre. Le 
pertes encourues par la Société en vertu oe ces sediane of 
sont imputées au Ministre. 


f)  Impéts sur le revenu 

La Société est assujettie 4 impdt federal sur Ss 
revenu qui est comptabilis¢ selon la méthode du rep 
d’impot. Selon cette méthode, la provision pour imp a 
sur le revenu est calculée en se basant sur le bénéfice 
apparaissant a |’état de l’exploitation plutot que sur ; 
revenu de la Société aux fins fiscales. ; % 

Les imp6ts sur le revenu reportés au bilan résulte 
surtout de l’enregistrement aux livres d’une provision. 
pour une dette actuarielle a l’égard du Fonds de pen: 
des employés, laquelle dépasse la capitalisation réel 
déductible aux fins fiscales. Dans les années a veni 
mesure que la dette actuarielle sera capitalisée, jes? 
déductions admissibles aux fins fiscales dépasseront 
cotits indiqués a l’état de l’exploitation et, en consé- 
quence, les impéots sur le revenu a payer ainsi as le 
solde des impots reper tee seront réduits. | ey) 


1s amount is transferred 
neral of Canada. 


al estate acquired on claims 
ince Fund is estimated by 
nerally accepted appraisal 
applied by its accredited 
ecount factors which include, 
arket conditions, prevailing 

tes and project income 


of the employees’ pension 


PC Le Oe 
Tn. 


gs and funded on the basis 


| ry forces which cause salary 
sls to rise at a rate faster than that used 
Iculations and deficiencies and sur- 
nges in actuarial assumptions 


porting stewardship of the 
yy the Corporation, transactions 


d claims charged against the Fund 
poration. No provision is made 

ed or in process. Real estate acquired 

Mortgage Insurance Fund is car- 

the amount of the claim or the 


ntal Guarantee Fund is carried 
eed market. No depreciation 


g) Fonds de réserve 

_Le bénéfice (ou la perte) aprés impéts sur le revenu 
est viré au Fonds de réserve dont la limite statutaire est 
de $5,000,000. L’excédent de ce montant est viré au cré- 
dit du Receveur général. 


h) Evaluation des placements immobiliers 

La valeur marchande des propriétés immobiliéres 
acquises a la suite de réclamations faites au Fonds d’as- 
surance hypothécaire est évaluée par la Société selon 
des méthodes d’évaluation géenéralement acceptées, 
appliquées par ses évaluateurs agréés, lesquelles tien- 
nent compte de facteurs comprenant, sans toutefois s’y 
limiter, l’état du marché, les taux d’intérét en vigueur, 
les taux d’occupation et le potentiel de revenu des 
ensembles d’habitations. 


i) Fonds de pension des employés 

Le coat relatif aux services courants du Fonds de 
pension des employés de la Société est imputé au béné- 
fice; le montant devant étre capitalisé est calculé par 
des actuaires au moins tous les trois ans, selon la 
méthode de projection du crédit unitaire. Selon cette 
méthode, la dette actuarielle équivaut a la valeur actua- 
lisée des prestations que l’on prévoit devoir payer. 

L’effet de V'inflation qui fait augmenter les salaires 
et les pensions a un taux plus rapide que celui qui a servi 
au calcul actuariel, et les déficits ainsi que les surplus 
qui résultent de certaines modifications dans les hypo- 
théses actuarielles et de certains autres facteurs sont 
imputés a l’exploitation dans |’année ou les déficits et 
les surplus sont identifiés. 


j) _ Fonds d’assurance, de garantie et de contribution 
Afin de faire rapport de la gestion de ces fonds 
administrés par la Société, les transactions sont compta- 
bilisées selon la méthode de caisse; les droits sont ajoutés 
au revenu dans I’année ou ils sont pergus et les réclama- 
tions sont imputées au fonds lorsqu’elles sont payées 
par la Société. Aucune provision n’est prise pour les 
réclamations prévues ou en cours. Les immeubles acquis 
a la suite de réclamations contre le Fonds d’assurance 
hypothécaire sont comptabilisés au moindre du montant 
de la réclamation ou de la valeur nette estimée de réali- 
sation. Les immeubles acquis par Je Fonds de garantie 
de loyer sont inscrits au cotat, lequel ne dépasse pas le 
prix du marché. La Société ne comptabilise aucun amor- 
tissement sur les immeubles détenus par ces deux fonds. 
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2 Borrowings from the Government of Canada 

The Corporation borrows from the Government 
of Canada to finance investments in loans, federal- 
provincial agreements, real estate and agreements for 
sale and mortgages arising from sale of real estate. These 
loans bear interest of varying rates and are repayable 
over periods not in excess of 50 years. 


3 Notes Payable to the Government of Canada 

The Corporation borrows, under the provision of 
Section 9(6) of the National Housing Act, from the Con- 
solidated Revenue Fund in order to meet its obligations 
related to the Mortgage Insurance Fund. Under terms _ 
and conditions approved by the Governor in Council, 
these Notes bear interest at varying rates equal to the 
rates which the Minister of Finance approves for loans 
to Crown Corporations and are repayable not later than 
31 March 1985. 


4 Actuarial Obligation to Employees’ Pension Plan 

An actuarial study dated October, 1980 identified 
an estimated underfunding as at | January 1980 in resp- 
ect of the Corporation’s employees’ pension plan, in the 
amount of $27.8 million. This underfunding resulted 
primarily from a change in the Department of Insurance 
requirements in respect of valuation methodology and 
assumptions, This amount has been charged against 
operations in 1980 net of those amounts recoverable 
in future years from the Minister as this obligation is 
discharged, In addition recoveries of administrative 
expenses include $5.5 million currently recoverable from 
the Minister and the Mortgage Insurance Fund in re- 
spect to this provision. 

Of this actuarial obligation, the Corporation has 
contributed $12 million (capital and interest) to the Pen- 
sion Fund, including a special payment of $9.5 million 
over and above its regular contributions in 1980. The 
remaining liability of $17.5 million represents an obliga- 
tion which must be discharged by 31 December 1994, 
in accordance with the regulations of the Pension Bene- 
fits Standards Act. 


5 Adjustment of Prior Years’ Net Income 

The adjustment to prior years’ net income results 
from net overestimates in calculating interest earned 
totalling $8,019,000, less applicable income taxes of 
$3,873,000. This $4,146,000 adjustment of net income 
is recoverable from the Receiver General as an offset 
against the excess over the statutory limitation on the 
Reserve Fund of $8,054,000 for 1980. The adjustment . 
has been applied to 1979 in the amount of $1,313,000, 
and to 1978 and prior years in the amount of $2,833,000. 

This adjustment has been reflected by a restate- 
ment of the Statement of Operations and Reserve Fund 
for the year ended 31 December 1979. 
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-redressement de ee 146,000 du benefice net est Teco 


4 Emprunts du Cas hyo d 


les fonds nécessaires au igauucensene 
sous forme de préts, d’ententes fédéral 
d’immeubles, de conventions de vente 
thécaires résultant de ventes di immeul 
tent intérét a divers taux et leurs terme 
50 ans. 


3 Billets a payer 3 au goavenicgien de Panads ae 

En vertu de l’article 9(6) de la Loi nationale sur 
Vhabitation, la Société emprunte du Fonds du revenu 
consolide afin de s’assurer la liquidité nécessaire pour 
remplir ses obligations en rapport avec le Fonds d’assu- _ 
rance hypothécaire. En vertu des conditions et modalités” 
approuvées par le gouverneur en conseil, ces billets p 
tent intérét a divers taux, équivalents aux taux que le 
Ministre des Finances approuve 4 l’égard des préts cc 
sentis aux sociétés de la Couronne, et sont remboursa. 
bles au plus tard le 31 mars 1985. . 


4 Dette actuarielle 4 Pégard du Fonds de pension 

des employés 

Une étude actuarielle datée doctobre 1980 a rével 
un déficit actuariel de $27,8 millions, en date du 1* ja 
vier 1980, a Pégard du Fonds de pension des employ 
de la Société. Ce déficit actuariel résulte surtout d’un- 
changement dans les exigences du Département des 
Assurances concernant la meéthodologie d’évaluation et 
les hypothéses. Ce montant a été imputé a l’exploitatior 
en 1980 diminué des montants recouvrables du Min 
au cours des années a venir, 4 mesure que cette dette 
sera acquittée. De plus, le recouvrement des frais d’a 
ministration comprend $5,5 millions couramment recou 
vrables du Ministre et du Fonds d’assurance hypothé- 
caire a l’égard de cette provision. En acquis de sa dett 
actuarielle, la Société a versé $12 millions. (capital et 
intérét) au Fonds de pension, y compris un paiement 
spécial de $9,5 millions en plus de ses contributions ré 
ligéres en 1980. Le solde résiduel de la dette actuariel 
soit $17,5 millions, représente une obligation qui do 
€étre acquittée au plus tard le 31 décembre 1994, con 
meément aux réglements de la Loi sur ‘les 1 normes des t 
prestations de pension. 


5 Redressement du bénéfice net des exercices 
antérieurs s ie 
Le redressement du bénéfice net des exerc 
antérieurs résulte de surestimations nettes dans le c 
de l’intérét gagné, qui s’élévent a $8,019,000 moins | 
impots sur le revenu de $3,873,000 s’y afférant.Ce _ 


qui est de $8, 054, 000 pour Pannée. 1980. 
de $1,313,000 a été appliqué a 1979 et u 
$2,833,000, a 1978 et aux exercices 

Ce redressement a été reflété 
tion et du Fonds de réserve pour exer 
31 décembre 1979. 


poration undertook an 
> Insurance Fund. In the 


ency in the resources 


ing from insurance 
ge to the Govern- 


remiums imposed by leg- 
e inadequate. 


(in thousands of dollars) 


$ 1,050,000 

i $ 29,200,000 
ment $ 170,000 
: $ 25,400 
ment $ 7 


DL cht ry 


figures have been reclassified 
{t presentation adopted in 1980. 


6 Evaluation actuarielle du Fonds d’assurance 

hypothécaire 

Au cours de l’exercice, la Société a entrepris une 
évaluation actuarielle du Fonds d’assurance hypothé- 
caire. Or, d’apres les résultats préliminaires de cette 
etude, la Haute direction est d’avis qu’il pourrait y avoir 
un deficit dans les ressources disponibles pour régler 
les réclamations futures 4 méme les assurances en 
vigueur, lequel pourrait étre imputé au gouvernement 
du Canada en vertu de !’article 9(6) de la Loi nationale 
sur habitation. A l’heure actuelle, il est impossible de 
determiner avec exactitude ce déficit éventuel. Cette 
situation est la conséquence de l’insuffisance des primes 
exigées a cause des limites imposées par la Loi. 


7 Autres renseignements 
Se ee dee et EN a ee 


(en milliers de dollars) 


Préts et placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 


Engagements en cours $ 1,050,000 
Fonds d’assurance hypothécaire 

Assurance en vigueur $ 29,200,000 

Réclamations en voie de 

réglement $ 170,000 
Fonds d’assurance des préts 
pour l’amélioration de maisons 

Assurance en vigueur $ 25,400 

Réclamations en voie de 

réglement $ 7 


8 Chiffres comparatifs 
Les chiffres comparatifs de 1979 ont été modifiés afin 
de les rendre conformes a la présentation adoptée cette année. 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Loans 


in thousands of dollars 


Schedule I 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Préts 


en milliers de dollars 


Tableau I 


Uninsured Loans 
Homeowners (NHA 1944) — 
Corporation’s share of loans made jointly 
with lending institutions 
Homeowners (NHA 1944) 
Low rental housing 
Student housing 
Municipal sewage treatment projects 
Land assembly 
Public housing 
Residential Rehabilitation Assistance Program 
Neighbourhood Improvement Program 
Urban renewal 
Indians on reserves 
Interest reduction 
Assisted Rental Program 
Payment reduction 


Insured Loans 
Made directly by the Corporation: 
Homeowners 


Assisted Home Ownership Program 
Made by agents 
Purchased from approved lenders 


Préts non assurés 
Propriétaires-occupants (LNH 1944) — 
Participation de la Société aux préts consent 
conjointement avec des institutions préteuse: 
Propriétaires-occupants (LNH 1944) 
Logements a loyer modique 
Logements d’étudiants 
Projets municipaux d’épuration des eaux-val 
Aménagement de terrains 
Logement public 
Programme de remise en état des logements 
Programme d’amélioration des quartiers 
Rénovation urbaine 
Indiens dans les réserves 
Diminution des intéréts 
Programme d’aide au logement locatif 
Préts pour réduction des paiements 


Préts assurés 
Consentis directement par la Société: 
Propriétaires-occupants 
Programme d’aide pour l’accession 
a la propriété 
Consentis par des agents 
Acquis de préteurs agréés 


Accrued interest 


Intéréts courus 


i 
) 
i 
M 
" 
UJ 


Advances during 
the year 1980 
Avances au cours 

_ de Vexercice 1980 


Advances during 

the year 1979 
Ayances au cours 
de l’exercice 1979 


=a ey as 
53,112 136,230 
1,262 4.645 
144,105 219 AST 
14,486 24,510 
154,208 193,454 
119,210 127,867 
6,809 5,400 
1,028 901 
6,677 1,938 
28,019 36,611 
79,602 67,044 
2,676 2,469 
611,194 820,226 
5,541 5,854 
143 2,089 
5,684 7,943 
616,878 $ 828,169 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Investments under Federal- 
Provincial Agreements 


in thousands of dollars 


Schedule II 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Placements en vertu d’entente: 
fédérales-provinciales 


en milliers de dollars 


Tableau II 


Total Federal-Provincial 
Investment 
Rental housing projects 
Land assembly projects 
Rural and native housing projects 
Co-operative housing projects 


Investment by the Corporation 
Rental housing projects 
Land assembly projects 
Rural and native housing projects 
Co-operative housing projects 


Advances to municipalities repayable 
by instalments 


Rental housing projects — interim financing 
Construction in progress 


Total des placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 
Projets de logements a loyer 
Projets d’aménagement de terrains 
Projets de logement rural et autochtone 
Projets de logements coopératifs 


Placements de la Société 
Projets de logements a loyer 
Projets d’aménagement de terrains 
Projets de logement rural et autochtone 
Projets de logements coopératifs 


Avances aux municipalités, remboursables 
par versements 

Projets de logements a loyer — emprunts 
temporaires 

Construction en cours 


Additions during Additions during Recoveries during Recoveries during 


the year 1980 the year 1979 the year 1980 the year 1979 
Recouvrements Recouvrements 

Avances au cours Avances au cours au cours au cours 

de ’exercice 1980 de l’exercice 1979 de V’exercice 1980 de l’exercice 1979 

HS 85,599 § 53,745 § 11,993 § 17,204 
23,499 24,757 20,084 39,199 

68,616 79,772 3,289 (12,576) 

305 14,016 5,584 (8,180) 

$ 178,019 § 172,290 $ 40,950 § 35,647 


*§ 64,199 §$ 40,309 §$ 8,994 § 12,903 
17,624 18,568 15,063 29,399 

51,462 Seep) 2,467 (9,432) 

99%) 10,512 4,188 (6,135) 
$ 133,514 $ 129,218 $ 30,712 $ 26,735 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Real Estate 


in thousands of dollars 


Schedule III 


Constructed by the Corporation or 
Acquired from the Government of Canada 
Single houses 
Row housing 
Multiple dwellings 


Acquired as a Result of Default 
Single houses 
Row housing 
Multipie dwellings 


Demonstration projects 
Vacant land 

Leased land 

Other 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Placements immobiliers 


en milliers de dollars 


Tableau III 


Construits par la Société ou acquis 
du gouvernement du Canada 
Maisons unifamiliales 
Maisons en bande 
Maisons multifamiliales 


Propriétés acquises par défaut de paiement 
Maisons unifamiliales 
Maisons en bande 
Maisons multifamiliales 


Projets de démonstration 
Terrains vacants 
Terrains loués 

Autres 


Total, at cost 


Total, au cott 


Amortissement accumulé 


Accumulated depreciation 


Borrowings from 
the Government of Canada 


in thousands of dollars 


Schedule [V 


Emprunts du gouvernement 
du Canada 


en milliers de dollars 


Tableau IV 


Loans 

Investments under federal-provincial 
agreements 

Real estate 


Accrued interest 


Préts 

Placements en vertu d’ententes 
fédérales-provinciales 
Placements immobiliers 


Intéréts courus 


Additions during 

_ the year 1980 
Additions au cours 
de Pexercice 1980 


Additions during 
the year 1979 
Additions au cours 
de l’exercice 1979 


Disposals during 
the year 1980 
Ventes au cours 
de Pexercice 1980 


Disposals during 
the year 1979 
Ventes au cours 
de l’exercice 1979 


Borrowed during 

the year 1980 
Emprunts 
; Ny au cours de 
| décem Vexercice 1980 


$ 542,500 


144,000 
11,000 


$ 697,500 


Borrowed during 
the year 1979 
Emprunts 

au cours de 
Vexercice 1979 


$ 600,000 


99,000 
25,500 


$ 724,500 


Repaid during 
the year 1980 
Remboursements 
au cours de 
lexercice 1980 


$ 453 $ 810 $ 193 $ 447 
13 496 1,525 345 

387 241 158 113 

2,189 — 191 — 

8,706 10,198 14,816 16,091 

29,689 56,425 116,786 3927S 

3,031 20,117 2,906 4,399 

1,492 1,220 36 1,787 

— 133 20 1,719 

1,044 53253 — 5,935 

—$ 47,004 §$ 94.893 § 136,631 $ 70,109 


Repaid during 
the year 1979 
Remboursements 
au cours de 
lexercice 1979 


$ 392,731 
23,970 
36,539 
$ 453,240 


$ 775,564 
10,756 

1,870 

$ 788,190 
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Canada Mortgage and Housing Corporation Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Grants, Contributions Octrois, contributions 
and Subsidies on Behalf —_ et subventions imputés au 
of the Minister ‘Ministre 
in thousands of dollars en milliers de dollars 
Schedule V Tableau V 
Year aided 
31 December 1980 _ 
Market Housing Habitations pour la vente ou la ecationt Nay jack jae a, 
Assisted Home Ownership Programs Programmes d’aide pour l’accession a la proprigté Di 3 iA ck eo 
Assisted Rental Programs Programmes d’aide aulogementlocatif = = = 24,952 
Interest and Loan Losses Pertes d’intérét et sur les préts ese ae ot 16,234 
re ereth 9G, 182 
Social Housing Logement social Pacer a 
Public Housing Subsidies Subventions au logement public. 1 262,664 
Non-profit and Co-operative Aide aux organismes et aux coopératives sans bur ne BANS Oe 
Assistance lucratif 34,768 
Groupes communautaires de ressources Wee Sigal 
Community Resource Groups techniques mae Teo Bao: 
Interest and Land Losses Pertes d’intérét et de terrain ae apa on nee at cn FA wd 
324,587 
Rehabilitation and Conservation Remise en état et économie d’énergie 
Residential Rehabilitation Assistance Programme d’aide a la remise en état des 
Program logements Mert Mena etenate Lik. 2. aman 
Home Insulation Grants Subventions pour lisolation des habitations oe 212,906 
Emergency Repair Réparations d’urgence ~~ L228 
Interest and Loan Losses Pertes dintérét et sur les préts 1,773 
322,625 
Community Services Services communautaires naaeee 
Neighbourhood Improvement Program — Programme d’amélioration des quartiers . 29,722 
Municipal Incentive Grants Subventions d’encouragement aux municipalités ; 16,240 
Municipal Water Remise sur les préts aux municipalités pour ae se 
and Sewage Loan Forgiveness les travaux d’aqueduc et d’égout 64,851 
Community Service Contribution Programme de contributions pour les pipes 
Program équipements communautaires 86,223 
Urban Renewal Rénovation urbaine 3,611 
Interest and Land Disposal Losses Pertes d’intérét sur vente de terrains aaa nie af ke) 


— 203,222 

Research, Development, Demonstration Recherche, développement, démonstration ; 

and Information et information 

Research information Information sur la recherche 

Granville Island Granville Island 

Achat et utilisation de matériel 

Purchase and use of Solar Heating de chauffage solaire 
General Administration Administration générale 

Real estate operating losses Pertes a l’exploitation d’immeubles 

Real estate disposal losses Pertes a la vente d’immeubles 

Discount on mortgage sales Escompte sur ventes de créances hypothécaires 

Summer youth employment Emplois d’été pour les jeunes 
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Statistics 


Additional statistics relating to activities under the 
National Housing Act are available in Canadian Housing 
Statistics (approx. 110 pages), published by 

Canada Mortgage and Housing Corporation, and avail- 
able from any of its offices. 


Les statistiques 


On peut trouver des données Statistiques supplémen- 
taires sur les activités de la Société en vertu de la Loi 
nationale sur habitation dans Statistique du logement 
au Canada, brochure d’environ 110 pages publiée 

par la SCHL et disponible a tous ses bureaux. 
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Canada Mortgage and Housing Corporation Société canadienne d’hypothéques et de logement 


Commitments for Loans Engagements a l’égard des 
and Investments préts et placements 
in millions of dollars en millions de dollars 
I EE SS SSS SE SSE TESS AT SP ESSE ELSES A PTS SS EL CS AED TE EE TE IIT CET ISO EE LI 
1971 1972 
Social Housing Logements sociaux 
Public Housing: Logements publics: 
Loans Préts o) 2277.0 $ 2382 
Federal-Provincial Investments Placements fédéraux-provinciaux SES 39.1 
Non-Profit Corporations Sociétés sans but lucratif 79.3 42.9 
Cooperatives Coopératives —- — 
Rural and Native Housing Logement rural et autochtone — — 
Sub-Total Total partiel 387.8 320.2 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
Direct Loans Préts directs 434.4 204.7 
Supplementary Assistance: Aide supplémentaire 
Assisted Home-Ownership Program Programme d’aide pour l’accession 
a la propriété = = 
Assisted Rental Program Programme d’aide au logement locatif =e = 
Student Housing Logement pour étudiants 36.7 14.4 
Sub-Total Total partiel 471.1 219.1 
Land Assembly and Municipal Aménagement de terrains et 
Infrastructure infrastructure municipale 
Land Assembly: Ameénagement de terrains: 
Loans Préts 11.0 6.5 
Federal-Provincial Investments Placements fédéraux-provinciaux 10.3 67.9 
Sewage and Water Treatment Traitement des eaux d’égout et 114.8 
projets d’aqueduc WEY 
Sub-Total Total partiel 135.0 189.2 
Community Revitalization Restauration des collectivités 
Neighbourhood Improvement Amélioration des quartiers —— aa 
Residential Rehabilitation Remise en état des logements = — 
Urban Renewal Rénovation urbaine 15.0 13.4 
Sub-Total Total partiel 15.0 13.4 
Real Estate Sales Ventes de propriétés immobiliéres = — 
Direct Acquisition Acquisition directe 0.2 0.1 
Total Total 1 oe OOS) $ 742.0 
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1973 1974 ee) 1976 ASA 1978 1979 1980 


$ WOSEY $ 177.4 bi 2962 $ 350.4 $ 153.4 $ 176.1 $ 21.8 $ 21.6 
51.8 58.1 64.6 53.0 45.5 68.4 56.7 63.3 
ey.) 124.7 159.0 288.0 157.4 120.6 4.6 4.9 
7.6 19.8 44.4 40.3 62.8 36.9 aS 1.4 
— — 31.6 46.5 59.3 PYTAG' 49. ] 50.2 
354.2 380.0 595.8 778.2 478.4 459.3 134.7 141.4 
230.8 549.3 707.0 103.0 40.1 14.7 11.0 12.1 
= =e = 80.4 85.1 55.0 17.6 an 
— — — 1375 320.8 96.2 0.4 a 
3.8 4.0 0.4 — He, 6.4 a — 
234.6 Ses HS: 707.4 320.9 453.7 172.3 29.0 15.4 
161.8 80.6 61.3 64.2 33.0 31.0 ee 0.9 
23.4 20.8 18.9 24.2 eal 1.2 16.3 Tyei 
153.8 KS, 183.3 302.6 247.0 290.3 2.6 10.1 
339.0 2933 263.5 391.0 2921 322.5 20.1 221 
== 3.0 10.6 LHS 15.4 16.2 — — 
— 4.2 14.9 61.0 101.3 150.1 124.7 1329 
0.8 — 0.7 0.1 — 4.1 — 2.2 
0.8 he? 26.2 78.6 116.7 170.4 124.7 135.1 
= 11.4 — — E52 45.4 12a 3.5 
4.0 a RS) 159) 14.0 15.4 29.0 9.1 

$ 932.6 Dale 2 $ 1604.8 $ 1584.6 $ 1366.1 $1 185.3 $ 350.2 $ 326.6 


59 


Canada Mortgage and Housing Corporation 
Grants, Contributions and 
Subsidies 


in millions of dollars 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 
Octrois, contributions et 


subventions 
en millions de dollars 


197] 1972 
Social Housing Logements sociaux 
Public Housing Subsidies Aide subventionnelle au logement public (76 $ 30.0 
Non-Profit Housing Assistance Aide pour les logements sans but lucratif — — 
Cooperative Housing Assistance Aide pour les logements de forme coopérative — — 
Rural and Native Housing Logement rural et autochtone — — 
Differential Interest Contributions Contributions pour prime d’intérét — — 
Sub-Total Total partiel Ifo 30.0 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
Programme d’aide pour l’accession 4a la 
Assisted Home-Ownership Program propriété = = 
Assisted Rental Program Programme d’aide au logement locatif 
Forgiveness of Interest Renonciation de paiement d’intérét == =. 
Sub-Total Total partiel = = 
Land Assembly and Municipal Aménagement de terrains et 
Infrastructure infrastructure municipale 
Land Assembly and Leasing Aménagement de terrains et location a bail = = 
Remises gracieuses — préts pour les 
Sewage and Water Loan Forgiveness projets d’aqueduc et d’égout 14.3 2381 
Subventions d’encouragement aux 
Municipal Incentive Grants municipalités —- =~ 
Sub-Total Total partiel 14.3 23a 
Community Revitalization Restauration des collectivités 
Neighbourhood Improvement Grants Subventions pour l’amélioration des quartiers — — 
Subventions pour la remise en état des 
Residential Rehabilitation Grants logements Sar =a 
Urban Renewal Grants Subventions pour la rénovation urbaine 223 20.7 
Community Services Equipements communautaires —— =a 
Sub-Total Total partiel 223, 20.7 
Discount on Sale of NHA Mortgages Escomptes sur disposition de créances 
hypothécaires LNH = a 
Subventions pour l’isolation thermique 
Home Insulation Grants des résidences = =a 
Pertes d’exploitation de placements 
Real Estate Operating Losses immobiliers == =a 
Interest Rate Losses Pertes sur les taux d’intérét = + 
Other Autres 8.7 8.0 
Sub-Total Total partiel 8.7 8.0 
Total Total 62.4 $ 81.8 
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1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 


$ 462 $ 63.4 $ = - 87.0 ee Re fet aay] $ 179.0 $ 265.7 $ 267.4 
ve 6.4 11.4 17.1 24.6 20.7 Hl 5.4 
= —_ 1.8 3.9 5.4 6.2 4.4 1.9 
cas 5.7 5.9 6.6 4.3 6.2 5.8 5.3 
= i = — — = 1.0 16.7 
46.2 75.5 106.1 144.8 175.4 212.1 288.0 296.7 
0.7 5.0 10.1 21.7 29.3 34.8 32.3 25.3 
== = 0.2 2.6 9.9 17.7 19.5 24.8 
0.7 5.0 10.3 24.3 39.2 Deh 51.8 50.1 
—- = A — 0.1 0.5 0.2 0.1 
37.8 257. 31.3 51.2 78.6 105.2 94.8 64.9 
= = — ody 36.3 45.8 35.1 16.2 
37.8 5a) 31.3 53.3 115.0 151.5 130.1 81.2 
0.1 a5 6.3 12.5 21.7 32.3 31.1 29.3 
= 1.2 1 28.7 62.6 88.3 97.1 106.8 
13.9 13.5 6.7 8.3 4.9 3.6 
a 33 oe 0.2 86.6 

14.0 17.4 26.6 47.9 91.8 128.9 133.3 226.3 
_ = = = a 38.1 60.0 _ 
at Se = = 43.4 47.3 77.9 212.9 
_— 5.8 9.6 10.3 11.3 13.7 21.1 14.7 
= 4.1 8.5 11.6 27.2 25.9 27.6 24.9 
[2:2 16.1 53.8 20.3 20.5 24.1 50.3 90.2 
12.2 26.0 71.9 42.2 102.4 149.1 236.9 342.7 
$ 110.9 $ 149.6 $ 246.2 Sve s125 $ 523.8 $ 694.1 $ 840.1 $ 9970 
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Canada Mortgage and Housing Corporation 


Housing Starts by Principal 


Source of Financing 


dwelling units 


Société canadienne d’hypothéques et de logement 
Mises en chantier 
@habitations, selon les 
principales sources de 
financement 


nombre d’unités 


1971 197; 
Public Funds under Federal Legislation Deniers publics en vertu de lois fédérales 
National Housing Act Loi nationale sur habitation 
Social Housing Logements sociaux 29 611 25 10: 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
ARP, AHOP, GPM PALL, PAAP, PHPP 6 923 8 405 
Other Autres 4 908 3 425 
Other Federal Legislation Autre loi fédérale 2924 3270 
Sub-Total Total partiel 44 366 40 21( 
Institutional Funds Fonds des institutions préteuses 
NHA Insurance Assurance LNH 
Social Housing Logements sociaux — — 
Market Housing Habitations pour la vente ou la location 
ARP, AHOP, GPM PALL, PAAP, PHPP aaa = 
Other Autres 87 802 96 03: 
Conventional Préts ordinaires 55 625 64 25( 
Other Autres 45 860 49 42] 
Sub-Total Total partiel 189 287 209 704 
Total Total 233 653 249 914 
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1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 

23 795 17.930 24721 20 578 15 616 14 206 9 831 3 523 
4.444 11 680 16952 3 242 2111 395 10 2 
788 753 127 267 92 159 122 195 

3 243 3.335 3.084 3 176 2 986 2 562 3 228 3112 
32 270 33 688 44 884 27 263 20 805 17 322 13251 6 832 
aos = ms as = az 2 378 7 684 

a, ore = 29 915 62 619 44 250 21 066 10 081 

15 469 31 046 47 132 63 968 39 843 28 004 15 236 11 156 
93 641 75 000 66 905 71716 71 700 73 600 83 000 53 350 
67 149 82 389 72 535 80 281 50 757 64 491 62 118 69 498 
236 259 188 435 186 572 245 940 224.919 210 345 183 798 151 769 
268 529 222 123 231 456 273 203 245 724 227 667 197 049 158 601 
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Canada Mortgage and 
Housing Corporation 
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